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Prezenta documentatie contine trei volume principole :
VOL. . MEMORIU DE SINTEZA

VOL. 1. MEMORIU GENERAL

VOL. Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Volumul | Memoriul de Sintezd contine descrierea structurii Planului Urbanistic General.

CAP.II. MEMORIU GENERAL

Necssitatea intocmirdi Planului Urbanistic General a fost inclusé in Legea nr, 5071991
privind autorizarea constructiilor, care a stabilit obligofivitatea ca fiecare localitate trebuie s&
aibd P.U.G.-ul infocmit si aprobat, conform metodologisi stobilite T aceastd lege, f&rd de
care nu s poate elibera autorizatie de constructie. Uiterior au aparut noi reglementari privind
normele ce trebuiesc respectate la elobororea si avizarea respectiv aprobarea P.U.G.- urilor,
ultimo find Legea nr. 350 din 2001, privind amenagjarea teritoriului si urbanismul,
Normele siabilite pentru localiidtile aportindtoare comunei trebuie sa se integreze in
prevederile Legii nr. 71/1996 privind Planul de amengjare a teritoriului national. Sectiunea |-
Cai de comunicatii, Legea nr. 171/1997 Sectiunea Il - Ape, Legea nr. 5/2000- Sectiunea |-
lone protejate §i Legea nr. 351/2001- Sectiunea IV - Retea de localitdti, si in Planul de
amenojare ¢ feritorivlui Judetului Harghita, aprobat prin Hotdrdrea Consilivlui Judetean
Harghita nr.122 din 27. dec. 1999.

Ulterior au mai apdrut Hotdrdri ale Guvernului Roméaniei si Ordine MLPAT, cu diferite
reglemenidn. care sunt cuprinse In Volumul lli- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM.

Aprobarea PLANULUL URBANISTIC GENERAL, dupd oblinerea avizelor prescrise de lege

este competenta Consiliului Lacal, dar este foarte impertantd consultarea prealabild a
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populatiei , locuitorii trebuie sd inteleagd rolu! si importanta prevederiior P.U.G.- ului, care
este de fapt o lege locald, care determind aspectul jocalitatii pentru multi ani inainte.
Avizele core trebuiesc abtinute Tn urma consuftari unor documentatii executote pe

baza PUG- ului se obtin de [a urmd&toarele organele locale si centrale interesate:

AVIZIE NECESARE Nr. / Nr. /
Data depunerii | Data obt. avizului

Inspectoratul de Protectia Mediului Miercurea Ciuc 920/17.09.02

Directia de administrare drumurilor judetene 7.06.2002 4250/638/17.06.02
Directia ©.J.G.C.H. Harghita - Miercurea Ciuc 28.07.2002 3212/26.07.2002
Direclic de sandtate publica 1659/10.09.2002
Directia de Telecomunicatii Harghita -Miercurea Ciuc | 3422/12.06.02 | 108/17.06.2002
S.C. Electrica S.A. — Miercurea Ciuc 4303/12.06.02 | 4303/12.06.2002
Grupul de Pompieri Oltul — Miercurea Ciuc 594143/30.08.2002
Ministerut de Interne , U.M.0362 Bucuresti 330.679/20.08,2002
Serviciul Roman de Informatii, G/2816.629/30.07.02
Directiac Monumentelor Istorice 342/22.08,02
Transgaz S.A. Medias, Serviciul tehnic 04.10.2001 10273/17.01.02/12

CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA, care avizeazd in urma sedintei de avizare, la care sunt

invitati reprezentantii organelor enumerati mai sus.

2.1. OBIECTUL P.U.G.

Frezenta lucrare stabileste strategia, prioritdfile, reglementdarite si servitutile de urbanism
aplicate in utilizarea terenurilor si constructilor n cadrul comunei MARTINIS. Tn continutul
documentatiel se va regdsi fratarea urmdatoarelor categorii de probleme:

- probleme principale rezultate din analiza situatiel existente, disfunctionalitati, si

prioritati de interventie atat in teritoriv c&t siin cadrul localitatii;

- zonificarea functionald a terenurilor din localitate §i stabilirea regimului juridic  al
acestora  precum §i indicarea posibilitdtior de interventie printr-un sistem de
reglementari si servitutii adecvate;

- potentialul economic al localitdti;

- conditii 5i posibilitati de realizare a obiectivelor de ufilitate publicd;

- protectia valorilor arhitectural - urbanistice;

- echiparea tehnico-edilitard

- reabilitareq, protectia si conservarea mediului;

S5.C. TOTAL PROQIECT S.R.L
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2.2.DESCRIEREA GENERALA A VOLUMULU! Il. MEMORIU GENERAL

Comuna MARTINIS este alcatuitd din doisprazece sate, asezate dealungul drumurilor
judetene Of133, Dj131 5i Dj 131A, cu a pepuiatie In scadere, mai ales in satele care suntla o
distantd mai mare de orasul Odorheiv  Secuiesc. Populatia  comunel, conform

recensamantului din 1992 o fost 3063 persoane, dupd cum urmeazd :

MARTINIS 662 CHINUSU 132 ORASENI 283
ALDEA 359 COMANESTt 226 PETREN) 187
BADENI 229 GHIPES 142 RARES 167
CALUGARENI 75 LOCODEN! 59 SANPAUL 542

Din punct de vedere geologic este interesant de mentionat faptul cd satul Martinis se
ofld pe un imens bloc de sare core se extinde paNd la Petreni. Din 1552 avern date scrise
despre exploatarea locald a sari in sot.Dupd unele consemnari de epocd in 1828 existau
numeroase case In sat in care zidurile pivnitel erau construite cin blocuri de sare in loc de
piatrd. Prima atestare scrisd a satului apore n 1332 sub forma de Sancto Martino.

Accesul in zond se realizeqzd prin drumul judefean DJ 131, Dj 131A, si D] 133. Cele
doisprezece localidti ale comunei se dezvoltd pe valea Homorcdului Mare precum s in
vaile afluentilor réului Homorodul Mare 5i pe dealurile inconjuratoare.

Comuna Martinis este incanjurat in portea de Sud de judetul Brasov si comuna Ulies, n
Nord de comuna Bradesti, oras Vidhita si comuna Lueta in Est de comuna Meresti si comuna
Qciand, In Vest de orasul Odorheiu Secuiesc si comuna Feliceni.

Comuna nu are acces la calea ferata, decdat prin statia Odorheiu Secuiesc prin care
se poate gjunge lo Sighisoara, de unde pe Magistrala 300 sunt legdiuri directe spre Bucuresti,
Arad, Cradeq.

Printre resursele naturale de care dispun locuitari comunel enumerdm sclul care este
propice agricullurii, pddurile, fanelele si pasunile, care fac posibild cresterea animalelor,
inclusiv a produselor 1ard noxe de tip Rio. Resursa naturald importantd a comunei este sorea
siizvoarele sarate din Mdrtinis si SGnpaul,

La limita estica a intraslonului saiului Sénpaul pe ambele parti a drumuiui judetean
funchona crescalorie piscicold. pe o suprofatd totald de 183 Ha din care 174 ha luciu de
apd . In mementul ociual luciul de apd este foarte redus din cauza neintretinerii canalolor de

alimentare. Rezervalic popasul pdsarilor pe lacurile S&npaul este un imporiant monument al

naturii.

.G TOTAL PROIECT SR L



PLAM URBANISTIC GENERAL - MEMORIU DE SINTEZA SCOMUNA M ARTING

—_—

Monumentele de arhitecturd sunt:
SAT CALUGARENI: Moard de vant dinsec. XIX.
SAT GHIPES: Cas& de locuit din piatra, sec XVII, la nr. 22.
SAT Martinis . Ruinele cetdii satesti din sec. XV., Biserica unitaricnd din 1889 pe locul
uneia din sec. XN-XIV, Conacu! Ugron , situat Tn satul Martinis nr.181, din 1790, casa
cu paartd de piatr® o lui Blaga Andrdsnég, In str. Superioard nr, 139 din sec. XiX., Casd
cu poartd de piatrd o lui Botd Mdrtonné., Tn str. Supericard nr.140 din sec. XIX., Casd
cu paartd de pialkd o lui Kerekes Mihdly, n str. Superioar& nr.141 din sec. XIX,
Gospaddric tarGneascd, casd de iccuit, poartd de piatd |, bucdtarie de vard i
doud suri a lui Szotbd Dénes, In str. Superioard nr. 108 din sec. XIX., Casé cu poartd o
lui Kerekes Julcsa, Tn M&rtinis nr.135, din sférsitul sec. XIX., Casd si poartd o lui Domibi
Vilma, in str. Superioard nr 121 din stérsitul sec. XIX.
SAT QRASENI : Biserica unitariand din 1783-1785 i urnui clopotnitd din 1900,
SAT PETRENI : Biserica unitariand sec. XIV-XVIil, fragment din incinta fortificatd XX, Tum
clopatnitd 1526.
Siturilte arhedlogice sunt:
SAT BADENI : Castellum pe limesul Daciei romane
Cetatea ,.Bagyului™, fortificatie, ruine din epoca bronzului si sec. XIV-XVIL.
SAT GHIPES : Hotarul intravilanului ,, Hegyes" tumuli din pericada preistoricd.
SAT ORASENI : Necropoia din epoca romand la marginea intravilanului
SAT SANPAUL : Castru roman la intersectia drumuiui judeteon
Asezare civild gt canabaele castruiui o punctul Cetate intre paraul Varta si Homorod.
Papulalic comuneai se ocupd cu agriculturd, se cullivd porumb, grau, cartofi, fructe si cu
cresterea bovinelar, porcinelor si ovinelor. Cu fcate cd in 1990 — 1991 s-au desfiintat CAP -
urile, loturile mici de care dispun cei mai multi proprietar nu permit folosirea metodelor
modeme de cultivare a p&mantuiui, eficienta economica a agriculturii este redusd, nu se
produce pentiu piatd, decat pentru subzistentd. In satele comunei sunt cateva ateliere
mestesugdresti, mici ateliere de productie de prelucrare o resurselor locale ogriccle si
neagricole, In special in domeniul prelucrarii lermnului, ateliere de fierdrie, service aquto etc.
Din p&cate, nu existd o beozd de primire ¢ turistilor, cu toate ¢& sunt importante centre de
turism, ca Sighisaara si Cristuru Secuiesc si monumente istorice si arhitecturale prin apropiere.

lona Cetdatii Badeni este folosit din ce in ce mai mult pentru pentru festivaluri folclorice, si
de tinerel, care poate deveni o zond de agrement pentru locuiteri camunei, Rezervatia
naturcid de la amengjcorea pisciceld Sanpaut de asemenea dupd ce va i reobilitatd vo

deveni un punct de airactie turisticd in zond&.

5. C.TOTAL PROIECT 5.R.L
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Dup& cum s-a mai arétat, populatia comunei este In sc&dere i prezintd semne de
Imbatrinire din cauza lipsei locurilor de muncd §i a slabel dezvolt&ri a infrastructurii. Sunt putini
locuitori cu studii superioare, cea mal mare parle a populaliei are 8 clase sau studii
profesionale. Marea majoritate a ocamenilor lucreaz& Tn agriculturd, . mult mai putini
industrie, comert, administrafie, invatamant si ocrotirea sand&tafii. Este mare proportia
oensionariior, mojoritatea lor primind pensit agricole, foarte mici.

Suprafata totald a teritorivlui administrativ este 1433541 ha, din care teren agricol
10881,30 ha (4028.56 arabil. 4563.67 pdsune, 228489 fanete §i 4,11 livezi }, 3454,12 ha teren
neagricol, din care 2550,20 ha padure, 234,08 ha ape. 293 ha drumuri, 302,41 ha curli i
canstructi i 73,61 ha teren neproductiv,

In satele MARTINIS, COMANESTI $I GHIPES exisic terenuri de sport, suprafata totald
find cca 0,45 ha, zonele de faneatd st pdsunile din infravilan alcatuiesc spalile verzi din
intravilane. Fiecare sat are cimitirul propriu, administrat de paronie.

Supratata intravilanelor conform anexa nr. 1. 1a nivel de comund este de 404,43 Ha, defalcat

pe localitali suni:

MARTINIS 69.77 Ha GHIPES 37.81 Ha
ALDEA 35,35 Ha LOCODEN! 14,69 Ha
BADEN! 38,79 Ha ORASEN 29.75 Ha
CALUGARENI 17.22 Ha PETRENI 20,07 Ha
CHINUSU 2575 Ha RARES 2532 Ha
COMANESTI 28,83 Ha SANPAUL 61,09 Ha

Numarul caselor existente In satele comunei sunt 1710 case.

Satele dispun de cele necesare lraiului decent, existand biserici, scoli, cose culturale,
magazine alimentare si cu produse industriale, cimifire.

Pe tedloriul comunei au avut loc alunecdr de teren, pe aceste terenuri se va institui
interdictie tempecorard de constructie. Aceste 1érenuri sunt  evidentiate pe hdartile cu
reglementdri. Eroziunea solului - se produc pe fronsocanele de albie aie pdraului Homorodu
Mare unde s-au executfat lucrdri de regularizare, In zona sofelor ALDEA si PETRENI. Aceste
eroziuni sunt In momentul de fatd active. In timpul ploilor abundenie se produc inundatii
locale in localitatea Ordseni daioritd obstacolelor existente in albia minord a pardului
Homorodul Mare pe suprafala de 6 614 mp.

infrostructura este putin dezvollald, aceasta hind una din cauzele pentru scdderea
numaruiui locuitorilor.

Apa potabild este obtinutd din pulur sapate, asifel calitatea apeil depinde de
purifaiea apei freatice, expusd impurficdrii in conditile lipsel canalizarni. In satele Marlinis,

Aldea, Badeni, Chinusu, Comdanesh, Ghipes. Locodeni, Ordseni, Rares si SGnpaul existd retea

S TOTAL PROIECT S.R.L
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de apd din izvoare coptate dar §i aici canalizarea nu cuprinde taate casele, si epurarea
apelor este insuficientd, existénd numai treaptd mecanica.

In prezent in satele ce apcrfin camunei Martinis combustibilul utitizat pentru
incdlzrea spatiler si scopuri gospodaresti este lemnele de fac dar existd dacumerniatii
tehnice in faza de Proiect Tehnic, pentru infiintarea retelei de gaze naturale Tn comund, s-a
redlizat retea stradald de distibutie in sotele Ordseni st Petreni.

Satele. sunt legate la cenfrala manuald de telefanie din MARTINIS, numdru! de
abonamente si calitotea serviciului fiind nesatisfacdior. Suni proiecte in curs de derulare,
conform cdrora se va redliza un cablu optic si centrald automata. Telefonia mobild de
asemeneo rezolvd problemele a mulior abonati.

Pentru depozitarea deseurilor menagjere au fost marcate supralete de teren langd
fiecare sat. Aceste depozite nu sunt amenajate cord&spunzdiar si vor functiona numai pénd la
punerad in functiune a depozitului regional de deseu din Odorheiu Secuiesc.

Alimentareq cu energie electrica se realizeazd din retea nationald de 20KV prin statii
de transformatoare montate In satele companente.

in satele ce apartin camunei nu sunt probleme speciale de protectia mediului,
nefind activital pcluante. Lipsa canalizarii §i epurdrii apetor menagjere afecteazd calitateo
apelor frectice, cavzdnd poluarea apelor potabile cu nitriti, nitrati, substonte organice si
fenoli, realizarea canalizdrii si distrioutiei de apd find foarte importania.

Solul a fest paluat cu deseuri menajere, dupd crganizarea colectari §i transportului
acestora trebuie orgonizatd eliminarea depozitelor folosite pdnd in prezent ce au fost
omplasate in zone periculaase, fransportdnd deseurile in depozite autarizate mai ales de pe
maiurie pdrauriior. Depazitarea deseurilor toxice, ce nu a tost rezolvald la nivel judetean,
frepuie sa fie organizatd in mod provizoriu, pentru a evita imprdstierea lor in cursuri de apd
sau pe terenurile agricale, amintim animalele moarte, pesticidele, insecticidele, acumulator
uzati, baterille uscate, anvelapele vzate, medicamentele expirate etc.

Aerul este  relativ curet, factorul poluant cel mai important fiind circulatia, nu n
ultimul r&nd din cauza calitatii procste @ drumurilor, acest lucru duce la degaoidr masive de
orof, si emisii marite de poluanti din motoare cu ardere internd | oxid de carbon, oxizi de azot,
funingine, COV ).

Trebuie tinut cont de existenta, pe teritoriul administrativ al comunei de existenia
specilor de plante i specii de animale ocrofite, asa cum au fost trecute In Hotdréreo
Consiliviul Judelean Nr.13 din 1995, Consilivl local , Politia, organele silvice fiind obligate de a

o respecto, in folosul pdstrdrii biodiversitatii.

S.C.TOTAL PROIECT S.R.L
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Fatd de intravilenul aprobat in Planul Urbanistic General etapa 1/1990 se propune

schimbarea intravilanuiui in jocalitatea Martinis cu extinderea intravilanului cu 16923 mp zond

ibndustricld g constructii.

Suprafetele introduse Tn intravilan va avea functiunea de locuit si servicii aferente.
Zonificdrile actucle se mentin cu mici modificar, pentru zonele libere se propune inferdictie
de construire pdn& la aprebarea de PUZ sau PUD.

Bilantul teritorial propus se prezinta in felul urmator:

M ARTIN IS
SUPRA FA TA Procent
Localitate Trupuri TOTAL % din
IONE FUNCTIONALE Principala izolale rotal
intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI - :
COMPLEMENTARE 175705 mp 175705 mp 24.59
UNITAT! INDUSTRIALE I DEPCL. 13124 mp - 13124 mp 1.84
UNITATI AGROZCOTEHNICE 35762 mp - 35762 mp 5.00
UNITATI DE  COMUNICATIE S -
TRANSPORT
Din care
- Rufier 52971 mp 52871 mp 7.41
SPATII VERZI, SPORT, -
AGREMENT, 300 mp 300 mp 0.04
INSTITUTI TEHNICO — EDILITARE, ' -
SERVICI 16093 mp 16093 mp 2.25
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE - mp
2000 mp 2000 0.28
DESTINATIE SPECIALA - - - - - -
TERENURI LIBERE 1623 mp - 1623 mp 0.23
APE 22208 mp - 22208 mp 3.11
PADURI 241 mp - 241 mp 0.03
TERENURI PRODUCTIVE 394605 mp - 394805 mp 5522
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 714630 mp 714630 mp| 100.00

Fatda de distuncticnalati analizate, se fac urmatoarele propuneri:

in privinta cdiler de comunicatii ¢
* se propune construirea fretuarelor si parcajelor
s 352 propune modernizarea drumurilor judetene si comunale
= modernizareo intersectiilor drumurilor si stré&zilor comunale
s in cazul conslructilor noi respectarea zonelar de sigurcntd la

drumuri judetene - 24 m., $i la dromur comunale - 20 m.

n privinta gospodariri opelor:
° sé prepune realizare canclizérii i a statiei de epurare
» se propunereoclizarea retelei de apd potabild
« e propune eliminarea depozitelor neorganizate de deseuri

in privinta urtbanismuiui local:

5.C. TOTAL PROIECT S.R.L
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« delimilarea zonelor prolejate §i cu restricti, In special pentru
monumente, conducte de transport gaze, lini electrice, drumuri
judetene, comunale, strdzi, rezervoare i conducte de apd.
cimitire

» realizarea unor spatii verzi, spatii de recreere

s rezolvarea colectdrii §i / sau depozitarii deseurilor menajere

- in privinia relans@rii activitdti economice

« adaptareainvatadmaéntului la cerintele actuale

+ atragereo camenilor de atacer! tineri, cu idei, prin acordarea
unor inlesniri pentru activitati industriale

« reluarea mestesugurilor tfraditionale prin folosireo  resurselor
locale

« imbundtatirea productivit&li in agricultur®  prin cultivarea
loturilor mari de pdmant si cu metode moderne mecanizate

= Inzootehnie folosireo raselor de mare productivitate

+ introducerea vnor producti neconventionale core au piatoe
asiguratd

» ofrogereo iurstilor prin asigurarea spatilor de cazare s

programe odecvate folclorice, sau mestesugur troditioncle

2.3. CONTINUTUL VOLUMULUL II. MEMORIUL GENERAL

Memoriul general este alcatuit din cinci copitole :
CAPI.  DISPOITI GENERALE

CAP.l. STADIUL ACTUAL AL CEZVOLTARIL

CAP.IIl. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
CAP.IV. CONCLUZI! St MASURI TN CONTINUARE
CAP. V. ANEXE

CAPIl  INTRODUCERE Pag. 5
1.1. Date de recunoostere a documentaliei. ... Pag. 5

1.2, OBIECHUN PUG . et Pog. &

1.3, 5Urse docUmMENTONE . e Fag. 6

CAP.Il.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII Pag. 7
L EVOIEE e e, Pag. 8
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CAP.1lIl. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

3.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism prevede reglementdriie referitcare la modul de
ulinzore a terenunlor si de reaiizare si utilizore a constructiior pe Intreg teritoriu administrativ al

comunei MARTINIS, atéit Tn intravilan cat siin extravilan.

3.2. UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul reguiamentulului local de urbanism localitdtile componente a comunei
sunt impdariite Tn - unitati feritoricle de referintd, prezentate §i pe plansele Reglementari

Urbanistice-Zonificare.

Unitatile teritoriale de referintd a comunei Martinis sunt:

UTR.NR. 1. Zcna delocuit, industriald, de servicii ALDEA

UT.R. NR. 2. Zona de locuii, indusirial®, de servicii  BADEN)
UTR.NR. 3. Zonc de locuit, indusiricld, de servicii  CALUGARENI
UT.R.NR. 4. Zona de lacuil, industriald, de servicii CHINUSU
UTR.NR. 5. Zonc de locuil, industrial®, de servici  COMANEST!
UTR.NR. 6. Zona de monument istoric GHIPES

UTR. NR. 7. Zonadelocult, industiald, de servicli  GHIPES
UTR.NR. & Zonoc de locuil, ndusirnicld, de servicii LOCODENI
UTR.NR. 9. Zonacde manument istaric MARTINIS
U.T.R. NR. 0. Zona centrald si monument istaric MARTINIS

UTR.NR. 11. Zona de locuit, industriald, de servicii  MARTINIS
U.T.R.NR. 12. Zonc de monument istaric ORASENI
U.TR.NR. 13. Zona de locuit, industrial@. de servicii  ORASENI
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UTR.NR. T4. Zona de monument istoric PETRENI
U.T.R. NR. 15, Zonc de locuit, industriald, de servicii PETRENI
UI.R.NR. 146. Zana de locuit, industriald, de servicii  RARES
UTR.NR. 17. Zanc de lacuit, industiald, de servicii  SANPAUL

3.2.1. Regulument pentru zone centrale cu zone protejate §i zone protejate a monumentelor

istorice :U.T.R. NR.6, U.T.R. NR.?, U.T.R. NR.10, U.T.R. NR.12, U.T.R. NR.14
IONE SISUBZONE FUNCTIONALE

LM-ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+1+M
Functiunea camplementard admisd a zonei:
- institutii si servicii
- constructii comerciale
-~ consiructii de cult
- constructit de invaidmdant
- constructii de sandtate
constructii de culturd
- canstructi i amenajdri de culturd i sportive
— constructii pentru servicii
- unitatiindustricle cu conditii
Utitizéri functionale permise
- locuinte individuale
unita@li administrative
- unitati de cult
- unitali de invatamani
unitati de sGnatcte

-~ unitali de culturd si de sport

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Functiunea dominantd a zonei: iocuirea compusa din ;
-locuinte individuale cu regim de indlfime P, P+1, P+1+M cu caracter rural
Functiunea complementard admisd a zonei:
— institutii §i servicii
- unifati industiiale cu canditii

Utiliz&ri functionale permise :

S5.C. TOTAL PROIECT S.R.L
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- locuinte individuale

Uiilizari interzise .

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc condifile de construibilitate

unitafi poluante, care genereazd trafic intens, sau care prezintd rscuri tehnologice

AMPLASAREA FATADE DRUMURILE PUBLICE

Autorizarea execuidri constructilor cu functiuni cde locuintd este permisd cu

respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
Iona esie stabilii& functie de categorie, astiel in localitati rurale 1Glimea abligatorie, in

care se include si frotuarele s suprafeteie necesare amplasdrii lucrdrilor anexe, se prezintd in
felul urmdator:

drumuri judetene- 20m distantd de la axa drumulul pand la marginea exterioard a

zonei drumului In extravilan

- minim 24 m distanfa intre gardurite sau consiructiile situate de o parte si alta a

drumuriler judetene, si minimum 20 m la drumuri comunale in intravilan

ia strdzi principale in localitdti rurale 1&timea minima este 11 m, din care partea
carosabild cu 2 benzi de circulatie latdé de 5,5 m, 2 troetuare lote de cate | m, 2
santuri de cate | m si acostamente de 0,75 m. pe ambele parti.

Lc strdzi secundcre [atimea tolald este de 9 m. care se campune din carosabilul lat

de 4 m, acostamente 2x0.5 m, sontur 2x1 m, si frotuare 2x1 m.

Utiliz&ri permise
Orice constructie sav amenajdrni adiacente, adiacenie drumurilor publice, care se fac

pe baza PUG- urilor, cu avizele necesare.

Utilizari permise cu canditii

Toate constructile s amengjdrile amplasate in zanele de protectie a drumurilor
publice care respectd prescriptile iehnice §  reglementdrile  urbanistice  privind
functionalitatea. sistemul constructiv conformarea  volumelricd i esteticd, asigurarea
acceselor carosabile, pietanald i rezolvarea parcajelor aferente, precum §i evitarea riscurilor
lehnologice de constructie si exploatare. Prin amplasarea si functionare ele nu vor afecta
nuna destésurare a circulatiei pe drumurile publice Tn candifii aptime de capacitate, fluentd
si sigurantd. Accesele carosabile §i pietonale ia aceste constructii vor i amenagjate i

semnalizate corespunzdtor normativelor si standardelar tehnice specifice.
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Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuralie sau exploatare impieteazd asupra

bunei desfdsurdri, organizdr sau dinjar de trafic de pe drumurile puklice, sau prezintd riscuri

de accidente vor fiinterzise in zonele de protectie si de sigurantd a drumurilor.

AMPLASAREA FATADE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate la limita dlinicmentului sau retrase fatd de acestea. dupd

cum urmeQqzd:

- in zonele construite compact, consfructile vor i amplasate obligatoriv la

alinicmentul
- cladirilor existente
retragerea constructilor fatd de aliniament este permisd numal dacd se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale, se recomandd o retragere de

4 .0-60 m fatd de alinicment, pentru a realiza © zond de protectie fatd de sursele

de poluare generate de circulatie.
AMPLASAREA TN INTERIORUL PARCELEI

Autorizarea constructiilor este permisé@ numai dacd se respecta:
distoniele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil
distantele minime necesare inferventilor in caz de incendii. stakilite pe baza

Normetor PSI.

Prevederile arlicolului se referd la toale constructile princpale aflate pe suprafata
parcelei. Retrageriie impuse de prevederile prezentel articol fatd de limitele laterale ale
terenurilor se bazeazd pe prevederile Codului Civil — servitutea in vedere - §i pe cele cuprinse
in normele de protectie contra incendillor. Distanta minimé prevazute de Codul Civil Intre
faladele prevdzute cu ferestre sau balcoane §i limita proprietdti , Ingraditd sau nu, este de
1,90 m. Pentru asigurarec insorini §i prevenirea incendiiler, intre faladele prevazute cu ferestre
ale constructilor amplasate pe aceeqsi porceld este recomandabild o distantd minima

egald cujumatatea din indltimea cladiri celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

ORIENTAREA FATADE PUNCTELE CARDINALE
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Autorizaorea executdrii constructilor se face cu respectarea recomanddrilor de
orientare fatd de punctele cardincle. conform anexei nr. 3 la Regulamentul general de
urbanism. Pentru toate categorile de canstructii administrative, si financiar- boncare se
recomandd orienlareq. astfel incdt sa se asigure insorirea spatiilor pentru public §i biroun. Se
recomandd crientarea spre nord a depoziieior, a atelierelor de lucru, bucdtariilor si o spatiilor
de preparare.

La constructiille de cult conditiie de orientare este determingtd de specificul cultului,

La constructiie de cullurd care dispun de sali de leciurd si de expunere acestea vor fi
orentafe spre nord, nord-est sgu nord-vest. Acolo unde incadrarea In zend nu permite o
ostfef de orientare a acestor sali, rezolvérile de fotadd vor evita insorirea.

In cozul construciilor de invatamaént orentareo sdlilor de clasa va fi sud, sud-est sau
sud-vest, iar bibliotecile, lobhorotoarele si atelierele vor fi orientate spre nord.

Constructile de sandtate vor avea saloanele, cabinetele si rezervele orientate sud,
sud-est sau sud-vest, iar laboratoarele si servicile tehnice medicale vor fi orientate spre nord.

Dormitoarele, sdlile de educatie si de joacd din crese. leagdne de copii i din
gradinite vor fi orientote spre sud, sud-est si sud-vest, bucatarile, grupurile seciale spre nord.

La constructii sportive vor fj respectate urmatoarele reguli;

- Terenurile de sport vor fi orientate cu axa longitudine!d pe directia nord-sud, cu o
abatere maximd de 15 grade spre est sau vest
Plantatile de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitote si indltime pe toote
laturile terenuritor.

Constructile de agrement vor aveo sdlile de tfip club orientate sud, sud-est sau sud-vest.
Constructiile de turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate nord.
Cladirile de locuit vor i orientate astiel:

- Sufrogeria si dormitoarele de preferinta vor aveg orientorea sud, sud-est sau sud-

vest, bucatdria si anexele nord, nord-est sau nord-vest.

ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executdri constructilor este permisd numal docd exista posibilitdti de
occes la drumuiile publice direct sou prin servitute, conform deslinaliei constructiei
Coracteristicile acceselor la drumurile publice frebuie s& permitd interventia mijloacelor de
stingere o incendiilor, In mod cu tolul exceptional, cu avizul unitdtii teritoriole de pompieri, se
poale elibera autorizatie de constructie fard posikilitate de acces.

Numarul st configuratia acceselor se determind tindnd cont de urmdatoorele:

- pentru locuinte unifamiliare cu acces silof propriu se vor asigura:

- accese corosobile pentru locotori
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- accese carosabie pentru transportul deseurilor menajere si pentru acgesul
utilajelor de stingere a incendiilor

- qlei { semi Jcarosabile in intericrul zoneler parcelate, cu ¢ lungime de maxim 25 m
vor aveg o latime de minimum 3,5 m, iar pentru lungimi mari mari de 25 m vor fi
prevazute supraldrgin de depdsire si suprafete pentru intoarcere.

In cozul unei parcelari pe doud randuri accesele la parcelele din spate se vor realiza

prin aleide servire iocald-funddtur

- cele culungime sub 30 m ¢ singurd banda de 3,5 mlatime
cele cu clungime de max, 100 m- min. 2 benzi total 7 m, cu trotuar cel putin pe ©
laturd si supralargiri pentru manevra de intoarcere.

- pentru locuinte semicolective cu acces propriv gl ot folosit Tn comun se vor
asigura accese calo punctul de mai sus.

- pentrulocuintele colective cu acces § lot folosit In comun se prevad

- accese carosabile pentru locatari

- gccese de serviciu pentru pompieri si colectarea deseurilor menojere

- accese la parcare s gargje.

ACCESE PIETONALE

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai

dacd se asigurd accese pietonale, potrivit destinatiei si imporiantei constructiei.

Jtilizéri permise
Constructii st amenagjdri la care existd accese pietonale

Utilizéri admise cu conditii

Tiourile de accese pielonale, existente sau propuse cu sau ford servituti de uwtilitate
soblicd com sunt:

- Accese pietonaie prin proprietdti privale- servilule de trecere

- Accese pietonale odmise prin reglementarn orare, de flux sau alte conditii

Utitiz&n interzise:
Se interzice autorizarea constructilor, unde nu este asiguratd accesele pietonale.

RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE
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Autorizarea constructilor este permis@ numai dacd existd posibilitatea rgcordarii de
nai consumatori ia retelele existente de apd. candlizare si retelele electrice. In cazurile

mentfionafe mai jos, pentru locuinte individuale se poate da derogare cu avizul organelor

compelente.
Realizare de solutii individuale care s& respecte normele sanitare si de protectic

mediului
- beneficiarul se obligd s& racordeze constructia fa refeaue publicd centralizatd,

cand aceasta se va regliza
dacd beneficiarul se obligd s& mdareascd capacitatea retelelor publice existente

sau sa construiascd nol refele.
REALIZAREA RETELELOR TEHNICO-EDILITARE

Extinderile de retele sau mdrirea capacitdiii retelelor edilitare publicd se executd de
catre beneficiar sau investitor, parfial sau n intfregime dupd coz Tn condilile contracteior
incheiate cu Consilile Lecale.

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua publicd edilitare se executd exclusiv

pe chelluiola locatarului, sau a ageniulul economic.

PARCELAREA

Parcelarea este cperatlia de divizare a unei suprafete de teren In cel putin 4 lotur
aldturate in vederea reglizéri de noi constructii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se
poate aultoriza redlizarea parceldiii §i execularea constructilor cu condifia adoptdrii de solutii
de echipare colectivd care s& respecte normele legale de igiend si protectia mediului,
Autorizarea executdrii parceldrii se poate foce numai in cazul existeniei tuturor conditiilor in
maod cumuiativ.
rront la stradd de minimum 12 m pentru cl&din izolate sau cuplate
Suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru ciddirt insirvite, si minim 200 mp pentru cladin
amplasate izolat sau sau cuplafe

Addancimea mai mare sau cel putin egald cu Idlimea parcetel.

INALTIMEA CONSTRUCTILOR

Autorizarea executdni constructillor se face cu respectarea indlitimii medi a cladirilor

invecinate si @ caracterului zanei, t&rd ca diferenta de indltime s& depdseascd cu mai mult
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de doud niveluri clddinle imediatl vecinate. Fac exceptie care sunt cuprinse ntr-un plan

urbanistic zonal, aprobat canform legii.
in zona de protectie o monumeniului se va avea in vedere asigurarea vizibilitati acestora gin

toate directiile.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRII

Autarizarea executdrii constructiior este permisd numal dacd aspectul lor exierior nu
vine in contradictie cu functivnea acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea executari constructilor care prin conformare, volumetric si aspect exterior
intrd in controdictie cu aspectul general al zonei §i depreciozd calorile unanim acceptate

ale urbanismului st arhitecturii, este interzisd,
Se varespecta caracterul genergl al zonet si armonizarea noilor constructii cu aspectul

cladirilor invecinate [matericle, golun, registre de Indllime, detali de arhitecturd,

conformarea acoperisului si invelitorii).
in zona de protectie a monumentelor, in mod obligatoriu la eliberarea certificatelor de

urbanism se va solicita modul de inscriere a fatadelor, amplasate limitrof cate 2-3 cladini

afiate la o distantd de 100-200 m.
PROCENTUL DE ACOPERIRE A TERENULU!.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu condifia ca procentul de acupare

terenului $& nu depdseascd, in zona rurald vaicarea prescrisd de Regulameniul general de

urbanism- max 30 %.
PARCAIC

Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locur de parcare dupd cum urmeazd:
- cdateunloc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliare cu lot propriu

- céteunlcc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte colective cu acces i

lot comun
cate un loc de parcare la 2-10 apartamente n locuinie coleclive cu acces si lof

camun
Din totalul de locurile de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevdzute

garaje in proportie de 60-100%.
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- pentru constructii financiar-bancare- un loc la 20 de angajati plus un spor de 50%

pentru clienti.
- pentru unitéati de invatamént 3-4 locur de parcare pentru 12 profesori

SPATII VERZI

Autorizotio de construire va contine obligotia mentineri sou credrii de spatii verzi si
plontate, In funclie de destinagtia si capacitatea constructhiel, conform Regulameniului
general de urbanism, anexa 6. Pentru consiructile de locuintd vor fi prevdzute spatii verzi g

plantote, In functie de tipul de locuinté. dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

IMPREJMUIR!

in conditile Regulameniului General de Urbanism este permisd  construirea
urmé&toorelor tipuri de Tmpr&jmuiri;

- imprejmuiri opcce, necesare impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

funclionale, asigurarea prolectiei vizuaie

- Imprejmuir fransparente, decorative scu de gard viu, necesare  delimitdrii

parcelelor aferente cladirilor sifsau integrarii cladinlor in caracterul strazilor sau
ansamblurilor arhitecturcle.,
Pentru ambele tipuri aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectuiui exterior al ci&dirilor,

-  Recomanddri de realizare g imprejmuirilor:

- imprejmuisile reclizate spre alinicment vor i de preferintd transparente. Exceptile
oot fi reprezentate de functiunea cladirilor, sau de modul traditicnal de realizarea
cl iImprejmuirilor. Portile vor fi deschise spre incinté.

Imprejmuirile reclizate pe limitele latercle si posteriale a cladiri vor fi de preferinté
opace. Ind@ltimea minim& consideratd necesard pentru protectic proprietdtii este

de 2 m.

PREVEDERI LEGALE PRIVIND INTERVENTIILE LA MONUMENTE §IIN ZONA
ACESTORA

Autorizarea execuldrii constructilor si a amenag|&rilor Tn zonele care cuprind valorn de
patrimoniu cultural construit se va face cu respectarea Ordinului comun MLPAT - M.C. Nr.
589/D/71992 - Nr. 130/1991 st a Legii nr. 41/1995 de aprobare a Ordanantei G.R. nr. 24/1994
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privind protejarea patrimoniviui cultural national, medificatd si completatd prin Ordonanta
G.R. nr. 24/1997.

Interventile asupra monumenielor istorice se fac numai pe toza si cu respectareda
avizului emis de Ministerul Culturii §i Cultelor, fac excepti interventille determinate de fortd
majard, cu conditia co modificdrile s& fie reversibile,

insensul legii - Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice . interventile
ce se efectueczd asupra monumentelor istorice sunt :

A) toate lucr@rile de cercetare, construire, extindere, reparare. consolidare, conservare,
restaurare, amenajdri peisagisticd. precum si orice alte lucrdr care modifica substanta sau
ospeciul monumentelor istorice, inclusiv reparatile curente, lucrlrile de Intretinere si iluminare
interiaard s exterioard de siguranta si decorativa;

B} executare de mulgje de pe compenente ale monumentelor istorice;

C) amplasarea definitivd sau temporard de Imprejmuin, censtructii de protectie, piese de
mabilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de Insemne pe si in Monumente
istorice;

D) schimbdari ale destinotiet monumentelor istorice, inclusiv schimbdiile temporare

E) str&mutarea monumentielor istorice

F} amenqjdri de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitafi anexe, indicatcare, inclusiv In
zonele de protectie a manumentelar istorice

Autorizatia de construire §i de desfiintare precum §i autorizatile referitoare [a
interventile prevazuta in aliniatul de mai sus, sunt eliberate numai pe baze si in conformitate
cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor, si cu celelalte avize, potrivit dispozitilor legale n

vigoare.
Autorizatile emise f&rd avizul institutilor abiiitate prin lege si fard respectare conditiilor

acestora sunt nule de drept.

Nterventfile care se efectueazd asupra imohilelor care nu sunt manumente istorice,
dor care se afld in ansambiluri, siturl sau zona de protectie a monumentelor istorice, se
autorizeazd pe baza avizuivi Ministerului Culturii si Cultelor, al Ministerului Lucrrilor Publice,
Transparturilor si Locuintei si a celorlaltor avize, potrivit dispozitilar legale in vigoare.

Prin reglementdrile de urbanism se faoce precizarea ¢d 1o  toate obiectivele din
pafrimontul istoric §i cultural de pe teritorul administrativ al comunei de reguld, ny
se pol face nici un fel de interventie. In codrul unor lucréar de restaurare sau cercetare se va
cere avizul crganelor abilitate, iar lucrarile se pot executa numai dupd proiecte aprobate si
de executanti autorizati in lucrdrit arheoclog

Stabilirea dimensiunilor zonelor de protectie, conform Legii 422/2001 se va face prin studii de

specidlitate intocmite prin grija Directiel Monumentelor Istorice in colaborare cu alte

S.C. TOTAL PROIECT S.R.L
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orgonisme centrale si locale specializate. PANd lo intocmirea acestor studii, conform Qrdinul
comun MLPAT - MC s-a stabilit o zond de protectie egald cu suprafala unui cerc cu R = 200
m. in cadru! teritorivlui intravilan, marcatd in plansele ne. 3 ~ REGLEMENTARI si UTR - uri, 5i cu R
= 500 m pentru cele omplasate in ofora ocestuia, marcotd in plonsa nr. - INCADRARE TN
TERITORIUL ADMINISTRATIV ce sunt anexate prezentel, Pentru obtlinerea Autorizatiei de

censtruire este necesar avizul pentru protejarec Impuss.

ALTE RESTRICTIH

La eliberarea certificotului de urbanism n extravilanu siintravilanut lacalitdtii se va tine
coni de zcnele de protectie a c&il ferate, a conductelor de transport de gaz natural, inclusiv
legdiura infre conducto de transport si SRM-ul, de linii electrice de 100 KV si 20 KV, a
cimitirelor, o rezervoarelor de apd potabild, o deporzitelor de deseuri menagjere si a siturilor

arheclogice. Toate aceste zone sunt marcate pe hartile de regiementarn urbanistice

3.2.2, Regulament pentru zone de locuit, industriale si agricole :U.T.R. NR.1, U.T.R. NR.2, U.T.R.
NR.3, U.T.R. NR.4, U.T.R. NR.5, U.T.R. NR.7, U.T.R. NR.8, U.T.R. NR.11, U.T.R. NR.13, U.T.R. NR.15,

U.T.R. NR.16, UT.R. NR.17
JONE SISUBZONE FUNCTIONALE

v LM-ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+1+M
o Subzond funclicnald:
- Predominant rezidentiald cu cladin de fip rural

- Functii indusinale si agricole

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Functiunea dominant& a zonei: locuirea compusd din:
Jocuinte individuale cu regim de inditime P, P+1, P+1+M cu caracter rural
-unitdti industricie
~unitati agricole
Functiunea complementard admisd a zonei:
- institutii si servicii
- cGi de comunicolil rutiere

- constructii oferente lucrarilor tehnico- edilitare

S5.C. TOTAL FROIECT S.R.L
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~ unitdti industricle cu conditil
Utitizairi functionacle permise :
~-locuinfe individuole
Utilizéri interzise:
- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditile de construibilitate

- unitati poluante, core genereazd trafic intens, sau care prezinta riscuri tehnologice

AMPLASAREA FATADE DRUMURILE PUBLICE

Autcrizarea executdrii consfructilor cu functiuni de locuintd este permisd cu

respectarea zonelor de protectie a drumuritor delimitate conform legil.

‘ong esle stabilild funclie de categorie, asifel in locaiitati rurale 1&fimea obligatorie, n
care se include si trotuarele si suprafetele necesare amplasdarii lucrdrilor anexe, se prezintd in
felut urmator:

- drumuri judetene- 20m distanla de la axa drumuivi pand la marginea extericard a

zanei drumului In extravilon

-  minim 24 m distanta intre gardurile sau consfructile situate de a parte si alto a

drumurilar judetene, si minimum 20 m le drumur comunale in intraviian

- la strdzi principale n lccalitdti rurale 1atimea minimd este 11 m, din care partea
carasabild cu 2 benzi de circulatie latd de 5.5 m, 2 trotuare late de cate 1 m, 2
sonturi de cate | m si acostamente de 0,75 m, pe ambeie pdrti.

- La strdzi secundare latimea totald este de § m, care s& compune din carosabilul
lat de 4 m, acostamente 2x0.5 m, sanfuri 2x1 m, §i fretuare 2x1 m.

Utilizari permise:
Crice construclie sau omenajdri adiacente, adiaocente drumuritor publice, care se fac

e baza PUG- urilor, cu avizele necesare.,

Utilizdripermise cu candifii:

Toate constructile si amenoidrie amplasate in zenele de protectie o drumurilor
publice care respectd prescriptile  tehnice s reglementdrle urbanisticeprivind
functionalitatea, sistemul constructiv. conformarea volumeticd i esteticd,  asigurarea
acceselor carosabile, pietonald si rezolvarea parcajelar aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnolagice de construclie si exploatare.Prin amplasarea §i functionare ele nu vor afecta
buna destasurare a circulatiei pe drumurile publice in canditii optime de capacitate, fluentd
si sigurantd. Accesele corcsabile si pietonale la aceste constructi vor i amenajate si

semnalizote corespunzdlor normativelor si standardelor tehnice specitice.

5.C.TOTAL PROIECT 5.R. L
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Ultilizari interzise
Orice consfructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteazd asupra
bunel desfasurdri, organizdri sau diijari de frafic de pe drumurile publice, sau prezintd riscuri

de accidente vor fi interzise in zonele de prolectie si de sigurantd a drumurilor.

AMPLASAREA FATADE ALINIAMENT

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sou refrase fald de acesteq, dupd
cum urmeqzd:

~ In zonele construite compact, constructile vor fi amplasote obligatariu o
aliniamentul clédirilor existente
retragerea constructillor fatd de cliniament este permisd numai dacd se respectd
coerenta si caracterul fronturilor stradale, se recomandad o retragere de 4,0-6.0 m
fatd de alinioment, pentru a realiza © zond de profectie fatd de sursele de

poluare generate de circulalie.
AMPLASAREA TN INTERIORUL PARCELE

Autorizarea constructiilor este permis® numa! docd se respectd:

distantele minime obiigatorii fatd de imitele iaterale si pasierioare ale parcelet,

conform Codului Civil
distantele minime necesare inferventiilor in coz de incendi, stabilite pe baza

Normelor PSI.

Prevederile ariicolului se referd la toate constructile principale aflate pe suprofcto
parcelel, Refragerile impuse de prevederile prezentei articol fatd de limitele laterale ale
terenuriior se bozeazd pe prevederile Codului Civil - servitutea Tn vedere - si pe cele cuprinse
in normele de protectie cantra incendilor. Distanta minima prevazute de Codul Civil intre
fatadele prevazute cu ferestre sou balcoane si limita proprietdtit , ingraditd sou nu, este de
1,90 m. Pentru asigurarea insoririi §i prevenirea incendiilor, infre fatadele prevézute cu ferestre
ale construciilor omplasate pe aceeasi parceld este recomandabild o distanf& minima

egold cu jumdtatea dinindltimea cladirii celei mai inalte, gar nu mai micd ge 3 m.

ACCESE CAROSABILE
Autorizarea executdrni consiructilor este permisd numai dacd existd posibilitat de

acces la drumuile publice direct sau prin servilute, conform destinafiei constructiel.

5.C. TOTAL PROIECT S.R.L
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Caracieristicile acceselor la drumurile gpubiice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor. Tn mod cu totul exceptional, cu avizul unitalii teritoriale de pompieri, se

poote elibera autarizatie de constructie fard posibilitate de acces.

Numdarut st configuratia acceselor se determind tin@nd cont de urmatoarele:

pentru locuinie unifamiliare cu acces §i lot propriu se vor asigura:

accese cargsabile penfru locatar

accese carosapile pentru fransporful deseurilor menagjere 5i pentru accesul
ulilgpelor de stingere a incendilor

aiei { semi Jcarosabile n interiorul zonelor parcelate, cu ¢ lungime de maxim 25 m
vor ovea o [&lime de minimum 3.5 m, iar pentru lungimi mari mari de 25 m vor fi

prevazute supralargin de dep@sire si suprafete peniru intoarcere.

In cazut unei parcelar pe doud randur occesele la parcelele din spote se vor realiza

prin alei de servire loccald-funddiuri;

cele cu lungime sup 30 m o singurd bandd de 3.5 m latime

cele cu o lungime de max, 100 m- min. 2 benzi total 7 m, cu trotuar cel putin pe o
faturd si supralargini pentru manevra de intoarcere.

pentru locuinte semicolective cu acces propriu §i lot folosit Tn comun se vor
asigura accese ca la punctul de mai sus.

pentru locuiniele colective cu acces silot folosit in comun se prevad

accese carcsabile pentru locatari

accese de serviciu pentru pompieri si colectarea deseurilor menajere

accese la parcare §i garqgje.

Accesa pielonale:

Autorizarea executdrii constructiler si o amenajdrilor de orice fel este permisd numai

dacd dacad se asigurd accese pictonale, potrivit destinatiel siimportentei constructiei.

Utilizari permise:

Constructii st amenaqjari la care existd accese pietonale,

Utilizari admise cu condilii
Tipurile de accese pietonale, existente sau propuse cu sau f&rd servitull de utilitate

publicad cum sunt

Accese pietonale prin proprietati private- servituie de trecere

Accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau alte conditii

Utilizari interzise:

S.C.TOTAL PROIECT S.R.L
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Se interzice autorizarea constructiilor, unde nu este asiguratd accesele pietonale.

RACORDAREA LA RETELELE TERNICO-EDILITARE

Autcrizarea constructitor este permis@d numai dacd existd posibilitatea racorddrii de
noi consumatori [a refelele existente de apd, canalizare si retelele electrice. In cazurle

mentionote mai jos, pentru locuinte individuaie se poote do derogore cu avizul organelor

competenie,
- Realizare de solutii individuale care s& respecte normele sanitare si de pretectia

mediului

peneficiarul se obligd sa racordeze constructia la reteaua publicd centralizatd,
cand oceasta se va realiza

~  docd beneficiorul se obligd sé& mareascd capacitotea retelelor publice existente

sau s& construiascd noiretele.

REALIZAREA DE RETFLETEHNICO-EDILITARE

Extinderile de retele sau marirea capocitatii refelelor edilitare publicd se execuid de
cGtre beneficiar sau investiter, partial sau In Infregime dupd caz in conditile contracleior
incheiate cu consilile locale.

Lucrdrile de racordare §i de bransare ia reteaua publicd edilitare se executd exclusiv pe

cheltuicla locatarulul, sau ¢ ogentului economic.

PARCELAREA
Parcelareo este operclia de divizare a unei suprafete de teren in cel putin 4 laturi

alGturate In vederea realizdrii de noi constrectiic Pentru un numdr mal mare de 12 loturi se
pocale autoriza realizarea parceldrii si executarec constructilor cu conditio adoptarii de solulii
de echipare colectivd care & respecte normele legale de igiend si protectia mediului,
Autorizarea executdrii parceldrii se poate face numol Th cazul existentei tuturor conditiilor in
mod cumulativ.

Fioniui la stradd trebuie s& fie de minimum 12 m pentru ¢lddin izolate sau cuplate.

Suprofata minima a parcelel de 150 mp pentru cladin insirvite, si minim 200 mp
pentru cladin amplasate izotat sau cuplaie

Addncimea mai mare sau cel putin egald cu 1&limea parcelei.

INALTIMEA CONSTRUCTIHLOR

WL TOTAL TROIECTS.RL
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Autorizarea  executdrii constructilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladiriior
invecinate si o caracterului zonel, {&rd ca diferenta de indltime & depdseascd cu mai mult
dge doud nivelur cladinle imediol vecinate, Fac exceplie care sunt cuprinse inlr-un plan

urbonistic zanal, aprobat confarm legii.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRII
Autorizarea executdrni constructilor este permis@ numai dacd aspectul lor exterior nu

vine in conlradictie cu funcliunea acestora §i nu depreciazd aspectul general al zanei.
Autorizarea executdrii censtructilor care prin conformare, volumetric si aspect exterior
inird in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazd calorile unanim acceptate

ale urbanismului st arhitecturii, este interzisa.

5 y’ Se va respecta caracterul general al zonei s armonizarea noilor construciit cu

aspectul cladirilor invecinate [materiale, gcolur, registre de ndltime, detali de arhitecturd,

conformarea acaperisului si invelitorii). Tl o

o

PROCENTUL DE ACOPERIRE A TERENULUI
Autorizarea executdrii constructillor se face cu conditia ca pracentul de ocupare a

terenului s& nu depdseoscd, in zona rurcld valoarea prescrisd de Regulamentul general de

urbanism- max 30 %.

PARCAJE
Pentru consiructi de focuinte vor fi previzute locun de parcare dupd cum urmeazd:

- cate unloc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliare cu iof propriu

cate unloc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte colective cu acces s

ot comun
cate un loc de parcare la 2-10 apartamente n locuinte colective cu acces si ot

comun
Din fotalul de locurile de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garcje

in proportie de 80-100%.

Spaliverzi

Aulgrizatia de construire va contine obligatia mentineri sau credrii de spatii verz si
plantate, in functlie de destinalic §i copacitatec constructiel, conform Regulamentului
general de urbanism, anexa 6. Peniru constructile de lacuintd vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de tipul de lecuintd, dar nu mai putin de 2 mp/locuitar.

SARTINGG .
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IMPREJMUIRI

In condifile Regulamentului general de urbanism este permisd  consiruirea
urmétoarelor tipur de imprdimuini:
- imprejmuii opace. necesare Tmpotriva intruziunilor, separaiea unor servicii
functiongie, asigurarea protectiei vizuale
- imprejmuiri transparente, decorafive sau de gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/fsau integrarii cladidlor in caracterul strdziior sau
ansamblurilor arhitecturale.
Pentru ambele fipuri aspectul imprejmuirlor s& va supune acelorasi exigente ca si
n cazul aspectului exterior al cladirilor,
Recomandari de realizare ¢ Tmprejmuirilor:
~ Imprejmuinte rechizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente. Exceplile
pot fi reprezentate de funclivnea cladirlor, sau de modu! fraditional de realizarea
al imprejmuinior. Portile vor i deschise spre incintd.
~  Imprejmuirie realizate pe limitele laterale si posteriale a cladidii vor fi de preferintd

opace. Indgllimea minim& consideratd necesara pentru protectia proprietatii esie

de 2 m.

ALTE RESTRICTH
La eliberarea certificatului de urbanism in extravilanul si intravilanul localitatii se va

tine cont de zonele de protectie a cdii ferate, a conductelor de fransport de gaz natural,
inclusiv coducta de legaturd Infre conducia magistrald si SRM- ul, de linii electrice de 100 KV
st 20 KV, a cimitirelor, a rezervearelor de apd potabild, a depozitelor de deseuri mendajere §i @

siturilor arheologice. Toate aceste zone sunt marcaie pe hartile de reglement&ri urbanistice.
3.3, CONTINUTUL VOLUMULUI Ill. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regulamentul locat de Urbanism se compune din cinci capitole :

CAPl.  DISPOIUTI GENERALE

CAPJI. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE CCUPARE A TERENURILOR S DE REALIZARE A
CONSTRUCTILCR

CAPII, ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPIV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

CaAP. V. PREVEDERI PRIVING MODUL DE OCUFPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

CAP. VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

5.C. TOTAL PROIECT S.R.L
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el
ROMANIA
MINISTERUL DE INTERNE

GRUPUL DE POMPIERI ,OLTUL"
al judetului. HARGHITA

Miercurea-Ciuc, str. lancu de Hunedoara, nr. 8, tel.: 066-171674; 171657
Fax: 066-114353; telex; 67297.

AVIZ

de prevenire si stingere a incendiiior
Primeri= com. iartinis

Ca urmare a cererii inregistrate lanr. ....2 841473 .. ... din..30:08.F002. .
de d-nul(a).....R01 67 GaboT , cu domiciliul/sediul in judetul ..}
orasul/comuna Udonheﬁu.aecu;et,c .................. s sectorulfsatul ..,
LY { GREEERLL DL Jeglmaeat ..., JAD e, Jelefon .o, ,

in baza prevederilor Legii nr. 121/1996 privind organizarea i functionarea Corpului Pompierilor Militari,
ale Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, modificatd si completata
cu O.G.R. 114/2000, si ale Hotéréarii Guvernului Romaniei nr. 571/1998, se avizeazd din punct de vedere al

prevenirii i SHNGETI INCEATIION ... ..ttt ea e e eenae et e eae s e v eba e ne e
.............................. 15730 PR AR W [ou TERa L LK A o o T U 5o sw s Y
SoapltuslEMIRjudel L coomun i masal/cemona. L e
seClorulsatul ..ooooi e, e S e it o R bl ... , SCiuatin..., s el s .
ap. ........ Jelefon ol SFAX e

Documentele vizate spre neschimbare, prevazuie In opis, fac parte integrantd din prezentul aviz de

prevenire si stingere aincendiilor.
Avizul de prevenire si stingere a incendiilor fsi pierde valabilitatea daca, in termen de 2 ani, nu au fost

incepute lucrarile de executie prevdzute in documentatia tehnica.

Am primitun exemplar al avizului P.S.(.indatade . 17029, 2007.
Numele siprenumele ... .inier. Gahona ... Semnatura ...

—— - R

Tipo-Pres . Orizont,
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" GRUPUL DE POMPIER] “OLTUL”
- AL JUDETULUI HARGHITA

R E I"i‘ﬁ"R'A"T
L . (avize) L | Lo
N ;;9414@ din':';‘ 30 0342702, : o

o In baza’ prevedenlor conferite “de arL28 dm Ordonanta Guvernulm Romaniei .
' Nr 60/1 997, aprobata si promulgata prin Legea nr.212/1997, privind apararea impotriva incenditlor, a

prvedenlor H.G.R. Nr.571/1998 pentru aprobarea categonﬂor de constructii, instalatii tehnologice si

alte amenajari care se supun. avizarii si/sau’ ‘autorizarii P.S. L cat si a O.MIL Nr.791/1998, privind .-
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MINISTERUL DE INTERNE NESECRET
Exemplar nr. 4

Nr.330.679
Bucuresti 20.08.2002

U.M. 0630 BUCURESTI

C3atr e

S.C. TOTAL PROIECT SRL
Odorheiu Secuiesc, str. Breslelor nr. 14/1, judetul Harghita

La adresa dumneavoastrd nr. 203/2002, referitoare la documetatia
tehnicd "Plan Urbanistic General al comunei Martinisg', judetul
Harghita, v& comunicim avizul de principiu In conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 si1 precizarile aprobate prin Ordinul
comun al M.L.P.A.T, M.Ap.N, S.R.I i ™.I nr. 3422/1995. :

Totodatd pentru aplicarea legislatiei mentionate vd facem cunoscut

cd, In zona studiatd, Ministerul de Interne are amplasat postul

de polirtie al comuneil Mirtinis.

Coooe T T T P S TR T T
Telefon : 314.62.56; 311,08.07/Fax : 312.44.21 ; 313.34.17
Str, Francezd nr. 48—50, Sector 3, Bucuresti



D5P A4-1-004

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA HARGHITA
MIERCUREA-CIUC - Str. Tudor Vladimiresc¢is nr. 48

1659 / 10.09.2002

Aviz sanitar de amplasare §i construire Nr.

Referitor la solicitarea ............ CONSILIUL LOCAL MARTINIS MARTINIS .
.................................................................................... inregistrarea la noi SUb NI v,
i proiectul nr. .......oo..... 617[2099 ....... efectuat de .. SC TOTAL PROIECT SRL O.S,

.................................................................................

Plan L R e e

.........................................................................................................................................................

in urma studiului efectuat de comisia de avizaré al institufiei noastre prin prezenta acordim in cadrul

proiectului de mai sus

AVIZUL SANITAR Nr. .......1859 / 10.09-2002

PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI MARTINIS

Cu privire la lucrarea ................ o S L
............................... GOMUNA MARLINIS SL...... LOTALTTATILE ARONDATE GON: ORIA DOCUREHTATIL
cu urmdtoarele clavze ... Respectarea. normelor ig..sanitare.conform. Qrd M.S.538/1997 ...

..........................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

Pentru avizarea sanitard a proiectulud a fOst aChItal ..ot e s

lei cuchitantanr. ..o Moo forerinn.10,09.2002

Tip, ALUTUS §, Al tel; 056171827



*‘R OMTELECOM S.A.
DTC HARGHITA MIERCURE4 CIUC
SERVICIUL RETELE

FORM. AVIZARE PASPORTIZARE
nr. tel. 171963

AVIZ DE PRINCIPIU NR. 108/17.06.2002

PROIECT :Plan urbanistic general pentru comuna Martinis.
PROIECTANT:SC TOTAL PROIECT SRL

PROIECT NR.:617/2000

NR/SCARA  :1:2000

BENEFICIAR :Consiliul local com. Martinis

PROPUNERI :In principiu suntem de acord cu Planul urbanistic general at Dvs,

Se acorda AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL .

Presedinte Secretar
ing. Mathe Ladislau Vegh Edward

&

\




B SUCIETATEA NATIONALA DE 1KANSPUKL GAZE NALUKALD
/) "TRANSGAZ"-S.A. MEDIAS
E&i Capital social: 220.449.570 mii lei; Nr. integ. in ceg, comertului: J32 /30112000
s Medizs 3125,str. Uniii, Nr. 4, ud. Sibiu, Tel. 40-69-842262; Fax. 40-69-830031
btip:/fwwrw.comgaz.ro, e-Mall: cabinet{@romgaz.ro;

R g TRk e

Nr.[g8r5/ 7 -Of - 2002/12
DIRECTIA TEHNICA~ DEZVOLTARE
Serviciul Tehnic si Reglementari

Catre,
S.C. Total Proiect S.R.L.
Str. Breslelor, nr. 14/1, Odorheiu Secuiesc

Ref. la: Plan urbanistic general pentru comuna Martinis
- Beneficiar Consiliul Local al comunel Martinis

Urmare adresei dv., vd facem cunoscute conditiile necesare obfinerii de avize
privind lucrarile pe care intentionafi sa le efectuati in zona conductelor de transport gaze
naturale ¢28" Nadeg — Onesti, $32" Bordogiu — Onesti, SRM Sanpaul si SRM Martinis, ¢68”
si ¢4” racord SRM, conform planurifor de situatie anexate:

- Pastrarea distanfei minime pe orizontald dinfre axul conductelor de gaze sus
mentionate §i diferite obiective, conform N.D.3915/94, dupa cum urmeaza:

- Grupuri sociale, industriale, administrative, cenfre populate si locuinte

individuale - 50m '

- Depozite de carburanti si statii peco — 60m

- Instalatii electrice de tip inferior si exterior cu tensiunea nominald mai micéd de
110kv; posturi de transformare de interior si exterior — 50m
Instalalii electrice de tip inferior si exterior cu tensiunea nominaléd de 110kv sau
mai mare, inclusiv posturile gi statiile de tip exterior sau combinat — 55m
- Depozite de gunoaie — 80m
Paralelism de drumuri—comunale — 18m

- judefene —20m

parcdri auto - 5m
Obtinerea avizelor de amplasare cét si a intersectiilor subferane sau supraterane

de canalizalii (conducle de alinieitsie cu apd, cablury clecliice si iolocnitiicldil) oo v
realiza prin infocmirea de documentatii tehnice care sa cuprinda: cerere scrisé adresata
S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Mediag, un memoriu tehnic justificativ, certificatul de urbanism
in copie, plan de sifualie si de Tncadrare in zond la scara 1:20.000 respectiv 1.5.000,
profile fransversale pentru portiunile dificile de fraseu, obiectivele ce urmeazé a se construi
§i drumul de acces la obiectivele propuse.

- Planurife se vor viza de cétre S.T.G.N. — Regionala Brasov, str. G. Ureche,
nr.12A, tel 068/418047, iar documentatia va fi analizata si avizatd de SN.T.G.N.
Transgaz S.A. Medias.

- De asemenea pentru flecare aviz solicitat, se va plati o taxa de avizare de
1.043.000 lei ( cu A. inclus), In contul nr. 2511.1-2.1 /ROL, deschis la B.C.R. filiala

DIR RRANTIT SEF SERV. TERNIC,

copie. - Sucursala de Transpoft Gaze Naturale Mediag
- Regionala de Transport Gaze Nafurale Brasov



ROMANIA Ex.nr. {
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
UM. 0362 BUCUREST
Nr. 26.167 din 29.07.2002

L G/i‘z.]lbéi?) | 30QY. et

Cdtre

S.C. “TOTAL PROIECT” S.R.L.
- str. Breslelor nr. 14/1, Odorheiul Secuiesc, jud. Harghita -

L.a solicitarea dumneavoastra numarul 202/2002, inregistratd la unitatea
noastrd cu nr. 26.167/23.07.2002, referitoare la “PLANUL URBANISTIC
GENERAL” al comunei Mirtinis, jud. Harghita, vd comunicdm ci, in

conformitate cu prevederile art. 56, alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului g1 urbanismul, s-a avizat favorabil documentatia

depusd de dumneavoastra.

Vi restituim alaturat documentatia.




17.06.02

“CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA

~ DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DRUMURILOR JUDETENE
—  Serviciul exploatare drumuri §i poduri
4100 - Miercurea Ciue pta. Libertati nr.5 Telefon :066-207726, FAX :066— 207722,171013

NR.INREGISTRARE: 4250/638 DIN 17.06.02.

”@@@@(}f] (= AN RR=

Catre
SC TOTAL PROIECT SRL

hN - Odorhe'sl Secuiesc, Str.Breslelor nr. 14 - tel/fax 218447
i JUD.HARGHITA

Referitor la documentapafmamtata catre noi privind Planul Urbanisti neral al comunei Mirtini§ (Pr.114 /
2002), intocmit de citre SC TOTAL PROIECT SRL, inregistratd la noi cu nr. 4250V 638din 17.06. 2002, se elibereazd sub
acelasi numir In temeinl Ordinofut Mmlsterulm Transportului nr. 571 / 1997, pub ai in Monitorul Oficial nr.15 din 19

ianuarie 1998 unnatoru]

. NR. 4250 f638 din 17.06.2002, k

Se avizeazi realizarea prolectulm in urmitoarele condifiuni : E
1. —La proiectarea i la realizarea c l%‘lstmctulor se vor respecta prevederile, Ordinului Ministerului Transporturilor nr.

45 / 1998, publicat in Monitorul Oficial nr.138 bis din 06.aprilie 1998ireferitor la aprobarea normelor privind
construcgia §i modernizare drimurilor Ordinului Ministerului Transpormfnlor nr. 571/ 1997, publicat in Monitorul
Oficial nr.15 din 19 1anuaﬁe 1998, privind amplasarea constructilor it afara zonei de sigurantd a drumurilor
Judetene §i prevederilor art. I'Z, 43, 46, 47-alin. 5, 50, 52, 53, din Ordonanta a Guverpulyi nr, 43 /1997 republicat in
Monitorul Oficial nr.237 din 29.iunie 1998, si modificinle apérute prin  Qrdo anta Guvernului nr.79 / 2001,
republicat in Monitorul Qf‘ Al nr, 541 din 01.09.2001, privind regimul drumiilor

2. In ideea dezvoltirii in viitor al retelei de drumuri din comuna Mirtinis, se va res cu stri ete unele reguli de bazd
A

- Conducte, tevi de ofice naturd se vor plasa in afara zonei de siguran{i iar in cazuri bine jusfificate se pot amplasa sub
nivgldyminim al sanfului cu minim 80 cm (1,5metrii adincime misurat de la puncu\d maxim al profilufui
dedmulod).

3. Dimengsiunile zonel de siguranti 51 de proteciie sunt date in Ordonanta Guvernuhu ar., 43 \{_\997 republicat In
Monitérul Oficial nr 237 din 29.1unic 1998 , privind regimul drunturilor
4, Cor@fmcmle care se preconizeazd a fi realzzate in zona drumurilor judetene (20 meltrii masuragﬁzn axa drumuiui) nu
se pat\ﬁpahza fiird acordul prealabil al Consiliului Judefean ,Directia de Administrare a Dmmurtﬁ)r
[ 5. Peﬁn@nce Iucrare executatd in zona drumurilor judetene DJ 131, DJ 131A DJ 1324, DJ 1328, DJ 133, se va

- Nu seva pen:ieﬁfgoducerea in infrastruchira dramului nimic in afars de canalizarea nienaj

ita obligatoriu 4VIZ rvespectiv AUTORIZATIE din partea administratoruui drunydiui, Consiliul Judejean
,E?argluta Drirecfia de Administrare a Drumurilor Judetene. j P

“ba orice subtraversare preconizati a drumurilor judefene DJ 131, DJ 131A DJ 132A, DJ 132B; > BF133, s¢ va cere
'?J ’\‘/‘ AUTORIZS4TIE DE SUBTRAVERSARE separatd de la administratorul drumului, Consili Judetean
- Harghita, Directia de Administrare a Drumurilor Judetene. !
Nerespectarea prevederilor de mai sus se sancponeazﬁ conform art.60 ahmat (1), litera a gi b, din Grdonaﬁfa\
l Guvernwai nr.43 / 1997, cu modificirile ulterioare prin Ordonanta Guvernutui nr.79 / 2001 pubhcat in“MBB )oml /

ﬁ/-l'

’( . Oficial nr.541 dm 01.09.2001, unde limita amenzilor este intre 3.000.000 — 40, 000 000 lei.. ¢
Ta:ga de avizarea in valoarea de 290.000 lei a fost aclntata cuchitanfa-firy  — din T 2002, /
Mierowéa cmclaﬁ A2E 200 J/’ ¢

.-d"';

Sef serviciu exploatare

DIRE&;T o _ rf'“’J




S.C. Filiala de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice

ELECTRICA TRANSILVANIA SUD

eieatricg_

CLUI 14538166

Str.Floriler nr., 4100 MIERCUREA-CIUC, Judelul Harghita Tel:0686/312615 Fax:066/171975 www.eleclricahr.nextra.ro

Nr.4303/12.06.2002

SUCURSALA MIERCUREA-CIUC

CATRE

S.C. TOTAL PROIECT SRL
Odorheiu Secuiesc

Ca raspuns la scrisoarea Dvs.nr. 140/2002 v& comunicam urmétoarele:

-ne exprimam Avizul Favorabil cu privire la lucrarea PUG Comuna Mdrtinis

- pentru orice obiectiv nou proiectat din localitate se va cere In prealabil de la
SDFEE Miercurea-Ciuc Aviz de Amplasament, respectiv pentru racordare se va solicita
Aviz de Racordare.

Serviciul Energetic, Studii
sing. Cmpeanu [ulian




OFICIUL NATIONAL DE CADASTRU, GEODEZIE ST CARTOGRAYIE
OFICIUL JUDETEAN DE CADASTRU, GEODEZIE SI CARTOGRAFIE
Harghita
R 4100. Miercurea Ciuc, Piata Libertatii nr. 5
B tel /fax: 066-171018, tel. 313611,
e-mail:ojcgchr@nextra.ro

N, B2 iAe-CF 2002

AVIZ
PENTRU REALIZAREA STUDIULUI TOPOGRAFIC

Numarul __773 din__ 26.07.2002 .

Catre S.C. Total Proiect S.R.L.

s Analizénd sclicitarea dumneavoastra inregistrata fa noi cu nr. 3191 din 26.07.2002,
lucrarea * Plan Urbanistic General com. Martinis ”,
avizam favorabil executarea lucrarilor privind studiul topografic in vederea
realizarii Planului Urbanistic General com. Martinis
» Recomandam sa fie utilizate si integrate urmatoarele lucrari executate anterior in zona:

» Conform legii, la incheierea lucrarilor urmeaza sa predati la noi urmatoarele documente si date, in vederea
introducerii lor in Fondul Naticnai de Date Geodezice, Cartografice gi Cadastrale:

- Studiu topografic in vederea realizarii Planului Urbanistic General al comunei Martinis

conform Anexei 1, care face parte integranta a prezentului Aviz,

Documentatiile se vor preda la institutia noastra in vederea verificarii i recepiiei
suh forma analoaica si digitald, cu continutul stipulat in Anexa 1 a prezentulul Avizr .

« Pentru incadrarea lucrarii in sistemul national veti folosi punctele geodezice din reteaua de stat; pentru
aceste puncte, precum si pentru alte date cadastrale utilizate in documentatia Intocmita, veti prezenta
dovada achizitionarii acestora din surse autorizate sa le comercializeze,

» Alte observatii $i recomandari:

l,

Intocmit,
ing. Marton Edith —
? cean OF CADASTRY
oFICH) SV . LRGHITA



»

B. Pentru PUZ:

¥ Plan de incadrare in zond la scara 1:2 000 -~ 1:10 000;

» Planul topografic actualizat in conformitate cu normativul tehnic de specialitate
C110/1969;

#» Plan de parcelare ( dupé caz);

» Inventar de coordonate si descrieri topografice pentru punctele de sprijin si de
ridicare;

» Schita retelei de sprijin si de ridicare;

C. Pentru PUD:

% Plan de incadrare in zona la scara 1:2 000 - 1:10 000;

» Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil, scara 1:500 - 1:1 000,

» Extras din planul de parcelare vizat de Primar (dupa caz);

» Inventar de coordonate si descrien topografice pentru punctele de sprijin si de
ridicare;

» Schita retelei de sprijin si de ridicare;

» Inventarul de coordonate al punctelor care definesc limitele bunul imobil;

» Suprafata bunului imobil calcutati din coordonatele punctelor de contur.

I tocmit,

ing. Marton Edith-

yme

I~
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA

COMUNA MARTINIS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR 4/2002
privind aprobarea Plan Urbanistic General al Comuner Martinis

Consiliul local al comuner Martinis, 11 sedinta tinuta la data de 20

septembrie 2002,
Vazand referatul prezentat de DI primar Lakatos Jozsef, privind

aprobarea Plan Urbanistic General al Comunei Martinis
Analizand raportul comisiei de specialitate,
1 nr. 50/1991, modificata si

Avand 1in vedere prevederile Legi nr
completata cu Legea nr.453/200] privind autorizarea executarii constructiilor si

unele masuri pentru realizarea locuintelor
In temeiul prevederilor art. 38 si art. 46 din Legea nr. 215/2001 -

privind administratia publica,
HOTARESTE:

Art. 1. -Se aproba Planul Urbanistic General al Comuner Martinis

judetul Harghita,
Ci o TR s R s e e i e R B e

primarul comunei Martimis.
Martmis 20 septembrie 2002

PRESEDINTE,
)
’ ﬁ /—Cck’frasemneaza
A IAECRETAQ
2 B T sl
= o = f
e B £
L o7
. .\:355"

\



PLAN URBANISTIC GENERAL

VOLUMUL H
MEMORIUL GENERAL

J/

.
- :
BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL COMUNA MARTINIS )

\ N
( T
ELABORATOR : ? S.C. TOTAL PROIECT S.R.L.

4150. RO. Odorheiu Secuiesc, str Breslelor nr.14/1 jud. Harghita
tel/fax: 068 218447; e—mail: totalproiect@sigmasoft.ro

\. J/

( ORAS VLAHITA E
s Com LUETA m

Com BRADESTI

ODORHEIU SECUIESC

Com. FELICENI

D A3 a ~Oraseri L.

" ‘f : : e :- v W T f'
Y. o
& Com. ULIES f Jud. BRASOV )

(F’ROIECT NR. 617 7 DEC. 1999.: EXEMPLAR NR. 1. ]




PLAN LIRBAMNISTIC GENERAL -

LISTA DE SEMNATURI

DIRECTOR : Ing. Kassay Gdbor

PROIECTANT :

Arh. Albert Martin

Ing. Térdk Arpad

ing. Minier Gabor

Ing. Kassay Erzsébet

Ing. Kelemen Lorand

Ing. Széles Tihameéer

Ing. Pap AnNikd

Ing: Veress Péter

Ing.geol. Szekely istvdan

teh. topo. Lorincz Jozsef
Sdandor R&ko

Szilveszter Istvdan Zsolt




MEMORIU GENERAL

CAP.IL. DISPOZITII GENERALE

CAP.IL STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

CAP.HI. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
CAP.IV. CONCLUZI — MASURI TN CONTINUARE

CAP.V. ANEXE
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DISPOZITII GENERALE

DATE DE RECUNOASJTERE A DOCUMENTATIEI
OBIECTUL PUG

SURSE DOCUMENTARE



PLAN URBAMNISTIC GENERAL - COMUNAMITINIS - - VOLOMUL I -

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

= Denumirea lucrdarii : PLAN URBANISTIC GENERAL
= Beneficiar ! CONSILIUL LOCAL MARTINIS
= Proiectant general : §.C. TOTAL PROIECT S.R.L.

= Data elaborarii : 2000-2002

1.2. OBIECTUL PUG

Planut Urbanistic General al comunel Martinis o fost comandat de cétre Primaria
comunel Martinis conform Hotararii Consilivlui local din anul 1999 si a beneficiat de sugestiile
si consultanta autoritdtiler locale din perioada legistativa 1996-2000 si 2000-2004.

Prezenta lucrare stabileste strategia, prioritdtite, reglementdrile si servitutile de
urbanism aplicate in utilizarea terenurilor si constructilor in cadrul comunei Martinis. in
contfinutul documentatiei se va regasi tratarea urmdatoarelor cotegorii de probleme:

« probleme principale rezuitate din analiza situatiei existente, disfunctionalitéti, si
prioritati de interventie atatin teritoriu cat siin cadrut localitétii;

« zonificarea functionald a terenurilor din tocalitate si stabilirea regimului juridic
al acestora precum i indicarea posibiiitatior de  interventie printr-un
sistem de reglementar si servitutii adecvate;

e polentialui economic al localitéti;

¢ condiii si posibilitati de realizare a obiectivelor de utilitate publica;

s protectia valorilor arhitectural - urbanistice;

s echiparea tehnico-edilitara

+ reabilitareq, protectia si conservarea mediului;

5.C. TOTAL PROIECT S.R.L 5



PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNAMGSrtinig - - VOLUMMUL I =

n urma studiului si o propunerilor de solutionare @ acestor categorii de problems
mentionate mai sus, materalul oferd instrumente de lucru necesare atat elabordrii, aprobarii
cat si urmériri aplicdrii PLANULUI URBANISTIC GENERAL Tn urmétoarele domenii:  proiectare,

administratie centrald si locald, agenti economici, colectivitali sau persoane particulare

beneficiare,

1.3. SURSE DOCUMENTARE

In scopul intocmiri prezentel documentati au fost cercetate o serie de
documentatii si normative referitoare e dezvoltarea localitdtilor Martinis, Aldea, B&deni,

Calugareni, Cninusu, Comdanesti, Ghipes, Locodeni, Ordseni. Petreni, Rares si S&énpaul dintre

care mentiondm:

SURSE STATISTICE
« Datele si evidentele statistice de la Birecta Judeteand de Statisticd;

s« Datele si evidentele existente lo unitatile de productie din comuna si Priméria

localitati a comunel Mdartinig;

STUDII 51 LUCRARI DE SPECIALITATE

+ PLAN DE AMENAJAREA TERITGRIULLT JUDETEAN

s PLAN URBANISTIC GENERAL ETAFPA 1. al comunel Martinis, elaborat de Proiect
Harghita S.A L

e PROIECT TEHNIC * Tnfintarea retelei de distributie goze naturale Tn comuna
Martinis" elaborat de S.C Total Prolect S.R.L;

e SUPCRTUL TOPCGRAFIC planul la Scara 1: 25.000 si la Scara 1:5000; intocmite
de LGEF.C.OT,

o SITUATIA FONDULUI FUNCIAR eiaborat de OCAOTA HARGHITA,

Dr. Vofkori LdszId Teleplilés-és terlletfejlesziés Udvarhely térségében.

S.C.TOTAL PRCIECT S.R.L é
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RELATII TN TERITORIU
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PLAN URBAMNISTIC GENERAL - COMUNAMSGItING - = VOLLMUL I -

1.EVOLUTIE
1.1.  DATE PRIVIND EVOLUTIA TN TIMP A UNITATII TERITORIAL-ADMINISTRATIVE

In actuala structurd teritoricld - administrativét comuna Mértinis cuprinde 12 localitati:
Mdartinis, Aldea, Badeni, Calugdreni, Chinusu, Comanesti, Ghipes, Locodeni, Ordseni, Petfreni,
Rares sl Sanpaul. Aceste sate ou apartinut Scaunului Odorheiu Secuiesc, iar dupd 1876
Judetului cu acelasi nume. In 1952 a luat fintd Regiunea Autonomd Maghiard, in cadrul
céreia Raionul Odorhei , ce cuprindea cele 12 localitdti. In1954 Tn acest raion au fost incluse
satele Aldeo, Badeni, Cdlugdreni, Chinusu, Comanesti, Ghipes, Locadeni si Martinis alcatuind
comuna Martinis si satele Ordseni, Petreni, Rares si Sanpaul alcdtuind comuna Sénpaul.

In 1947, confarm Legii nr. 2 s-a infiintat Judetul Harghita si cele 12 sate au fost incluse

in Camuna Martinis.

MARTINIS ( HOMORGDSZENTMARTON )

Prima atestore scrisd a sotului apare in 1332 sub forma de Sancto Mortine.

Din punct de vedere administrativ este centru de comund a 12 sate apropiate. Aflat
la o altitudine de 495 m deasupro marn satul este sifuat fa o Indepdiare de 18 km de
Odorneiu Secuiesc pe marginea drumulut judetean Dj131. Din punct de vedere geologic
este interesant de mentionat faptul ¢d satul se afla pe un imens bloc de sare care se extinde
pona ia Petfreni. Din 1552 ovem date scrise despre exploatarea locald o sarii in sat. Dupd
unele consemndri de epocd in 1828 existau numeroase case n sat in care zidurile pivnitel
erau construite din blacuri de sore in loc de piatra.

La recensdmintul din 1567 Tn sat existau 27 de porti, In 1414 numd&rul capilor de fomilie
era 62,

Locu! unde se afla azi sotul era locuit din cele mai vechi timpuri de om.

Biserice unitariand actuold se afid aproape In centrul satului pe un deal pe locul unei
biserici construit In stil gotic in secolele XV-XVI. sidemolat in secolul XIX. Actucia biseric& a fost
construita In anii 1888-1889. Vechea bisericd era Ingraditd cu un zid de piatrd fortificat cu
sopte bostioane. Azi existG doar urmele unui bastion. Biserica i ruinele inconjurdtoare sunt
declarcte monument de arhitecturgd §i se ofld in cadastrul monumentelor din judetut
Harghita. Mobilierul bisericii actuale a fost pictat de localnicul Kaddar Dombi Mdzes.

Pe zidul nardic interior al naosului din vechea bisericd o existat o irescd care
reprezenta legendo Sfantul Ladislau si legendo Sfantel Margareta. Aceostd frescd a fost

descoperit si desenat de Huszka Jozsef in anul 1884.
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Biserica reformatd@ a fost construitd in 1914, care de fopt este o reconstructie a unei

vechi biserici. Clopotul mare a fost turnat In 1924 1a Sibiu iar clopotul mic cu © greutate de 90

kg a fost turnatin 1781,
In partea de nard-est a satuiui se afld conacul Bird care este declarat monument

istoric si se afld Tn cadastrul monumentelor din judetul Harghita.

Stramosii fomitiel Bird apar in documente din arul 1470. Aceastd familie o dat foarte
mulli oameni de marcd in cursul istoriei atat pe t&ram politic c¢ét si pe tarém cultural.

Conacul Ugren se afld sub numdrul 181 si a fast canstruitd n 1790, Este declarat
mcnument de arhitecturd.

In sat existd numeroase case construite Tn secolul XIX. si stau ca mdarturie a culturii
taranesti ¢ secuimii din acea pericada.

Personalitati de marcd care s-au ndscut la Martinis sunt: paetul §i preotul unitarian din
sec. XVI. Szentmartani Badd Janocs, scritcarea, muziciana si arganizatoarea Kelemenné
Zathureczky Berta {1854-1924}, scritorul si redactorul Molnér Jakab (1924~ ), muzicologul si
compozitorul Zoltén Aladdr, sculptorul de renume mondial Romdan Viktor {1937-1995),

matematicianul Mezei Elemer (1954-).

ALDEA ( ABASFALVA )
Prima atestare documentard o satului apare in anul 1564 sub farma Abost falwa.
Situat in valea Homorodului-Mare Ia o alfitudine de 551 m deasupra nivelului mdarii

Aldea se ofld la o distantd de 20 km de Odorheiu Secuiesc.

La recensémintul din 1567 existau 7 porti, In 1614 s-au numarct 16 capi de familie, iar

in 1786 numarul lacuitorilor era 287 de persoane.
Biserica unitariand a fost construitd in 1879, Nu avem date despre existenia unei

biserici medievale.
Ca mestesug important in viata satulut era péstoritul oilor si arderea varului pentru

constructii.

BADENI { BAGY )
Primo ctestar documentard ¢ satulul apare In 1554 sub forma Bagij.
Situat pe partea sudica ¢ Muntelui Bagy a cdérui indlfime este de 856 m deasupra

mdarii se aflé la o distentd de 5 km deMartinis.

In jurul satuiui au fost gdsite urme ale octivitati umane atét din epoca fierului, cat si

din epoca romand.
Urmele cetdtii de pe Muntele Bdgy cu fost declarate rezervatie arheoicgicd, si se aflé
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in cadastrui monumentelor din judetul Harghita.
Dupd istoricul Kelemen Lajos construirea cetdtii a avut loc dupad toate probabilitdtile,

intre anii 16461-1442 la porunca lui Apafi Mihaly. Bl a poruncit ca sase sate din imprejurimi s&
construiascd o cetate de apdérare.

Un alt aspect istoric interesant este faptul ¢a satul a avut propria sa legisiatie din anul

1628 care este cunoscuta si azi.
La recens@mantul din 1567 numarul portiior era 20, in 1614 s-au numarat 34 capi de

familie, iarin 1786 numarul locuitcrilor era 321 de perscane.

Biserica reformata are ia bazd ¢ bisericG construita n secolele XV-XV. intr-un stil gotic.
Sanctuarul are a inchidere octogonald.

Printre personglitatie de seamd ndscuti la Badeni amintim pe martirol Térék Jénos
[1806-1854) care ¢ participat la complotul impcetriva Imperiul Habsburgic, si pe pomologul

Veres Ferenc.

CALUGARENI ( HOMORODREMETE )

Prima atestare documentard a satului apare Tn anul 14601 sub forma Remethe
Homorod.

Aflat la o distantd de 7.5 km de Mdariinis satul ore o lungime de doar 650 m.

Dupd datind geneza satului ¢ avut loc prin gsezarea unui pdstor de catre familia
Kornis. PGstorul cu cei cing fii ai sdi si familile acestora au pus bazele satului,

Lo nord de satf, dar intr-un loc nestiut de nimeni a fost gésit un topor din pictrd din
epoca neoliticulul.

La recensamantul din 1547 existau 11 de porti, in 1614 numdarul capilor de familie era
30, forin 1786 numarul locuitarilar era 113 de persoans.

Biserica catolica a fast construitd pe la sfarsitut secolului XVIIl. Nu avem date despre
existenta unei biserici din evul mediu. In timpul reformei religioase satul s-a convertit la religia
unitariand, nsd in 1776 un preat cu numele Agotho Janas o recanvertit populatia la religia
romana-catolicd.

De remarcat, din punct de vedere arhitectural este cladirea unei mar de vant din
sec. XIX. oflatd in incinta lacuintei lui Malndr Gyorgy. Moara de vant este declarat manument
de arhitecturd si se afia in cadastru! manumentelar din judetul Harghita.

Dintre camenii de seama ndscuti la Calugareni amintim pe prectul §iistaricul Kenosi

Tézsér Jonos (1708-1772). El a scris prima istorie a religiel unitariene.
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CHINUSU ( KENOS )

Frima atestare documentcrd a satului apare in anul 1562 sub forma Kenos.

Din punct de vedere administrativ satul aportine comunei Martinig i se ofld la o
distentd de 4.5 km de lg centrul comunei st la 11 km de Odorheiu Secuiesc. Chinusul se
situeazd ta o altitudine de 639 m deasupra marii.

Dupd& datind pe acest loc au fost torturati si executali hotii si ucigosii. Kenos inseamnd
.cu chin”, chinuitor". Pe locul numit Veresmart qu avut loc executiile.

La recensdmdantul din 15467 ou existat 11 de porti, In 1614 num&rul capilor de familie
era 24, iarin 17846 numdarul locuiteriler era 258 de persoane.

Biserica unitariand o fost construitd in 1651, turnul in 1742, Dupd unele daote reiese ¢d
satul avea o bisericd i inainte de 1451, deoarece intr-un document se ofld scris ¢d n 1431
biserica trebuie fortificatd. Atunci exista un turn din lemn. Azi nu se mai vad nici urmele
fortificatiei.

Tn sat nu se ofl@ nici o constructie care poate fi declarat monument. Astfel de
constructii erau: conacul lui Jakab Gyulo pe locul numit Udvarkert, conacul lui Séndor Pol pe
locul fostei cladir CAP si conacul lui Gall Ferenc pe partea nordicd a satului. Céndva exista si
un elesteu al carui loc azi nu se poate clarifica cu siguranta.

Scocla elementard existenta si azi @ fost construitd Tn 1888. Satul este o sursd bogatd
a folclorului popular secuiesc.

Oameni de seamd& ndscuti lo Chinusu sunt: Kénosi S&éndor P&l care era delegat la
Constantinopol la Tnalt& Poarta si unde a fost retinut ca ostatic timp de 11 ani. In 1679 a reusit
s& evadeze st ¢ giuns acasd In Tmprejurdri aventurogse. Altd personalifate de morcd ndscut

lo Chinusu era istoriograful Tozser Janos (1707-1772) care a cercetat foarte amanuntit istoria

religiei unitariene din Transitvania.

COMANESTI ( HOMORODKEMENYFALVA )
Prima atestare documentard o satuiui apare in anul 1566 sub forma Kemenifalwa,
Satulsituat in valea Homorodului Mare se afld la o distanta de 5,5 km de Martinis la o

altitudine de 523 m degsupra nivelului mari,

Vechea bisericd a satului era o bisericd comund cu sotul Aldea, Ruinele acestei
biserici mai existau pe la Inceputul secolului XIX-lea, Dupd diferite marturii era construitd in stil
roman.

La recensamantul din 1547 satul avea 9 portl, Tn 1614 existau 19 capi de familie, iar in
1786 numarui locuitorilcr era 162 de persoane,

Biserica unitariand a tost construitd pe lainceputul secolului XIX-leq.
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Cel mai raspandit mestesug in sat era arderea varului. Scaala satului n anul 1970 @

comemorat a 125-lea aniversare de lainfintare.

GHIPES ( GYEPES )

Prima atestare documentard a sctului apare in anul 1566 sub forma Gijpes.

Ghipes se afla in valea pdr&ului Gyepes, afluent al Homorodului Mare, la o altitudine
de 592 m deasupra nivelului mdarii si la o distanta de 3.5 km de centrul comunei.

Locul numit Hegyes, nu departe de sat este declaratd rezervatie arheologicd si se
afld in codros’rrul monumentelor din judetul Harghita. Aici a fast g&sit un mormént de tip
tumul. Dupd dating locul unde azi se afld satul apartinea famililor Bird si Kornis.

La recens&mantul din 1567 s-cu numarat 21 de porfi, Tn 1614 existau 40 de capi de
familie, iar in 1786 numarul locuitorilor erc 278 de persoane.

Biserica unitariand de azi a tost construitd in 1844, Pand in anul 1641 Ghipes era filiala
Martinisului.

Candva a existat o bisericd construitd in 1795 Tn afara satului, dar aceaosta s-a
darémat din cauza igrasiei.

Satenii ercu renumiti Tn mestesugul cioplini pietrei. Erau renumite pietrele funerare si

elermentele pentru diferite constructii din piatra cioplite 1a Ghipes.

LOCODENI { LOKOD )

Prima atestare documentard a satului apare in anul 1505 sub farma Lokud.

Satul se afla intr-a microdepresiune a pardului Lacod la o altitudine de 581 m
deasupra marii.

In prezent este cea mai micd asezare din valea Homoradului Mare. Dupd datind
locuitorti Cetdfii B&deni au pus bazele acestui sat cénd cu pardsit cetatea de pe urma
navdaini tatarilor,

La recens@mantul din 1567 s-ou numarar é porti, in 1614 existau 23 capi de familie, iar

in 1786 numdarul lecuiterilor era 149 de persoane,
Nu avem date despre o posibild existenta a unei biserici medievale n sat, Biserica

unitariand era o filiald a bisericii din Mortinis. Doar din 1815 devine parohie de sine statdtoare.
Personalitote de marcd nascut la Locodei era preotul §i scrittorul Janosfalvi Séndor

Istvan (1804-1879) care a scris printre altele monografia satelor in zona Homoroadelor.

ORASENI { VAROSFALVA )

Prima atestare documentard a satului apare T anul 1546 sub torma Warosfalwa.
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Ordseni situal pe margnea drumului judetean 132 B este ultima localitate din judetul
Harghita in drum spre judetul Brasov si se afld la o altitudine de 491 m deasupra mdrii.

Dupd toate probabilitatile pe locul numit Kapolnademb a fost indbusit in sénge
rascoala secuilor din 1519-1521 impotriva lui Z&polya.

La recens@mdantul din 1567 s-au numaiat 8 porti, in 1614 existau 20 capi de familie iar
n 1784 numdarul locuitorilor era 335 de persoane.

Personalitatea cea mai de seamd ndascut la Ordseni era episcopul unitarian

Szentdbrahdmi Lombard Mihdaly care in secolul XVIll-lea a reformat religia unitariand.

PETRENI { HOMORODSZENTPETER )

Prima atestare documentard a satului apare in anul 1587 sub forma Zent Peter.

In zona satului, pe locul numit Kévesbérce au fost gdsite 10 movile {(morminte, tumbe)
din epoca bronzului. Aceastd descoperire a fost facuta de prafescrul Solymaossy Lajos Tn anii

1894 5i 1895.

La recensamantul din 1567 s-au numarat ¢ porti, in 1614 existau 23 capi de familie, iar
n 1786 numarul locuitorilar era 144 de persoane,

Construirea bisericii unitariene a fost inceputa pe la secolele XV-XVI. de catre sateniin
stil gotic térziu. Az biserica nu mai are aspect de stil gotic din cauza renovdrilor s
reconstructilor in cursul secolelor,

Plafonul naosului este casetat si pictat cu ornamente florale.

RARES ( RECSENYED )

Prima atestare documentard a satului apare in anul 1487 sub forma Recheniied.

Satui, care de fapt are o singura stradd principald de o lungime de 1,5 km — de fapt
drumul judetean 131 - se afid 1a o altitudine de 494 m deasupra nivelul marii.

La recensémantul din 1567 s-au numdarat 11 de porti, Tn 1614 existau 28 cani de familie
iarin 1786 numarul locuitoritor era 234 de persoane.

Primii locuitori a satului probabil erau iobagi a marilor famifii din satele Invecinate.

Biserica unitariand a fost construitd in anul 1836 [nacsul), iar turnul a fost finisat mai
tarziu.

Vechea bisericd in 1892 s-a deteriorat In asa masurd incdt trebuia demolata.

Oameni de marcd, nascufi n sat sunt scrittorul si redactorul Cseke FPétar (1945 -} si

profesorul, preotul §i folciaristul Baldzsi Dénes (1936 -).

SANPAUL ( HOMORODSZENTPAL )
Prima atestare documentard a satului apare in 1332 sub forma Sancto Paulo.

5.0 TOTAL PROIECT S.R.L 13



PLAMN URBAMNISTIC GENERAL - COMUNAMESrtIn - - VOLusMuL i -

Satul se afld pe focul unui castru roman la o altitudine de 488 m deasupra nivelului
marii. Teritoriu! satului de fapt era numit fimp de mai multe secale tara sdrii, deoarece acest
tinut se afld pe un blac imens de sare care se ofld la 0 micd adéncime sub sol.

Sunt urme care atestd c& si romanii au exploatat sarea in mari cantitéti. Exploatarea
sGrii s-a sistat cu timpul deoarece mineritul de suprafatd nu era posibil doar la o adancime
de 20-40 m. La 0 adancime mai mare minele erau inundate de apé.

Pe locul numit Kévesbérc au fost gdsite mavile (tumibe), lacasuri de morméant daténd
din epoca bronzului. Pe malul drept ¢ réului Bomorodul Mare existd o colonie si o fortificatie
romand care de fapt asigurau exploatarea srii. La partea superioard a satului s-au gdsit
monez daténd din secclele XI-Xl-leo. Locul numit Bélabdan véra este declarat rezervatie
arhedlogicad §i se afld in cadaostrul monumentelor din judetul Harghita,

La recensamantul din 1567 existou 14 de porti, in 1614 s-au numdrat 47 capi de
familie, iarin 1786 numdarul locuitorilor era 525 de persoane.

Biserica unitariand reconstruita 'n 1844 stG pe lacul unei biserici construite in stit gotic,
n jurul secalelar XV-XVI. Baza turmului este construit intr-un stil gatic din evul mediu, Turnul o
fost indltat cu Incd cca. 8 m In anii 1827-1828. Biserica ¢ fast decloratd monument de
arhitectura.

Tabdra romand se extindea de |a biserica unitarian@ p&na la pardul Vér, Tn 1894 gici
au fost gdisite 126 de manezi din epoca romand din perioadele imperiale de | Traian pdand
I Marcus Aurelius,

Teritoriul castrului este declaratd rezervatie arheclogica.

Conacul familiei Kornis se afla in partea de sud @ satului pe focul unde azi se afla
ruinele conacului famitiei Gyarmathy.

Biserica reformatd a fost construita de conlfii Bethlenin 1739 pe o suprafatd de 63 mp.
intre anii 1982-1985 langd Sénpaul a fost construitd o amengjare piscicold, care cuprinde
mai multe lacuri pe o suprafatd de 160 ha. Aceste lacuri au devenit cu timpul si o rezervatie
omitologicd. Din 20 de hectare au fost declaratd rezervatie naturcid. Tn momentul de fatd
lacurile aproape s-au secat,

Scoala din Sanpaul Tn 1971 ¢ sarbdtorit 225 de ani de existentd. Pand in 1876 era

scoald confesionald unitariand, ior dupd acest an a fost declaratd scoald normald de stat,

1.2EVOLUTIA LOCALITATILOR DUPA 1990

Localitatile urbone i rurale din tard In prezent sunt caracterizate prin transformdari
importante, uneaori contradictori, datorita procesului de transformare din anul 1990, spre

economia de piatd are loc o scddere temporard a necesarului de forté de muncd din
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municipiui Odorheiu Secuiesc , ce se resimte siin localitatile comunei.

Forta de muncd astfel disponibilizatd a fost absorbitd particl de intreprinzaiorit mici,

desf@soard activitatea in agriculturd pe terenurile proprii, neexistand asociatii agricole T nici
a localitate a comunei.

Un grup de cetdteni din safele Sanpaoul, Rares, Petreni si Crdseni au propus dupd
1990 reinfiintarea Comunei Sénpaul din aceste 4 sate, propunere care nu a fost dusd la bun

sférsit, pe barza legilor care ar permite aceastd despartire.

2_.ELEMENTELE ALE CADRULUI NATURAL
2.1, CARACTERISTICILE RELIEFULUI

In zona vesticd a judetului Harghita, la periferia Podisului Transilvaniei, ca  zona de
contact cu muntil Inconjurdtor, se desfdsoard ¢ zond deluroasd, denumitd si Subcarpatii
Transitvaniei. Relieful fragmentaot, reprezentat piin culmi si culcare depresionare, de naturd
tectonicd, dispuse paralel cu munti vulcanici, este constituit din depozite sedimentare de
varstd mio-pliocend, cu altitudini ce variazd intre 500-10C0 m.

In raport cu principclele cursuri de apd care dreneazd aceastd unitote morfologicd,
ea se imparte in trei compartimente: Subcarpatii Tarnavei Mici, Subcarpatic Cdorheiului si
Subcarpatii Homoroadelor,

Subcarpati Homoreadelor sunt rezultatul adanciri celor doud Homoroade in lungu!
unor anficlinale, iar dealurile dominante corespund flancurilor acestor anticiinale sau unor
sinclinale suspendate.

Situatd pe cursw! mijlociu al Homorodului Mare, zona comunei Martinis din punct de
vedere morfologic se caracterizeazd prinfr-un aspect deluros si colinar, datoritd prezentei
depozitelor sedimentare si vulcanogen-sedimentore, care rar trec de inditimi de peste 850 m,

cum ar fi Dealu! Cetdtii la nord-vest de localitatea Badeni (856 m).

2.2. RETEAUA HIDROGRAFICA

Principala orterd nidrogroficd al zonei este Homorodul Mare, care exercitd un drengj
natural general asupra versantilor. Cursurile de apa si stratele acvifere freatice sunt tributare
acestul parau. Principalii afluentii ai séi in zona comunei sunt: paraurile Ulész, Bére, Egres —
afluenti de stédnga si Ghipes, Canas, Locodeni, Badeni - ofluenti de dreapta.

Conditile de acumulore st de raspandire ale apelor freatice sunt determinate, pe

[&Gngd conditile hidrometeorologice locale si de coracterul geomorfologic al  vdi
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Hemorodului Mare, find In legdiurd directd cu structura tectonicd si cu caracterul
petrogrofic si litclogic  al formatiunilor sedimentare care alcdtuiesc cadrul geologic,
Comporzitia mineralogicad si geachimicd a formatiunilor, in strdns& legdturd cu caracteristicite
reliefului, cuintensitatea circutatiei apetor subterane si cu regimul hidrochimic si hidrodinamic
ol acestorg, determind caracteristicile hidrogeochimice si gradul de mineralizare al apelor.
Acumuldrile de ape freatice sunt legate de depozitele aluviale si de unele gcumuidrilocale
ale vdilor fiuviatile, de formatiunile superficiale - deluviale, aluviale i proluviale - cle spatiilor
interfluvicle.

. Qrizontul acvifer freatic, cantonat in depozitele deluviaie de pantd este alimentat de
precipitati c&zute pe suprafetele versantilor, regimul hidrogeologic al acesteia este
conditionat de cantitatea de precipitatii care se produce n bazinul de receptie. Datorita

permeobilitdti reduse, apa infitratd are o circulatie lentd spre baza versantiior sau se
infiltreczd in rocile de bazd.

Orizontul acvifer freatic acumulat In aluviunile luncii si teraselor Homorodului Mare
este alimentat de apele pé&réului cu care este in legaturd directd, de precipitatile cdzute pe
oceste suprafete morfologice, de apele de siroire si de apele drenate din deluvile de panta.
In lunci nivelul apei se gaseste la adé@ncimi reduse, iar In zonele depresionale, oglindo apelor
freatice se ridica p&nd la suprafota terenului, formand nmidstinii.  In zone de lunca,
grosimea depozifelor aluvionare este de é-7 m, find constituite din bolovanisuri si pietrisur
andezitice depuse In masd de nisipurt si nisipuri argiloase,

Depozitele miocen-pannoniene sunf olimentate din precipitctile cdzute si din
infiltrotile apelor din depozitele deluviale de pontd. Continutul in apd ol acestor depozite
este in functie de caracterul petrogrofic al sedimentelor. Deporzitele alcatuite preponderent
din conglomerate prezintd conditi bune pentru acumularea apelor, iar cele argiloase-
marncase sunt lipsite de apd.

Umiditatea naturald variczd infre W=5,63% n conglomerate si aluviuni fluviatile si
W=28,62% in depozitele argiloase. Coeficientul de permeabilitate variazd de la K=0,13 cmy/s
In cazul rocitor coezive si K=60,0 cm/s In cozul depozitelor grosiere. Tn primul caz este pus in
evidentd caracterul practic impermeobil al rocilor coezive, ior In al doiea caz

incopacitatea retinerii apelor superficiale, eventual infiltirate Tn teren in zona capetelor de
strat.

Nivelul opelor freatice n aluviunile Homorodutui Mare se gdseste la adancimi relativ

mici, 1-3 m §i pe ambele maluri, unde nivelul hidrostatic se ofld cu Z2-6 m mai sus de nivelui

apei pérdului.
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In dreptul localitatati Sanpaul, pe malul stdng a Homorodului Mare si in zona
localitdtii Martinis regimul hidrogeologic al apei subterane se Imbind cu ridicarea diapirelor

de sare aproape sau pdnd la suprafatd, rezuitdnd ape minerale de naturd clorersodica.

2.3. CLIMA

Zona comunei Mdartinis din punct de vedere climateric apartine sectorului cu climd&
continental-moderatd, cu un topoclimat caracteristic zonelor depresionare.

In Depresiunea Odorhei verile sunt caide, cu precipitatii relativ bogate, iar iernile
reci, cu viscole rare si cu intervale de Tncdlzire, care intrerup continuitatea stratului de
zapada.

Decluriie Inconjurdtoare consfituie ¢ protectie Impoiriva marilor diferente de
temperaturd, asttel regimut termic este normal, cu o temperaturd medie anuald {conform
Atiasulul IN.MH.) de 7.2 °C, media lunii celei mai calde, ivlie, este de 18,1 C °, iar lunii celei
mai reci este de -5,4 C °. Inghetul apare foarte frecvent in perioada de iamna, numarul mediu
al zilelor cuinghet este de cca.125.

Radiatia solard globald depdseste 115 Kcal/cm?/an in finutul cu climd de dealuri.
Durata de strdlucire a scarelui poate fi apreciatd la cca. 1500 de ore anual.

Cantitatea medie a precipifotilor este de 6152 mm pe an. In repartitia anuald a
precipitatilor se desprinde o maxima de vard, cu o medie lunard de 95,6 mm n luna iunie si o
minima de iarnd, cu o medie lunard de 23,46 mm in luna februarie. Durata medie anuald a
stratului de z&padd este de cca. 40 zile, cu o grosime medie decadald de 8-10 cm.

Circulatia generald a atmosferei se caracterzeard prin frecventa mare a advectilor
de cer temperaf-cceanic din vest [mai ales in semestrul cald) |, prin pairunderi frecvente ale
aerului temperaf-confinenial din NE si E, prin invazii relativ frecvente ale aerului arctic din N si
ale aerului tropical marifim din SV §i S, precum g prin patrunderi foarte rare de ger tropical-
continental din SE.

Vanturile suntin strénsd legaturd  cu circulatia general& a atmosferei si cu dispozifia
formelor de relief, ofdt in privinta directiel, cat 3 a vitezei, Frecventele medii anuale
nregistrate ia Odorheiu Secuiesc indicd predominarea vanfurilor din NE (15%), NV (2,1%), i
v(8.8%), cu frecventa medie anudld a calmuiui de 42,9%. Vitezele medii anuale pe cele opt

directii cardinale si infercardinale oscilecza intre 2,4 5i 4,2 m/s.

Caracteristicile climaterice locale :
« Temperatura medie anuala 79C¢

« Temperatura medie a luniiivlie 18,1 C-°
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» Temperatura medie alunii ianuarie -56C=e

e Temperatura maximda absolutd 36C*e

o Temperatura minima absolutd -35C-

«  Numar mediv anual alzilelor cuingheti : ccal2s

e Zile cu strat de zapadd 60

o Grosimea stratului de zapada 8-10cm

» Durata de strdiucire a soareilui cca 1500 ore/an
s Precipitatii anuale 615,21 mm

e Luna cu maxim precipitafii iunie 95,6 mm
» Luna cu precipitatii minime februarie de 23,6 mm
«  Numarul zilelor ploioase 84-125

Circulatia aerului este caracterizatd prin frecventa mare a advectilor de aer
temperat oceanic din vest (mai ales in semestrul cald ), prin pdtrunderi frecvente cle
aerului temperat continental din NE, E, si prin invazii relativ frecvente ale aerului arctic din N,

si cle aerului frepical maritim din SV, §, precum §i patrunderi foarte rare de aer tropical

continental din SE.
Vanturile sunt Tn strédnsd leg&turd cu circulatia generald a cerului si cu dispozitia

formelar de relief.
Frecventele medii anuale Tnregistrate la Cdorneiv Secuiesc, indicd predominarec

vanturilor din NE, NV, V.
Predominantc vanturilor : NE- 15,3%; NV-9.1 %; V-8.8 %.

Frecventa calmului - 42,9 %.
Viteza medie anuaid a vantului oscileazaintre 2,4-4,2 m/sec.

2.4, CARACTERISTICILE GEOTEHNICE

Localitdtile se ihcadreazd conform Normativ P100/1991 Tn zona seismicd de calcul E,

Ks = 0,12 5l pericada de colf 0,7,

Addncimea de inghet conform STAS 6054/1985 este egald cu 1,1 m.

2.5, RISCURI NATURALE

Pe teritariul comunei prezintd riscuri naturale :
e AlunecGi de teren
¢ FErcziuneda solului

e Inundatii

i8
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Suprafetele instabile reprezentate prin alunecdri de teren §i suprafete potential
alunecatoare, sunt situate atét in cadrul formatiunilor miocene cat si pannoniene. In aceste
zone executarea canstructilar sau a cdilor de acces necesitd studii geotehnice de detaliu si
lucréri de stabitizare speciale.

Studiul gectehnic executat pe fraseul DJI31TA i DJ133, sectiunile geotehnice realizafe
pe baza profilelor fargjelor si penetrérilor dinamice cu con {PDU) , pun Th evidentd in
exclusivitate o stratificatie cansecventd pe intreg traseu In versantul stang al pdrauviui Garan,

Suprafetele de alunecare sunt cele ale miscdarilor active, care au afectat infrastructura
si sistemul rutier a drumului, Tn adéncime existnd candifii paotentiale de desprindere de
anvergurd mult mai mari decdt cele existente. De fapt miscarile active existente uneori au
aspecte "valurilar de alunecare”, daotoritd morfologiel foarte neunifarme acoperite de o
vegetatie foarte abundentd, dezvoitotd dataritd unei umiditati excesive, provenind dintr-o
serie de linii de izvaare existente pe versanti.

Cauzele principale ale miscarilor de teren dealungul segmentelor de drum investigate,
sunt :

- Stratificatia cansecventd a rocilor coezive si slab caezive;

- Cresterea presiunii active a rocilor deprinse, ce reactiveczd miscdrile de teren, mai

ales in cazul unor precipitatii abundente de mai lungd durctd;

- Inunele zane , spalarea la baza pantei.

Caracteristicile fizica-mecanice cle rocilor din cle&tuirea formatiunii de suprafatd,
care in drepful drumului gjung fa grosimi de 4-é m, sunt urmatoarele:

- Capacitatea partantd scdzutd, vaior scdzute ale modului de deformatie linecard (E-
Kpa), unghiul de frecare intermnd (§°), coeziunea variabild (c-Kpa), umiditate naturald
preponderent ridicatd (W%) care variazd infre W=5,63% n conglomerate si aluviuni fluviatile si
W =28.62% n depuazitele argilo-profease, presivnea acfivd variakild in conditii naturcle, darin
cresterea accentucta n funclie de factorii de umiditate [{Pa-KN/m), porozitate, implicit
permeabilitate a racilor foarte varictd (n-%, K-cm/s), care implicd s un ingit grad de
complexitate al regimului hidrogeologic {K=0,13 cm/s In cazul rocilar coerzive si K=460 cmy/s In
cazul depozitelar grosiere). Unile de izvoare sau izvoarele concentrate de pe vecsanti,
fenomenele capilare i gelive, drenagjul natural exercitat de vaile adiacente neuniform, vinin
complectarea celar mentianate.

Capacitatea portantd a ferenuivi, exprimata in general in valor ale presiuni
conventiondie de calcui (Pconv.) scu valori calculate a st&rii limifd, i funclie de
caracteristicile canstructive si clasa de importanid a constructilor, variazd n limitele faarte

largi, influentatd si de adéncimea de fundare si regimul hidrageologic. La cota miniméa de
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fundare:

Df =1,3 m, Pconv. = 160-450 Kpa.

Tasareqa medie, care reprezintd@ tipul deplasdrii, pe fimpul exploatdri normale ole
constructilor preconizate, Sm=1.,5 - 6 cm, se incadreozd in volorile admise de STAS -3300/2 -
85.

Pe teritoriul intravilan al focalitdti, in zonele colinare, unghiut de inclinare, care asigurd
stabifitatea taluzelor, B =18°-50°. In s&pdaturd deschisd, pe ndltimea H=3,0 m, B=20° 55°,
unghiul de Inclinare care asigurd stabilitatea peretilor, n fimpul executdrii infrastructurii
constructitor,

Alunecdri de teren —conform datelor de pe teren, sunt urmatoarele zone din extravilan, unde
au fost alunecari de teren:
Saf Aldea - 5887 mp losud - est de sat
- 53581 mplicsud - vest de sat
Sat Badeni - 5935 mp la sud de sat
Sat Cdlugareni - 3235 mp la nora - vest de sot
- 2588 mp lasud — vest de sat
- 5356 mplosud de sat
Sat Comanesti — 2 807 mp la est de sof
- 2075mp lasud de sat
Sat Ghipes - 33 923 mp 1a sud — est de sat
- 6506 mpla nord de sat
- 79240 mpia nord de sat
- 3548 mp la vest de sat
Sat Ordseni - 24 990 mp la nord de sat
- 2388 mp lasud - est de sat
Sot Petreni - 46 265 mp de-a lungui paréuiui
Sat Rares - 26 265 mp spre est, de-a lungul pardaului
1 405 mp spre est de sat
Sat Sanpaul — 47 968 mp spre est de-a lungul paréaului
Eroziunea soluiui — se produc pe tronsoanele de alkie ale paréului Homorodu Mare unde s-
au executat lucrdri de regularizare, in zona satelor ALDEA si PETRENI. Aceste eroziuni sunt in
momentul de fata active.
Inundatii - n timpul ploilor abundente se produc inundatii locale n localitatea Crdseni

datorita obstacolelor existente In albia minord a paréuivi Homorodul Mare pe suprafata de

&8 614 mp.

5.C.TOTAL PROIECT S.R.L 20



~

PLAN URBAMNIZTIC GENERAL - CO 'V UN 91 rsindy - - VOLUMUL B -

3. RELATH IN TERITORIU

Comuna Martinis se situeazd in partea Sud @ judetului Harghita, fiind situatd 1a 12 km
Sud de municipiul Odarheiu Secuiesc. Accesulin zond se redalizeazd prin drumul judetean DJ
131, D] 131A, si Dj 133. Cele doisprezece localitati ale comunei se dezvoltd pe valeo
Homoroduiui Mare precum s in vdile afluentilor réuivi Homorodul Mare si pe dealurile
nconjurdtoare.

Vecinatatile:

Sud: judetul Brasov, comuna Ulies

Nord: comuna tueta, orasul VIGhita si comuna Brddesti

Vest: comuna Feliceni si orasul Gdorheiu Secuiesc

Est: comunele Meresti si Ocland

Conform ultimeler acte (15 iunie 1998} a Proiectului de Lege privind aprobarea
Planului de amenajare g tentarivlui national - secliunea a V-a Reteaua de locaitdti in raport
cu statutul tor, lerarhizarea pe ranguri a localitétilor din judetul Harghita este urmatoarea
localitatea Martinis ca resedintd de comund este localitate de rangul IV. Satele componente
o comunet marlinis sunt localiidt de rangut V.

Localitatile Ordseni, Petreni, Sanpaul, se afld pe fraseul drumului D} 133 (Ulies-
Sanpaut). Localitdtile Martinis, Aldea si Comdanesti, se afld pe traseul drumului Dj 131A | Baile
Homorod-Mértinis) , drumul judetean DJ 131 asigurd accesul in satele Mdartinis, Rares si
Sanpaul dinspre Feliceni . Drumul comunat DC 27 asigurd relatia intre Dj 131A 5i sateie
Calugéreni si Ghipes, drumul comunal DC 21 asigurd relatia intre Df 133 i sotul Bodeni si
drumul comunal De 22 asigurd relatia intre satul Locodeni si DJ131. Drumurile judetene sunt
asfaltate sau de macadam si cu exceptia unor portiuni din B} 131 se ofld  Inir-o stare
degradatd, ca si drumurile comunale pietruite .

Orasele principale cele mal apropiate de cenirul de comund sunt: - Odorheiu
Secuiesc aflat la o distantd de 12 km, Cristuru Secuiesc la 42 km si Miercurea Ciuc aflat la o
distantd de 62 km. Prin drumurile judetene iocuitorii cu acces ia drumul evropean nr, 60, cu

legdiurd spre Brasov (130 km. ), Bucuresti {298 km. } iar spre vest spre Cluj, {196 km. ), Oradea

(348 k. ).
Distantele dintre centrul odr‘.n/ir\isfroﬁv al comunei si celelalte sote companente sunt:
o ALDEA g{,ﬁL km pe Dj 131A
o BADENI 40 km pe Dc2i
. CALUGARENI 30" kmpe Dj 131A° L& 7
s CHINUSU 50 kmpeDj131 -
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o COMANESTI 7.0 kmpe Dj131A
o GHIPES 50 kmpe Dc 27

o LOCODENI - 20 kmpe Dj131+3 km pe D22
»  ORASENI 9,0 km pe Dj 133 i

s PETRENI 50 kmpe Dj133

s RARES 20 km pe Dj 131

»  SANPAUL 3.0 km pe Dj 131

Locuitorii satelor nu au acces direct la calea feratd pe ruta secundard Sighisoara-
Odorheiu Secuiesc, dar poate s& foloseascd Halta Feliceni. Din Sighisoara, pe Magistrala 200

sunt legdturi directe spre Bucuresti, Oradea si Arad, agici circuld majoritatea trenurilor

internationale spre vest.
4. ACTIVITATI ECONOMICE

Conform datelor din literatura de specialitate, locuitorii comuneal  Mdartinis, de-
alungul existentei si-au asigurat existenta din agriculturd, prelucrarea iemnului, st activitatfi

mestesugdaresti.
Din pdcate in secolul XX acesie localitdt au ridmas in urmé In privinta economiei din
cauzele ingirate mai jos:
- Conditile nefavorabile in dezvoltarea agriculturii (colectivizarea fortatd,
neaplicarea tehnologiei moderne, lipsa industriei de prelucrare locald)
- Piata redusd a fortel de muncd. numdarul mic ol specialistior de inalte
calificare, numarul mare al navetistilor, sporul negativ al migraliei
lzolarea localitafii din cauza drumurilar proasie
- Structura demograficd nepolivitd: populalie Tmbalanita, procentul mare al
populatiel cu venituri foarte mici
infrastructura necesard lipsd, sau insuficient dezvoltatd
ACTIVITATI SOCIALE:
Este de remarcat caminui de batrdni din Locodeni care este condus sl partial
finantot prin Fundatiei Jakab Lgjos .
Cominul de batrani si-a inceput activitatea in 1992 In localitatea Chinusu. A fost infiintat de
sotii preati Kiss. Astdzi Tsi desfasoard activitatea In Locodeni In locul fostel parochii unitariene.
Cladireo a fost canstruitd intre anii 1997-2000 cu ajutor elvetian.

in momentul actual caminul de batrani asigurd infrefinerea a 22 batré@ni, numarul locurilor

este de 24 persoane. Numarul personaiulul este 9 s 3 ajutori voluntari.

22
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In Lecodeni functioneazd prin Fundatia LILA. centru! de fineret care asigurd c&min si
gjutor profesional in timp de patru ani pentru tineri peste 18 ani provenite din case de copii.
In momentul actual sunt ajutati 18 tineri, care se ocupd cu cresterea animalelor si agriculturd

in Locodeni. Fundatia L.LA. asigurd si dezveltarea profesionald a tinerilor agjuténd ca acestea

s&@ gGseascad locuri de muncad si locuinta.
Existd o tendentie de Infrajutorare inre cele doud Fundatii. astfel tinerii ajutd casa de

bdtréani cu aiimente si participd voluntari in intertinerea batraniler,

Fundatia L.I.A. a cumparat si a renovat case de locuit In Locodeni pentru tineri

prezentate pe planse.

4.1 Agricultura
Activitatea principald a locuitorilor a fost i este agricultura, pentru aceastd ramurd

existand atat conditile climaterice, cat si terenurile necesare.,

Suprafata totald a teritoriviul adminisirativ al comunei este de: 14335.41 ha.
Conform anexei nr.1 suprafetele de terenuri la nivel de comund, pe folosinte se

prezintd astfel
e Terenuriagriccle 10881,30 ha, din care:

Folosinta Suprafata (Ha) % din Agr. % din Total
Arabil 4028,56 37,02 28,10
Pasune 4563,67 41,94 31,83
Fanete 228489 21,00 15,94
Vii 0,06 0,00 0,00
Livezi 4,11 0.04 0,03

o Terenur neagricole 3454,12 ha, din care:

Folosinta Suprafata (Ha) % din Agt. % din Total
Padure 2550,20 73,84 17.79
Ape 234,08 6,78 1,63
Drumuri 293,00 8,48 2,04
Curtft, constructii 302,61 8.76 2,11
Teren neproductiv 73.61 2,13 0.51

Inainte de colectivizare, cultivarea pamantului s-a f&cut In gospodarii familiare,
odatd cu formarea asociatilor agricole §i fransformarea acestoro Tn cooperative agricole de
productie. parcelele individuale au fost comosate, agricultorii si-au pierdut constiinta de
propriefori, conducerea CAP-urilor s-a aies dupd criterii de politice, nu de competenta,

cointeresarea materiala a membrilor a disparut. Aceste CAP-uri dadeau productii mici, din

23
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punct de vedere economic In ciuda subventiondrii erau falimentare, si din acecastd cauvzatd
dupd ‘revolutie”  Parlamentul Romaniei a adoptat Legea nr.l8din 1991, prin care
pdmanturile agricole au fost redare fostilor proprietari si mostenitorilor acestora. In comuna
Martinis, pe baza acestei legi. majoritatea famililor au primit inapeci  terenurile arabile si
fanetele, iar pe baza Legii 1 din 2000 var primi padurile, confiscate de stat dupd 19435,

Din pacate, suprafata medie a parcelelor este destul de micd. Pe aceste loturi mici
nu se poate practica o agriculturd moderna, lipsesc atat cunostintele necesare cat si
vtilgjele performante totadatd nu se aplicd ngrésdmintele si amendamente in cantitatea
cerutd. In aceste condifii, cand nici statul nu subvenlioneazd aceastd activitate n mod
satisfacator, numai formarea unar ferme agricole mai mari va salva aceastd ramurd. Aceste
ferme pot lua nastere prin asocierea benevold ¢ proprietarilor, sau prin cumpdrared sau
arendarea terenurilor de Intreprinz&iori - de preferinta - iocali.

In prezent se cultiva culturile traditionale: cereale, cartofi, porumb. Avand in vedere
greutdtile apdrute in valarificarea acestor produse, se propune cullivarea altor plante, cu
desfacere sigurd,

Clima zonei este favorabild culturilor fructifere, producéndu-se mere, prune, pere,

cirese, etc. Nu existd unitati de prelucrare a fructelor in zond, cu exceptia micilor atefiere de

fiert tuica.

4.2, Zootehnia.
Cresterea animalelor, bazatd pe conditile naturale favarabile existenta a sutelor de

hectare de pdsuni, si fénete, este o indeletnicire veche a locuitorilor. $i Tn aceastd privintd
colectivizarea a Tnsemnat o experientd nereusitd, fermele cu sute, si mii de bovine sau
porcine, neavand asigurate bazele furgjere au fost depopulate si dezafectate.

Efectivul de bovine s-a redus in aceastd perioadd, dar odatd cu imbunatdtirea
raselor, si cu asigurarea bazei furgjere atdt productia de fapte ¢at si de carne s-a mentinut la
un nivel corespunzator, prelucrarea produselor se readlizeaza n afara comunei. Sc&derea
efectivului de ovine se datoreazd impcesibilitatii de a vinde lana.

Productia de carne de porc se realizeazd in special Tn gospoddrii individuale, mai
mult peniru necesitatiie familiare, si mai putin pentru piatd, unde se simte restrGngerea cererii,
cauzata de scaderea puterii de cumpdarare a ordsenilor.

Pe syprafata administrativé a comunei sunt multe zone optime pentru apiculturd.

In tabela de mai jos sunt redate efectivele de animale existente la finele anului 1999.
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Nr. } EFECTIVE DE ANIMALE
crt. LOCALITATEA | Bovine |Cabdline| Porcine | Ovine [Cdprime’ Pésari
] MARTINIS 188 44 %0 498 32 994
2 ALDEA 79 43 69 305 94 698
3 BADENI 181 40 146 631 1 922
4 CALUGAREN! 61 22 10 93 3 236
5 CHINUSU 20 27 17 182 41 396
6 COMANEST! 4] 24 39 183 78 385
7 GHIPES 128 31 43 322 72 45]

8 LOCODENI 13 27 17 182 41 396
9 ORASENI 189 50 189 1333 25 1250
10 | PETRENI 103 28 116 297 8 670
il RARES 147 21 62 536 i 531
12 | SINPAUL 208 | 66 253 571 3 1652
[ToTAL 1.448 | 425 1.051 5.133 399 | 858

4.3. Industria.

Pe teritoriul administrativ al comunei nu au existat intreprinderi industriale, cariere si
exploatdri miniere, exploatarea sdrii a fost opritd din cavza inundarii gropilor, din care se

extragea saredq. Principalele unitdfi indusiriale sunt urmdatoarele:

Nr.cr. DENUMIREA UNIT[\TH LOCALITATEA ACTIVITATEA
0 1 ) 2 3

- S.C.PAULACT.SRT" & .2 SINPAUL Prelucrarea laptelui
S.C.FRATELI SRL COMANEST Prelucrarea laptelui
S.C.TRANS-DEM SRL. CORASEN Brutdrie -
S.C ELISABETA SRL MARTINIS Mordrit
S.C.EMBAN SRL MARTINIS Prelucrarea lemnului
S.C.TRANS-PROD SRL SINPAUL Frelucrarea lemnuiui
S.C.SIC-MOBIL SRL MARTINIS Prelucrarea temnului
S.C.NAGO-MEUBLE SRL MARTINIS Prelucrarea lemnului
4.4 Turismul

In satele comunei Mdartinis turismul nu este dezvoltat, cu toate ¢& sunt asezate nu

departe de 2 centre importante de turism: Sighisoara, Odorheiu Secuiesc, si are cdteva

festivalul organizat Tn Badeni, tabdrd de tineret organizat de Casa de Tineret . David Ferenc”
laMartinis, punctul turistic pddurea ,leanyos” |, izvoarele sarate din Mdrtiniy si Sanpaul,

rezervatia omitelogicd din Sanpaul.
Anual se tine Tabdara de creatie la Martinis, unde se adund pictori din toate tara si au pus

baza unei galerii de artd foarte apreciate,
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In momentul actual in comund existd o singurd unitate de cazare cu restaurant in

satul Martinis.
Se precanizeazd infiintarea unui bircu de turism T centrul comunei, care fiind n
contact permanent cu biroul central TURINFO din Odoerheiu Secuiesc §i poate s@ organizeze

in conditii bune primirea unel numar mare de turisti.

5. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE §1 SOCIALE
5.7. NUMARUL DE LOCUITOR! (POPULATIE STABILA), DE DATA RECENTA

Conform datelor furnizate de Ceonsiliul Local Martinis, numaru! locuitorilor stabili al
comunei la 31.12.1999 a fost de 3063 locuiteri din care : barbati 1507si 1556 femei.

Defalcarea pe localitdli se prezentatd astfel:

MLOCALITATEA TOTAL [BARBAT! | FEMEI [Nr. | LOCALITATEA | TOTAL BARBA{l‘ FEMEI |
0 | ] 2 3 4 10 ] 2 3 4
1 | MARTINIS 662 306| 356 8 [LOCODENI 59 30, 29
2 | ALDEA 359 | 1801 179] 9 | ORASEN! 283 142| 14]
3 | BADENI 229 122 107 10 | PETRENI 187 91 96
4 | CALUGAREN] 75 32| _43] 11 |RARES 167 84| 83
5 | CHINUSU 132 69| 63]12 | SINPAUL 542 270 272
6 | COMANESTI 226 113]  113|TOTAL 3063| 1507| 1556
7 | GHIPES 142 68| 74

Structura populatiei conform Recensdmantului din 1992 pe criteriu etnic:

Romdani 14 0.45 %
Maghiari 3073 99,10 %
Germani 1 0,03 %
Romi 13 042 %
Structura populatiel dupd religie:
Ortodocsi 11 035%
Romanc-catolici 309 ,96%
Reformafi 497 16.03 %
Unitarieni 2243 72,34 %
Alte religii 4] 1,32 %

52. EVOLUTIA POPULATIEI ( ANII DE REFERINTA CEl Al RECENSAMANTULUI POPULATIEI)

Evolutia populatiei este prezentatd detailat in anexa nr. 2 pentru fiecare localitate a

comunel, incepdnd de la recens@dmantul din anul 1850 0é&na la finele anului 1999,
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[ ANUL 1850] 1880| 1890| 1890] 1900| 1910] 1930] 1941] 1956] 1968/ 1977] 1991] 1999
T TOTAL | 4392] 5026] 5107| 5141| 5479| 5455 5504] 5515 5789 4660| 3928! 3247| 3063

BARBATI | 0 | O | 0 | 0 |2810[2868 0| 2765 2848 2294] 1953| 1639, 1507]
_ I
FEME! U OJ 0 | 0 | 2669 2787 0| 2750] 2941 236@7157% 1608| 1556

5.3. SRUCTURA POPULATIEI PE PRINCIPALE GRUPE DE VARSTA

Conform anexei nr. 4. populatia pe principalele grupe de varstd, la finele anului

1999 la nivel de comuna se prezintd astiel:

GRUPA DE < o < o <~ o~ < o~ < o~ < o~ < =
— - — ™~ ~N o P < < ") () v v |«

VARSTA (o |2 & (b o (a1 (v o |vw | (v |1& IR (6
@ T = |- IR o I |+ (® v (2 =

0 123]4[5678910111213ﬁ415
ﬁRBAu 46] 103’ 971 1271 113] 94/ 48 81[ EJ 80‘ 1001 101! 324] 1507

FEME 78 9J J s 93 75| 50 7j q 7J P6] 137| 463 lS’éj
FOTAL 124 1-85F93T 184 22@ % 169 1j 152 139l J 19ﬂ 238 787] 306ﬂ
5.4. RESURSELE DE MUNCA §l POPULATIA OCUPATA  *

Nivelul de studit terminate In cadrul populatiei, conform datelor din 1995 din

comuna Martinis se prezintd astfel :

- Studii superioare 10 pers,
- Scoald profesionald 250 pers.
- Liceu 706 pers.
-8 clase 1170 pers.
- Scoald elementard 704 pers,

Analizénd structura populatiel Comunei Martinig, se pot trage unele concluzii: este
foarte mare proceniul cameniior cu studii elementare si cu opt clase. In aceste conditi nu
pot fi anggjati, decdat h agricultura tradifionaid, T constructii, §i in industrie, ca muncitori

calificati la locul de munca.

5.5. DISFUNCTIONALITATI PRIVIND EVOLUTIA $1 STRUCTURA POPULATIEI, MODUL DE
OCUPARE A RESURSELOR DE MUNCA.

Resurse de muncad si populatie ocupata:
In baza cartarii unitatiior economice existente T localitdtile comunei si o datelor
fumizate de Consilivl localMartinis, s-a Tntocmif situatia structurii populatiei active pe sectoare

de activitate conform anexei nr. 4, din care reies urmdatoarele date la nivel de comund ;
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- Agricultura 1935 persoane
- Industrie si constructii 18 persoane
- Comeri 40 persoane
- Invatamant 55 persoane
- Administratie 10 persoane
- Ocrotirea sanatdtii 9 persoane
- Alte ramuri 43 persoane
TOTAL POPULATIE ACTIVA 2130 Persoane

Disfunctionalitati privind evolutia si structura populatiei, modul de ocupare a

resurselor de munca:
In majoritatea comunelor, satele - resedinta de comuna au avut evolutii

demografice mai bune decéat celelalte sate componente, fapt ce este evident si In cazui

comunei Martinis.
6. CIRCULATIE

Reteaua stradaid de toate gradele este de calitate mediocrd, intersectiile de strdz
nu sunt redlizate potrivit normativelor tehnice, strdzile [ulitele) inferioare nu sunt amenajate
Unele mai ales din satele apartindtoare sunt din pamant fasate natural greu practicabile in
anotimpurile umede. Se impune ca prioritate de interventie refacerea si modernizarea
conform normelor specifice a strazilor $i amenajdrii intersectillor celor care sunt pe traseele
drumuiui national, judetean si cele comunale.

Modernizarea strazilor interioare zonelor de tocuit, inclusiv a intersectiilor.

Deschiderea de noi drumuri In infravilan in encliave neconstruite se va face pe bazd

de P.U.L, 5i amplasarea de noi constructiiin asemenea areale se va face dupd redlizarea pe

teren a lucrdrilor de infrastructord.
Drumul judetean Dj 131, care a fost reabilitat in ultimul timp si se afid in stare buna

asigurd legdatura locuitorilor cu Judetele Covasna si Bragov, de unde spre sudul si estul 1ari.

7 INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE.
BILANT TERITORIAL

7.1. INTRAVILAN EXISTENT

Intravilanul existent a comunei Martinis cuprinde 12 locolitdli, cu nici un trup izolat, in

intravilanul aprobat conform PUG etapa | din 1990.
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Intravilanul existent se materializecza in P.U.G. prin corelarea limitelor si suprafetelor
aflate in evidenta Oficivl Judetean de cadasiru. gecdezie si cartegratfie. cu cele aflate n

evidenta Consiliului local.
Suprafata intravilenelor conform anexa nr. 1, la nivel de comund este de 404,43 Ha,

defalcat pe localitafi sunt:

MARTINIS 69.77 Ha GHIPES 37,81 Hao
ALDEA 35,35 Ha LOCODEN 14,69 Ha
BADENI 38,79 Ha ORASENI 29.75 Ha
CALUGARENI 17,22 Ha PETRENI 20,07 Ha
CHINUSU 25.75 Ha RARES 2532 Ha
COMANEST 28,83 Ha SANPAUL 61,09 Ha

In prezent zonele functionale ale comunei sunt intrepatrunse si acolo unde se impun

zone de protectie sanitard acestec nu exista.

In infravilanul existent s-au depistat areale cu riscuri naturale consténd in zone cu
eroziuni si terenuri inundabile. In situatia propusd aceste terenuri au fost trecute sub restrictii
pdand la realizarea de lucrdn care sd pund sub protectie zonele cu locuinte. Se mentioneazd

cd inundarea acestor zone se INtampld in cozurn excepticnale.

Situatia existentd a comunei  Martinis este prezentatd in plansele nr, 2. atéat din
punct de vedere a zonificdrii prin indicarea suprafetelor ocupate de institutii si servicii publice,
spatii verzi pentru agrement si sport, industiie si depozitare, gospoddarie comunald, echipare

edilitard cat si ol disponibilitdtilor constatate.
7.2. ITONE FUNCTIONALE

ACTIVITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Unitatile cu caracter industrial, In special cele de prelucrare a lemnului si a iaptelui

sunt amplasate in cladirile si in complexele zootehnice ale fostelor CAP-urilor, situate de

cbiceiia marginea satelor.

ACTIVITATI AGRO-ZOOTEHNICE
Unitatile de productie agricole dupd 1990 pe teritorivl comunel  Mdrtinis au fost

nfiintate noi societdti agricole la Martinis, Ghipes sl Chinusu, dar au fost desfiintate ulterior.
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ZONA DE LOCUIT
Comuna Mdartinis cuprinde o suprafata de 404.43 ha

s locuinte existente :

- ALDEA: (hr.) 145 - LOCODENI: (hr) 57
- BADENI : (nr.) 148 - MARTINIS: (nr.) 287
- CALUGARENI: (nr} 48 - SANPAUL: (mr.) 233
- CHINUSU: (mr.) 104 - ORASENI: (nr) 170
- COMANESTI: (nr.) 132 - PETRENI: (nr.) 103
- GHIPES: {nr.) 149 - RARES: [nr) 94
TOTAL {nr) 1710
din care:
- locuinte din fondurile private: (rr.) 1709 bloc
- locuinte proprietate publica: (nr.) 1 bloc
Suprafata locuibila TOTAL 102740 mp
din care:
- lecuinte din fondurile private: 102540 mp
locuinte proprietate publica: 200 mp

Regimul de Indifime a caselor de locuit este : subsol + parter; parter; parter + etq;
sau parter + mansarda. Blocul de locuinte din centrul civic are regim de indltime P+3.
De-a lungul drumurilor judetene  s5i a strézilor mai importante, locuintele sunt
amplasate foarte dens, iar ih zonele tentaculare mairar.
Starea cladirilor de locuit :
- 50% T1nstare foarte bund si bund
- 35% instare mediocrd
- 15% instarerea
In medie, pe nivel de comund 55% din locuinte sunt construite din caramida pe
fundatii de piafra naturcla sau beton cu acoperis tip sarpanta cu Invelitoare din material
ceramic (tigle}, restul de 45% sunt construite din lemn, pe fundatie de piatra cu acoperis tip
sarpantd cu invelifoare din material ceramic { figla }. Ritmul anual de constructie pe nivel de

comuna este de 2-3 locuinte pe an.

7.3. CAl DE COMUNICATII SI TRANSPORTURI
Teritoriul Comunei poate fi accesat numai prin drumurile judetene descrise Tn punctul

3. majoritatea lor sunt Inir-c stare necorespunzdtoare, nu trece nici o linie de caie feratd, nici
drumul national, mijloacele de fransport folosite de cameni sunt autoturistme si autobuze, iar
pentru fransport de marf&, aufocamioane.,
7.4, SPATH VERZI 5i SPORT ,

In localitatile componente comunei spatile verzi din intravilan sunt:  cimitirele si
ferenurile de sport,

Suprafata terenurilor de sport este:
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- MARTINIS 2881 mp
- COMANESTI 480 mp
- GHIPES 1156 mp

Cimitirele se afid in administratia parohiilor. Suprafata cimitirelor este:

- MARTINIS 4000 mp  din care 2000mp asezat In intraviign
- ALDEA 8000 mp  asezatin extravilan

- BADENI 5700 mp  asezatin extravilan

- CALUGARENI 11000 mp  asezatin extravilan

- CHINUSY 5520 mp  asezat in extravilan

- COMANEST} 3076 mp  asezatin extravilan

- GHIPES 8405 mp  din care 2877mp asezat inintravilan
- LOCODENI -

- ORASENI 9052 mp  asezat n infravilan

- PETREN(I 20064 mp  asezat in extraviian

- RARES 12720 mpe  asezalin extravilan

- SANPAUL 15891 mp  asezaf in infravilan

Spatil verzi din juru! infravilanului alcatuite din zonele terenuri agricole de tip faneatd
si pdsune (147,57 ha) si 2,20 ha padure In intraviian, formeazd o centurd verde tip parc

natural Tn jurui comunei, avand ro! de atenuare @ vitezei vantulul, de reducere o variatiilor

bruste de temperaturd.

7.5. GOSPODARIE COMUNALA
In cateva localitati din comuna existd retele de distributie de apd potabild. Aceste

retfele au fost construite de comitete de initiativd, prin captarea unor izvoare, executarea
unor filtre §i retele de distributie din tevi de otel. Periodic, specialisti Politiei Sanitare
controleczd calitatea apei.
Retelele de apd potabild n functiune Tn momentul actual :

- In Martinis lungimea retelei existente este 4500 m;

- In Aldea lungimea refelei existente este 2400 m;

- In Badeni lungimea retelei existente este 3000 m;

- In Chinusu fungimea retelei existente este 500 m;

- in Comanesti lungimeo retelei existente este 2400 m;

- In Ghipes lungimea retelei existente este 1500 m;
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- InLocodeni lungimea retelei existente este 1500 m;
- In Ora@seni lungimea refelei existente este 3000 m;
- In Rares lungimearetelei existente este 1500 m;
- InSénpaul lungimea retelei existente este 3100 m;
In localitétile comunei nu existd retele de canclizare si statii de epurare @ apelor
uvzate comunale.
in ultimul deceniu s-cu executat retele de televiziune prin cablu, prin care aponatii
au acces la 15-20 de programe strdine si roméne. In prezent acest sistem functioneazd in
satele; Marfinis, Ghipes, Rares, S&npaul. Aceste refele s-au construit de-a lungul drumuriior
judetene ce fraverseazd localitatea, si strazilor sGtesti.
Tentorivl administrativ al comunei este fraversat de doud canducte magistrale de
gaz Cristuru Secviesc -Batanii Mari — Onesti -Moldova, cu DN 700 5i DN 800, din care s-a

ramificat o linie spre SRM — ul care alimenteazd satele OrGseni si Petreni,

7.6.SERVICII
Locuitorii comunei  Martinis beneficiczd de o parte de servicille necesare fraivlui

decent, Astfel exist& moard pentru macinat gréu in Martinig, existd magazine alimentare si de
produse industriale in fiecare localitate, ateliere de reparat qutoturisme.

Suprafata ocupata de servicii sunt:

- Mdartinis 4967 mp - Craseni 2978 mp
- Aldea 1386 mp - Petreni 8148 mp
- B&deni 1955 mp - Rores 1135 mp
- Chinusu 230 mp - Sénpaut 8800 mp
- Comanesti 412 mp
- Ghipes 645 mp

7.7 .DESTINATIE SPECIALA
Suprafetele de destinatie speciale sunt rezervoarele de apd potabild si depozitele de

deseu , ardtate pe planse:

- Aldea 38 mp

- Ghipes 167,5 mo

- Qraseni 75 mp
7.8. DOTARI

Se remarcd existenta unui centru civic bine canturat | in care sunt amplasate:
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o clotdrile teritorial - administrative:

sediul Primdariel locale - sediul postel - sediul telecomunicatilor - agentia

CEC -

postul de politie

remiza formatiei civile de pompieri

¢ dotdri de invatdmant:

- gradinita de copii - scoala generald

e dotdri culturale:

- casd de culturd - biblioteca comunald - muzeul comunal;

« dotarireligioase:

- biserica si parchia romano-catelicd - capelarom. cat. din 14674

- parohia si casa de rugaciuni reformata

o dotdari comerciale:

- spatii comerciale cu functie alimentare §i nealimentare

e dotarisanitare

- dispensar uman - dispensar veterinar - leagdn de copii.

e dotdri de alimentatie publicd:

restaurant, cofetdrnii bar, amplasate in centrul civi

7.9. Bitant teritorial

Bilantul

teritorial al suprafetelor cuprinse in limita  teritorivivi administrativ. cu

categorile de folosinte ale terenurilor, grupate pe feritoriul extravilan, teritoriul intraviian si

total sunt redate detailat pe localitdfiin anexanr. 1, din care rezuhta:

Teritoriul administrativ al Comunei Mdartinis se intinde pe o suprafata de 14.335,42

ha din care infravilan 404,30 ha.

TERITORIU CATEGORI DE FOLOSINTA (HA )
ADMINISTRATIV AGRICOL NEAGRICOL TOTAL
ALUNITATIDE [ argbil | Paguni | Vi | Lived | Padur | Ape | Dru- | Curti- | Neag-

BAZA fanete muri | consfr, | ricol
EXTRAVILAN 39511 6701 0 o 25481 226 2620 1722 710 139312
INTRAVILAN 775] 14750 0060 41| 22| 808] 231.6| 1304] 26 404,3
TOTAL 4028.5 | 42733 O’Oﬂ 411255021 23408 29361 30281 734| 143355
7 DINTOTAL | 28,10| 47.77 o,oo[ 0.03| 17,79 1631 205 211 0,5 100
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MARTINIS
SUPRAFATA Procent
Localitate Trupuri TOTAL % din
ZONE FUNCTIONALE Principald izolale total
intravilan
LOCUINTE §F FUNCTIUNI -
COMPLEMENTARE 173124.21 | mp 173124.21 |mp 24.81
UNITAII INDUSTRIALE S DEPOZ, 5892.08 - - 59892.08| - 0.86
UNITATI AGROIOOTEHNICE 25970.5 | mp - 25970.5 mp 3.72
UNITATI DE  COMUNICATIE i -
TRANSPORT
Din care :
- Rutier 52971 | mp 52971 | mp 7.59
SPATI VERZI,SPCRT, -
AGREMENT 2881 | mp 2881 | mp 0.41
INSTITUTIl TEHNICO - EDILITARE, mp - mp
SERVICII 16033.21 16093.21 2.31
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE 2000 - - 2000 - 0.29
DESTINATIE SPECIALA - - - - - -
TERENURY LIBERE 1623 - - 1623 | - 0.23
APE 22206 | mp - 22206 |mp 3.18
PADURI 241 - - 241 - 0.03
TERENURI PRODUCTIVE 394605 mpJ - 394605 | mp 56.56
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 697707 mp| 100.00
ALDEA
SUPRAFATA Frocent
Localitate Trupuri TOTAL % din
ZONE FUNCTIONALE Principaia izolate total
infraviian
LOCUINTE $i FUNCTIUNI -
COMPLEMENTARE 90262 | mp 90262 |mp 2553
UNITATIINDUSTRIALE §I DEPOL. -
3410 [ mp 3410 | mp 0.96
UNITATI AGROZOQTEHNICE 8214 |mp - 8214 [ mp 2,32
UNITATT DE COMUNICATIE S -
TRANSPORT
Din care :
- Rufier 26089 [ mp 26089 | mp 7.38
SPATI VERZIL,SPORT, - - -
AGREMENT - - -
INSTITUT! TEHNICO - EDILITARE, mp - mp
SERVICII | 3522 3522 1.00
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE - - ~ - - -
DESTINATIE SPECIALA 38 Imp - 38 | mp 0.01
TERENURI LIBERE 1612 | mp - 1612 | mp 0.46
APE 6491 mp - 6491 | mp 1.84
PADURI 3434 - - 3434 | mp 0.97
TERENURI PRODUCTIVE 210424'|| Mp - 21421 Imp 59.53
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 353492 mp| 100.00
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BADENI
SUPRAFATA Procent
Locdlitate Trupuri TOTAL % din
IONE FUNCTIONA.LE Principald izolate tofai
infravilan
LOCUINTE $I FUNCTIINI -
COMPLEMENTARE 109894 | mp 109894 | mp 28.33
UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOL. - - - - - -
UNITATI AGROZCOTEHNICE - - - - - -
UNITATI DE  COMUNICATIE  §I -
TRANSPORT
Din care .
- Rutier 28116 | mp 28116 | mp 7.25
SPATII VERZI,SPORT, - - -
AGREMENT - -
INSTITUTII TEHNICO - EDILITARE, mp - mp
SERVICII 2734 2734 0.70
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE - - - - - -]
DESTINATIE SPECIALA - - - - - -]
TERENURI LIBERE 1158 | mp - 1158 {mp 0.30]
APE 127 'mp - 127 | mp 0.03
PADURI 2188 | mp - 2188 | mp 0.56
TERENUR] PRODUCTIVE 243679 | mp - 243679 | mo 62.82
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 3878946 mp| 100.00
CALUGARENI
SUPRAFATA Pracent
Localitate Trupuri TOTAL % din
ZONE FUNCTIONALE Principald izolate total
intravilan
LOCUINTE §! FUNCTIUNI -
COMPLEMENTARE 39707 |mp 39707 {mp 23.06
UNITATI (NDUSTRIALE S| DEPOL. - - - - - -
UNITATI AGROZIQOTEHNICE 6524 - - 6524 | - 3.79
UNITATL DE  COMUNICATIE §
TRANSPORT
Din care : i
- Rutier 12539 | mp 12539 | mp 7.28
SPATH VERZI,SPORT,
AGREMENT j i ) i i i
ISr\éSRT\I/TIEJ:TJII TEHNICO - EDILITARE, 735 | mp . 735 mp 0.43
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE - - - - - -
DESTINATIE SPECIALA - - - - -
TERENUR| LIBERE 355 | mp - 355 [ mp 0.21
APE 7045 [ mp - 7045 | mp 4.09
PADURI 2405 | mp - 2405 | mp 1.40
TERENURI PRODUCTIVE 102883 |mp | - 102883 | mp 59.75
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 172194 mp| 100.00
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CHINUSU
SUPRAFATA | procent
Localitate Trupur TOTAL % din
ZONE FUNCTIONALE Principal& izolate lotal
infravilan
LOCUINTE §I FUNCTIUNI -
COMPLEMENTARE 59306 | mp 59306 | mp 23.04
UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOL - - - - - -
UNITATI AGROZOOTEHNICE 906 - - 906 | - 0.35
UNITATE DE  COMUNICATIE §I
TRANSPORT
Din care : )
- Rutier 15933 | mp 15933 [mp 6.19
SPATI VERZI,SPORT,
AGREMENT i j . j i ]
ISITJESRT\IITIEJ:T“II TEHNICO - EDILITARE, 946 | mp ) 946 | mp 037
GOSPCDARIRE COM, CIMITIRE - - - - - -
DESTINATIE SPECIALA - - - - - -
TERENURI LIBERE 8848 | mp - 8848 | mp 3.44
APE 589  mp - 589 | mp 0.23
PADURI 6494 | mp - 6494 | mp 2.52
TERENUR! PRODUCTIVE 164437 | mp - 164437 | mp 63.87
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 257459  mp| 100.00
COMANESTI
SUPRAFATA | Procent
Locdlitate Trupuri TOTAL % din
ZONE FUNCTIONALE Principald izolate tatal
intravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI -
COMPLEMENTARE 63676 | mp 63676 mp 9.13
UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZ. 314 - - 314 | - 0.05
UNITATI AGROZOOTEHNICE 254 - - 254 | - 0.04
UNITATI DE  COMUNICATIE §l
TRANSPORT
Din core : i
- Rufier 18619 | mp 18619 | mp 2.67
SPATI VERZI,SPORT,
AGREMENT 460 - - 460 - 0.07
ISl\ézT\l/TlgT”ll TEHNICO - EDILITARE, 2355 | mp ] 2355 | mp 0.34
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE - - - - . -
DESTINATIE SPECIALA - - - - - -
TERENUR! LIBERE 1222 | mp . 1222 | mp 0.18
APE 9662 | mp - 9662 | mp 1.38
PADURI 216 | mp - 216 | mp 0.03
TERENURI PRODUCTIVE 191559 | mp - 191559 | mp 27.46
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 288337 mp| 100.00
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GHIPES
SUPRAFATA Procent
Localitate Trupuri TOTAL % din
ZONE FUNCTIONALE Principald izolate total
intravi‘an
LOCUINTE SI FUNCTIUN! -
COMPLEMENTARE 86661 | mp 86661 | m 24.52
UNITAT! INDUSTRIALE SI DEPOY. 829 | mp - 829 | mp 0.23
UNITATI AGROZOQTEHNICE 7439 | mp - 7439 | mp 2.10
UNITAT DE COMUNICATE Sl
TRANSPCRT
Din care : i
- Rutier 30587 |mp 30587 | mp 8.65
i@gg;gﬁwom, 1156 | mp i 1156 | Mp 0.33
ISi\éSRT\I/T,lCJ:TI:I TEHNICO EDILITARE, 2471 | mp ) 2471 | Mp 0.70
GOSPCDARIRE COM, CIMITIRE 2877 | mp - 2877 | Mp 0.81
DESTINATIE SPECIALA 167 | mp - 167 | Mp 0.05
TERENURI LIBERE 3226 | mp - 3226 | Mp 0.91
APE 14167 |\ mp - 14167 | Mp 4.01
PADUR! 1531 1 mp ! - 1531 | M 0.43
TERENURI PRODUCTIVE 226946 | mp | - 226346 | Mp 64.20
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 378057  Mp | 100.00
LOCODENI
SUPRAFATA Procent
Localitate Trupuri TCTAL % din
ZONE FUNCTIONALE Principald izolate total
intravilan
LOCUINTE St FUNCTIUNI -
COMPLEMENTARE 28672 | mp 28672 | Mp 7.39
UNITATI iNDUSTRIALE §I DEPOZ. - - - - - -
UNITATI AGROIQQTEHNICE 11328 | mp - 11328 | Mp 2.92
UNITATI DE COMUNICATEE §I
TRANSPORT
Din care : )
- Rutier 7789 | mp 7799 Mp 2.01
SPATII VERZI,SPORT, } ) i
AGREMENT ] i ]
ISI?J;?T\LT'lCJ:TI:I TEHNICO EDILITARE, 1392 | mp - 1392 | Mp 0.36
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE - - - - -
DESTINATIE SPECIALA - - - - -
TERENURI LIBERE 285 | mp - 5285 | mp 1.36
APE 3385 | mp - 3385 | mp 0.87
PADURI 4578 | mp - 4978 | mp 1.28
TERENURI PRODUCTIVE 84015 | mp - 84015J mp 21.66
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 146854  mp| 100.00
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ORASENI
- SUPRAFATA Procent
Localitate Trupuri TOTAL % din
ZONE FUNCTIONALE Principald izolate total
intravilan
LOCUINTE S FUNCTIUNI - mp
COMPLEMENTARE 101385 | mp 101385 58.88
UNITATHINDUSTRIALE SI DEPOL. 17278 | mp - 17278 | mp 10.03
UNITATI AGROZQOQTEHNICE 1104 | mp - 1104 | mp 0.64
UNITATI DE  COMUNICATIE mp
TRANSPORT
Din care ; i
- Rutier 30205 | mp 30205 17.54
SPATII VERZ),SPORT,
AGREMENT i i ) i ) )
!ESRT\’/T,ER' TEHNICO - EDILITARE, 6254 | o ) 6254 mp 163
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE 9052 | mp - 9052 [ mp 5.26
DESTINATIE SPECIALA 74 | mp - 74| mp 0.04
TERENUR/ LIBERE - - - - - -
APE 3254 | mp - 3254 | mp 1.89
PADUR - - - - - -
TERENURI PRODUCTIVE 128899 | mp | - 128899  mp 74.86
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 297505 mp| 100.00
PETRENI
SUPRAFATA | Procent
Localitate Trupuri TOTAL % cin
ZONE FUNCTIONALE Principaid izolate total
infravilan
LOCUINTE §! FUNCTIUNI - mp
COMPLEMENTARE 48251 | mp 48251 18.74
UNITATI INDUSTRIALE §I DEPOL. 1343 | mp - 1343 | mp 0.52
UNITATI AGROZOOTEHNICE 10297 | mp - 10297 | mp 4.00
UNITATI DE COMUNICATIE Sl mp
TRANSPORT
Dincare : i
- Rutier 19965 | mp 19965 7.75
SPATII VERZI,SPORT,
AGREMENT i ] ] ] i i
]SI\I;SRT\LTIg:l TEHNICO - EDILITARE, [ ,14q mp ] 11249 | mp 437
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE - - - - - -
DESTINATIE SPECIALA - - - - - -
TERENURI LIBERE 161 - - 161 - 0.06
APE 2693 |mp - 2693 mo 1.05
PADURI - - - - - -
TERENURI PRODUCTIVE 106742 | mp | - 106742 | mp 41.46
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 200700 mp| 100.00
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RARES
SUPRAFATA Procent
Localitate Trupuri TOTAL % din
ZONE FUNCT'ONALE Principald izolate total
infravilgn
LOCUINTE SI FUNCTIUNI - mp
COMPLEMENTARE 12774 | mp 12774 7.42
UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZ. - - - - - -
UNITATI AGROZOQTEHNICE 83613 | mp - 83613 | mp 48.56
UNITATI DE COMUNICATIE S mp
TRANSPORT
Din care : )
- Rufier 22119 mp 22119 12.85
SPATI VERZI,SPORT,
AGREMENT i i i i i i
ISl\éSRT\I/TléJ:T“Ii TEHNICO - EDILITARE, 2566 | mp i 2566 | mp 1 49
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE - - - - - -
DESTINATIE SPECIALA - - - - - -
TERENURI LIBERE 256 - - 256 | - 0.15
APE 771 'mp - 771 | mp 0.45
PADUR! - - - . - -
TERENUR| PRODUCTIVE 131099 | mp | - 131099 | mp 76.13
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 253198 mp| 100.00
SANPAUL
SUPRAFATA Procent
Localitate Trupuri TOTAL % din
ZONE FUNCTIONALE Principald izolate total
infravilan
LOCUINTE SI FUNCTIUNI - mp
COMPLEMENTARE 176389 | mp 176389 68.51
UNITATI INDUSTRIALE §I DEPOL. 4629 - - 4629 | - 1.80
UNITATI AGROZOOTEHNICE 32582 | mp - 32582 | mp 12.66
UNITATI DE COMUNICATEE Sl mp
TRANSPORT
Din care : )
- Rutler 51076 | mp 51076 19.84
SPATI| VERZ,SPORT,
AGREMENT 0 i ) 0| - 0.00
ghéer\l/TlgT”n TEHNICC - EDILITARE, 9134 | mp i 9134 | mp 355
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE 15891 - - 15891 | - 6.17
DESTINATIE SPECIALA ) 0 - - 0 - 0.00
TERENURI LIBERE 2431 - - 2431 - 0.94
APE 10433 | mp - 10433 | mp 4.05
PADUR] 535 - - 535| - 0.21
TERENURI PRODUCTIVE 307788 | mp - 307788 \mp| 119.55
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 610888 mp| 100.00
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7.10. ZONE CU RISCURI NATURALE
Asa cum s-a aratct Tn punctul 2.5 zanele cu riscuri naturale in comuna Martinis sunt

Zonele cu alunecdri de teren.

8. ECHIPARE EDILITARA

8.1.Gospodarirea apelor

Comuna se afla in bazinul hidrografic Olf §i dealungul paraului Homorodul Mare.

Principalii afluenti al parauvlui Homorodul Mare in zona comunei sunt: parauvrile Ulész, Bérc,
Egres - afluenti de sténga si Ghipes . Canas , Badeni — afluenti de dreapta.

Obiectivul -Martinis - este In clasa V-a de impariant&, necesitdnd gradul de
asigurare p = 1%, pentru dimensionarea lucrdrilor.

Apele de suprafatd nu sunt folosite, incinte de 1989 apa de suprafatd se folasea
penfru ingath. 1690 - 1992

O parte din péréurile sunt dirjate spre lacurile artificiale, construite in anii 1985 -
1987, cea mai mare amenajare piscicold din judet, luciul de apd initial ocupa o suprafatd de
160 ha. Nefiind intretinute Tn mod corespunzatar, in ultimii ani s-a redus suprafata luciului de
apd, canalele de aductiune s-au umplut cu mal,

Apele subterane sunt folosite ca sursd de apd potabild prin puturi de micd »
addncime,

In zana lacalitatii au fost executate lucrdri de regularizare si indiguire, care nu sunt

infretinute in mod corespunzator.

DisfunctionalitSti
n imediat, aval de lacalitate malurile pdraului Homoradul Mare sunt puternic

erodate datoritd neintretinerii albiei raului de administratarul acestuia.
Poluarea apelor de suprafatd prin deversarea unar ape uzate neepurate sau

epurate necorespunzdtor. Sursa de apd subterand este poluata.

8.2, Alimentare cu apd

Alimentarea cu apd a localitdtii este asigurata din reteiele de distributie prezentate
mai sus si din fantani individuale. Alimentarea cu cpd potabild din fanténi particulare este
influentatd de regimul §i calitatea apelor freatice. Tindnd cont de faptul ¢& din acest punct
de vedere ai alimentdrii cu apd potakild, apa freaticd este cea mai vulnerabild calitativ si
foarte limitatd cantitativ, rezultd cd nu se pot satisface cerinfele de apd potabild dle

populatiei la nivelul gradului de civilizatie actual siin conformitate cu normativele n vigoare.
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Tendinta generald de abandonare a acestui mod de alimentare cu apd petabild
este valabild §iin cazul acestor localitati, daterita celor ardtate antericr, precum §i pentru ¢d
nu se pot respecta condifile igienice-sanitare, respectiv perimetrul de protectie sanitarg,
dateritd spdtiilor reduse In cadrul gospoddriilor individuole., Acest sistem nu permite nici

Infintarea si dezvoltarea unor activitati econcmice locale.

Disfunctionalit&ti
In ceea ce priveste calitatea apei potabile utiizate In prezent din fantani in urma

rezultatelor obtinute In urma efectudri analizelor, a relesit €& aceste nu corespunde STAS
1342-1991 pentru apa potabila. Se constatd depdsirea limitelor admise o ozofitl, a
continutului de azotati, duritatea totald, rezdiv fix la majoritatea probeler recoltate din

fantani din localitatea Martinis. Rezultatul analizelor bactecrclegice nu corespund.

8.3.Canalizare

Locdiitatea Martinis nu dispune de sistem cenfrolizat de canalizare si epurare a
apelor vzate mengjere, epurarea apelor vzate se realizeazd in general, prin mijloace
independente, fose septice. In majoritatea cazurilor apele uzate sunt evacuate in putur
absorbante, direct sau indirect in cursuri de apd permanente sau nepermanente, care la
ranadul lor debuseazd in rdul Homorodul Mare, totodatd se polueqzd si panza freatica care

alimenteazd o parte din sursele de apd poiobild a populatiel,

Apele uzate provenite din cresterea animalelor in multe cazuri sunt evacuate in

canalele marginale ale drumurilor si Tn cursuri de apad.

Apele pluviale sunt colectate Th canale si rigele marginale drumurilor si sunt

evacuate in cursuri de apd.

Disfunctionalitati
Apele uzate sunt deversate In multe situafi In canalele pluviale marginale

drumurilor.

8.4 Alimentare cu energie electricd

Localitétile comunei Martinis sunt climentate cu energie electricd din Sistemul

National din LEA 20 kv, prin posturiie de fransformare propril.

Satul Martinis - este dotat cu 4 posturi de transformare aeriene:

PTy 250KVA: PTz 100KVA ; PTa 160KVA:

Putereca insialata pe post de fransformare:

4]
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PTi 510 KVA:

Consumul de energie electricain anul 1999 a fost de : 256,9 Mwh/an din care :
¢ 1813 Mwh/an - consumatori casnici;

e 756 Mwh/an - consumatori terti.

Satul ALDEA - este dotal cu 1 post de fransformare aerian:

PT: 100 KVA . Puteredinstalatdin localitate: 100 KVA

Consumul de energie electricdin anul 1999 a fost de : 69,64 Mwh/an din care :
s 57,23 Mwh/an - consumatori casnici;

o 12,41 Mwh/an - consumatori terti,

satul BADENI - este dotat cu 1 post de transformare aerian:

PTi 100 KVA. Puferea instalatain localitate: 100 KVA .

Consumui de energie electricd n anul 1992 a fost de : 75.30 Mwh/an din care :
e 43,31 Mwh/an - consumatori casnici;

. 11,99 Mwh/an - consumatori terti.

Satul CALUGAREN]I - este dotat cu | post de transformare aerian:
PTy 40 KVA;

Puterea instalatd in lecalitate pe post de transformare:

FT, 40 KVA;

Consumui de energie electricd Tn anul 1999 a fost de : 159,63 Mwh/an din care :
« 15,72 Mwh/an - consumatori casnici;

e 2,38 Mwh/an - consumatori terfi.

Satul CHINUSU - este dotat cu 1 post de transformare aerian:

PTy 100 KO,VA. Putereainstalatdinlocalitate: 100 KVA .

Consumu! de energie electricd in anul 1999 a fost de : 51,05 Mwh/an din care :
e 36,97 Mwh/an - consumatori casnici;

e 14,07 Mwh/an - consumatori terti.

Satul CTOMANESTI - este dotat cu 1 post de transformare aerian:

PTy 43 KVA. Putereainstalatainiccalitate: 63 KVA.

Consumul de energie electricd In anul 1999 a fost de : 56,75 Mwh/an din care :

o 446,06 Mwh/an - consumatori consumatori casnici;

42

S.C.TCTAL PROIECT S.R.L



PLAMN URBANISTIC GENERAL - COMUNANMarlinisg - - vOLUMUL Il -

. 10,69 Mwh/an - consumotori terti.

Satul GHIFPES - este dotat cu 1 pest de tfransformare aeriene:

PTi 100 KVA;

Puterea instalatd in locdlitate pe post de tfransformare:

PTi 100 KVA ;

Consumul de energie electricd’n anul 1999 a fost de : 48,42 Mwh/an din care :
s 3962 Mwh/an - consumater casnici;

. 8,80 Mwh/cn - consumater terti,

Satul LOCODENI - este dotat cu 1 post de transformare aerian

PTi 63 KVA . Puterea instalatd in localitate: 63 KVA.

Consurmul de energie electricdin anul 1999 a fost de ;71,07 Mwh/an din care
. 18,43 Mwh/an - consumatori casnici;
. 40,64 Mwh/an - consumatori terti.

Satul ORASENI - este dotai cu 1 post de transformare aeriene:

PT: 100 KVA.
Puterea instalatd pe post de transformare:
PTh 100 KVA,

Consumul de energie electricdin anul 1999 a fost de ;109,33 Mwh/an din care :
. 96,14 Mwh/an - consumateri casnici;

. 13,19 Mwh/an - censumatori terti.
Satut PETREN] - este dotat cu 1 post de transformare aerlene:
PTi 100 KVA,

Puterea instalatd pe post de transformare;
P71 100 KVA;

Consumul de energie electricain anul 1999 a fost de 1 79,75 Mwh/an din care .
. 67,37 Mwh/an - consumator casnici;

. 12,37 Mwh/an - consumatori terti,

Satul RARES - este dotat cu 2 posturi de fransformare aeriene:

PTi 100 KVA;

Puterea instalatd pe posi de fransformare:
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PTi 100 KVA;

Consumul de energie electricdn anul 1999 a fost de : 73,68 Mwh/an din care :
. 61,88 Mwh/an - consumator casnici;

. 11,80 Mwh/on - consumatori terti.

Tipul de transiormator folosit pentru alimentarea localitatilor sunt de  TTU-AL

Tipul uleiului de transformator ufilizat este de @ TR30; TR25/A

Cisfunctionalit&ati
Lucrdri preconizate ¢ se executa In urmdatorii 5 ani sunt lucrari de Intretinere curentd

atét pe refea cdat i asupra instaldtilor aferente fiecdrei gospoddarii si de schimbarea

contoarelor si bransamente existente.

8.5.Telefonie

Pentru localitatea Martinis este programatd de a monta o cenfrald telefonica
avfornata de 300 de linii, care asigur@ si abonatii din satele vecine. In momeniul de fala
centrala manuald existentd de 100 de abongali nu satisface toote solicitdrile

Teritoriul comunei este partial acoperit de sistemul GSM de telefonie mobila DIALOG si
COMEX, care a condus la numerosi abonati de telefonie mobild.

Disfuncticonalit&ti
In momentul de fatd cenirala manuald existentda de 100 de abonati nu asigurd nici

calitfotiv nici cantitativ cerintele consumatorilor.

8.6. Alimentare cu caldura

in prezent In satele ce apartin comunei Marlinis combustibiluf utilizat pentru incdlzirea
spatiilor si scopuri gospoddresti este iemnele de foc dar exista documentatii tehnice n faza
de Proiect Tehnic, pentru infinfareo refelei de gaze naturale Tn comuna, s-¢ redlizat refea

stradald de distributie Tn satele Crdseni §i Petreni.

8.7. Gospodarire comunala

Saiubritate - In comund organizarea activitati de colectare transport si

depozitare a deseurilor menojere eslte in curs de realizare,
S-au stabilit niste terenuri In extravilanul satelor |, prezentate pe Flanul de incadrare,
pentru depozitarea deseurilor mengjere. Acestea nu corespund normelor in vigoare si vor fi

utilizate pénad la construirea unui depozit regional autorizat .
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Disfunctionalitdti
Lipsa unui depozit zonal construif, conform normeler n vigoare, care s& rezolve

problema depozitdrii deseurilor mendjere, 3 lipse unui depozit judetean pentru deseuri

periculoase face ca aceste deseuri sunt aruncate haotic in locur nepermise.

Cimitire — Cimitirele se afla in administratia parohiilor, suprafata cimitirelor este prezentatd

la punctul 7.4.

?. PROBLEME DE MEDIU

2.1. Cadrul natural

Dupd cum s-a argtat anterior sotele componente ale comuneai Martinis sunt asezate
intr-o zond deluraasa, In parte acoperitd de pddur, si n lunca pdrdurlor din comund.
Activitatea omului a influentat factorii mediului, dupd cum urmeazd:

SOLUL - este ofectat de activitatea agricold a locuitorilor, flora originald fiind
inlocuitd de plantele agricole, s-ou folosit Tn mod nercotional pesticide, insecticide, s
ingrésaminte chimice. O alta sursG de poluare este Tmprastierea deseurilor, In special o
deseurilor menajere care nu sunt colectate in mod organizat, 3i nu sunt depozitate in
depozite amenajate conform actelor de reglementare n vigoare. Nu este rezolvatd
depozitarea sau neutralizarea deseurilor periculoase din mica  industrie, agriculturd,
bineginteles, aceastd sarcind trebuie sa fie rezolvatd lo nivel judetean. Scaderea suprafetelor
impadurite duce Tn unele zone la eroziunea solului de adancime 3 de suprafatd, iar
neglijcrea apdrdrii maiuriior duce lo erodarea §i surparea acestora, nu existd program
coerent pentru Tmpadurirea zonelor de deal, care nu dau productii suficiente ca pasuni.

APELE - curgdioare cat s cele freatice sunt poluate din cauza lipsei canalizdrii in
sate, Apele uzate din locuinte si cele rezultate Tn grajduri ajung direct in apele curgatoare
sau in freatic.

Acolo, unde sunt construife fose septice, de multe ori functionareo acestora nu este
urmoritd, nu sunt periodic curdtate si apele insuficient epurate gung In apele freatice, si
fnapai in fantani.

AERUL - este relativ cural, principala sursd de poluare in zona comunei fiind
circulatia autovehiculelor, §i arderea combpustibilelor In gospoddrii individuale. Avand in
vedere foptul cd in zond nu existd unitati industriale emitente de noxe, numdarul masiniler
care circJld este relativ scdzut, iar combustibili utilizati In gospodarii sunt lemne de foc,

nivelul noxelor din atmosferd este redusd. In zona depozitelor de deseuri menagjere mai ales
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cand materiolele combustibile iau foc, aerul este puternic poluat de produsele de ardere. in
apropierea drumurilor pietruite praful degajat de circulatia autovehiculelor este o poiuare

insemnatd.

¢.2. Resurse naturale

SCLURILE
In stransd legatura cu distributia formelor de relief, cu constitutioc geologicd si cu

influenta conditilor biaclimatice si hidrogeologice, existd ¢ largd varietate de solurl,

Astiel, in zana dealurilor subcarpatice, predemind salurile argiloaluviale brune si
podzalice, corora li se adaugd soluri brune si regosoluri si areale cu pseudorendzine asociate
cu regosoluri. In lunca Homorodului Mic se remarcd prezenta unor soluri ciuviale cu structura
slab dezvoltata si instabild. Tn general, majoritatea sclurilor sunt favorabile agriculturii. Sunt de
mentionat infinsele suprafete ocupate pe dealurile subcarpatice ale Homoroadelor cu

pdsuni, f&nete si paduri de fag, gorun si stejar peduncuiat, paltin, carpen, tei, frasin, ulm.

APA MINERALA SARATA

Aparitia apelor minerale sarate In cpropierea focalitatitar S&npcul si Martinis se
datoreczd otdt existentei falilor care compariimentecza depczitele sedimentare, cat s
ridicdrii diapirelor de sare in aceste zone pdnd la suprafatd sau aproape de suprafota.

Conform Hotardrii Nr. 13/1995 a Consllivlui Judetean Harghita, se declard perimetru
de protectie hidrogeologicd terenul din jurdl izvoarelor sdrate din zona Martinis, aflat in
odministratia Cansiliviui Lacal Martinis.

SAREA
Format in Badenianul mediu, In conditii lagunare, crizontul cu sare este constituit din

depozite argilo-marnoase cenusii cu intercalatii de nisipuri si gresii si intercalatii lenticulare
de sare, a c&rar grasime creste in Depresivunea Transilvaniei de [a vest spre est, in pdrtite
estice grosimea lui paate depdsi 1000 m {torgul de la Mercheasa). Datoritd plasticitatii si
mobilitdfii, sarea migreazd spre suprafatd in zonele cu rezistentd mai micd (cxele de
anticlingl), formand structurile diapire din zonele marginale ale Depresiunii Transilvaniei, cum
ar fi 5l cea de la Sanpaul, unde sarea apare la zi. Aceasta peate avea a texturd granuard
sau masiva, cu stratificatie observabild si macroscopic, datd de alternanta unar benzi albe-
franslucide si cenusii-albdastrui, Coloratia cenusie se datoreazd impuritatilor argilase incluse.
Prin tectonica sari se explicd si prezenta el In depozitele cuaternare n zona

locaiitatior Sanpaul §i Mdartinis, unde formeazd sardrituri.

9.3. Riscuri naturale

Riscurile naturale au fast tratate la punctele 2.5 58 7.10.
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9.4. Monumente ale naturii i istorice

Conform Legii ar.41/1995 peniru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. é8/1994 privind
piolgjarea palrdmoniulut cultural national s-au stabilit zonele de protectie pentru obiectivele
de patrimoniu cultural siistoric din comuna Martinis, s-a

Tinut cont si de LlegeaNR. 34/1998 privind aprobarea Q.U nr. 24/1997 pentru modificarea si
completarea O.G. nr. §8/1994, privind protejarea patrimoniului cultural national, aprobatd
orin Legea nr. 4171995 precum conform Q.G. nr. 27/1992, privind unele mdsuri pentru
protejarea patrimoniului cultural national si O.G. nr. 43/2000, privind protectia palimoniului
arheclogic s declararea unor situri arheclogice co zone de interes naticnal si s-a avul in
vedere prevederile Legl nr. 422/2001 prin care s-au stabilit zonele de proteclie pentru
oblectivele de patrimoniu cultural si istoric din comunad.

A. MONUMENTE ALE NATURII
Popasul pdsarilor SGnpaul
lzvoare sérate din zona Mértinis (Martinig, Sénpaul)

B. MONUMENTE DE ARHITECTURA

SAT CALUGAREN!

Moard de vant din sec, XIX.

SAT GHIPES

Casd de locuit din piatrd, sec XVII, o nr. 22,

SAT Martinig

Ruinele celdtii sdtesti din sec. XV .

Biserica unitariand din 1889 pe locul uneia din sec. XN-XiV.

Conacul Ugron |, situat in satul Martinis nr 181, din 1790,

Casd cu poartd de piatrd a lui Blaga Andrasne, in str. Supericard nr. 139 din sec. XX,

Casd cu poartd de piatr@ a lui Baid Martonné, in str. Superioard nr.140 din sec. XiX.

Casd cu poartd de piatrd a Wi Kerekes Mihaly, in str. Supericara nr.i41 din sec. XIX.

Gospodaria taraneascd, casd de locuit, poartd de piatrd , bucatdrie de vard si doud suri
a lui Szabo Dénes, in sir. Superioard nr.108 din sec. XX,

Casd cu poartd a lui Kerekes Julcsa, in martinis nr.135, din sfarsitul sec. XIX.

Casd s poartd @ lui Dombi Vilma, in str. Superioard nr. 191 din sfarsitut sec. XIX.

SAT ORASENI

Biserica unitariand din 1783-1785 si turnu! clopetnité din 1900,

SAT PEVRENI

Biserica unitananad sec. XIV-XVIIl, fragment din incinta fortificatd XX, Turn clopotnitd 1524.
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A. SITURI ARHEOLOGICE

SAT BADENI

Caslelium pe limesul Daciel romane

Celalea Bogyuiui™, fortificatie, ruine din epoca bronzului si sec. XIV-XVII,
SAT GHIPES

Hotarul intravilgnului ,, Hegyes” tumuli din perioada preistorica.

SAT ORASEN!

Necropold din epoca ramané la marginea infravilanului

SAT SANPAUL

Costooman la intersectia drumului judetean

Asezare civild si canabaele casirului la punciul Cetate intre pardul Varta si Homorod.

Autorizarea executdrii constructilor si a amengjdrilar In zonele care cuprind valari de
patrimaniu cultural canstruit se va face cu respectarea Ordinuiui comun MLPAT — M.C. Nr.
589/D/1992 — Nr. 130/1991 si a Leqii nr. 41/1995 de aprabare a Ordanantel G.R. nr, 26/1994
priving protejarea patrimanivlui cultural notional, madificatd si completatd prin Ordonanta
G.R. nr. 24/1997.
interventiile asupra manumentelor istorice se fac numai pe baza §i cu respectarea avizului
emis de Ministerul Culturii si Cultelor, fac exceptil interventiile determinate de fortd majord, cu
conditic ca modificdrile s& fie reversibile,

In sensul legii - Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice interventiile
ce se etectuegzd asupra manumentelor istorice sunt;

A, toate lucrdirile de cercetore, consfruire, extindere, repoarare, consolidare,
conservare, reslaurare, amenagjdri peisagisticd, oarecum si orice alte lucrdri care modificd
substonia sau aspectul monumentelor istorice, inclusiv reparatile curente, lucrdrile de
intretinere si iluminare intericard si extenoard de sigurant& si decorativa;

B, executare de muigje de pe componente ale monumentelor istorice;

C. amplasarea definitivé sau femporard de imprejmuin, constructii de protectie,
plese de mabilier fix, de ponouri publicitare, firme, sigie sau orice fel de nsemne pe i N
monumente istorice;

D, schimbari ole destinatieli monumentelor istorice, inclusiv schimbérile temporare ;

E. stramutarea monumentelor istorice;

F, amengjciri de cdi de acces, pietonale si carosabile, utilitah anexe, indicatoare,
inclusiv in zonele de protectie o monumentelor istorice;

Autcriwotia de consiruire 5i de desfiintare precum  §i autorizatile referitoare o

interventiile prevazuta In aliniatul de mai sus, sunt eliberate numai pe baza si in conformitate

SO TOTAL PROIECT S.R.L 48



PLAN URBANISTIC GENERAL - CO.LUNA L urlinig - - VOLUMUL 11—

cu ovizul Ministeruiui Culturii si Cultelor, si cu celelalte avize, potrivit dispozitilor legale in
vigoare.

Autorizatiie emise far& avizul institutilor abilitate prin lege si fard respectare
condiifor ocestora sunt nule de drepf.

Interventiile care se efectueozd asupra imebilelor care nu sunt monumente istorice,

dar care se afld n ansambluri, situri sou zona de protectie © monumentelor istorice, se
outorizeazd pe baza avizului Ministerului Culturii si Cultetor, al Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei si o celorlolfor ovize, potrivit dispezitilor legale In vigoare,
Prin reglementdriie de urbanism se foce precizarea ¢& la toate abiectivele din petrimoniul
wtadic a o cctorg!l de pe o teritoriu! administrotiv ol comunei Martinis de reguid, nu se pot face
nici un fel de interventie. In cadrul unor lucrar de restaurare sou cercetore se va cere avizul
organelor abilitate, ior lucrdrile se por execulo numai dupd proiecte aprobate si de
executanti avlorizati in lucrdrii orheclog.

Stabilirea dimensiunilor zonelor de protectie, conform Legii 422/2001 se va face prin studi
de specidlitate intfocmite prin grija Directiei Monumentelor Istorice in coloborare cu clte
organisme centrale si locale specializate, Pand I intocmirea acestor studii, canform Ordinul
comun MLPAT - MC  s-a stabilit o zon& de protectie egald cu suprafata unui cerc cu R = 200
m, in cadrul teritericiui intravilan, marcatd in plansele nr. 3 — REGLEMENTARI si UTR - uri, si cu R
= 500 m pentru cele amplasate n atara acestuic, marcatd in plansa nr. 1- INCADRARE 1N
TERITORIUL ADMINISTRATIV ce sunt conexate prezentei. Pentru oblinerea Avulorizoliel de

construire este necesar avizul penfru pretejarea impusa.

9.5.Zone de agrement

fona Cetdtii Badeni este folosit din ce In ce mai mult penifru pentru festivaluri
toiclorice, si de tinerel, care poale deveni ¢ zond de ogrement pentru lacuitorii comunei.
Rezervatia naturald de la omengjarea piscicold Sanpaul de asemenea dupd ce va fi

reabilitatd va deveni un punct de atractie turisticd in zond.

?.6.Obiective industriale si periculoase

Principalo actlivitate industricid reprezintd mica indusirie cum ar fi cea de prelucrarea
lemnului, mici fabrici de prelucrare a loptelui si a camii preduse iniccalifate. Avand in vedere
corditile Tn caore se face cresterec onimalelor, trebuie studiatd posibilitatea producerii
aimentelor de hp bio, produse fard chimicale. Productia monufacturiald existentd in
comund, bazald pe maledi prime indigene se poatfe extinde, dacd se organizeozd o

cooperativa. care se ocupd cu comerciatizarea si expartul produselor,
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Pentru turistii care viziteozd monumeniele istorice enumeraie, este recomandatd

srogrdzare d aclivitalii de turism roral, sou conslruirea unei cabane.

9.7. Retea principal& de cdi de comunicatie.

Localitdtile comunei Martinis sunt iegate de toate localitdtile §i judetele vecine prin
drumurii judetens si comunale dar starea acestor drumuri face ca tolusi localitatile par sa fie
izolate. Reabilitarea drumurilor judetene spre localitdtile Baile Homarod, Meresti, Baroolt si Cata

ar asigura un flux mai insemnat de cal&tort prin comuna.

Cu privire la proteclia medivlul, ca urmare a impactului drum - mediu Inconjurator

se fac urmdatoarele precizdri:
- Apele de pe suprafota drumului se colecteazd in sanfurite laterale drumului;

- Din cauza lipsei de candlizdri mengjere apele vzate menajere deverseazd in

santurile laterale drumului;
Deseurile rezultate din exploatarea si intretinerea  drumului, cele refolosibile se

recicleazd, ior cele care nu se pot reutiliza sunt coleciate si fransportate in locul

de depozitare o deseurilor a localitalil.

9.8. Depozite de deseuri menajere §i industriale

Colectarea si depozitarea deseuriiar mengjere nu o fost organizotd, depczitarea
deseurilor menajere f&candu-se dezorganizat, in alblile cursuriar de apd. Tn ullimul timp s-au
stabiiit unele terenurt n extravikanul saleior, care chiar dacd nu indeplinesc toate condifiile
Hnpuse we normele in vigoare, 1otusi pet fi folosile de aameni pand la construirea unui depozit
regional autorizat, Deseurile periculaase care icu nagtere Tn mediul rural {insecticide, pesticide,
medicamente umane §i velterinare iesite din garantie, anvelope, acumulatori si baterii uscate
uzate, uleivrle minerale si p&dmdénturile infectate de vuleivrip nu sunt tratate si depozitate

conform normelor, neexisténd depozit corespunzdtor in tot judet.

50

L. TOTAL PROIECT S.R.L



PLAN URBANISTIC GEMNERAL -COJLUNA linis - - VOLUMUL I —

10.DISFUN CTIO N A LITATI ( la nivel teritorial §i localitatii )

Disfunctionalitdti privind activitaiea economicé:
- lipsa intreprinderilor si activitaliler industriale in afara prelucrarii lemnuiui;
- agricutura insuficient dezvoitatd, neaplicarea tehnologiilor modermne;
- piato redusd a forfei de muncd, din cauza izoldrii comunel datoratd
drumurilor necorespunzdtoare §i a siructurii demografice nepotrivite
{fenomenul de Tmbd&tréanire a satului).

Distunctlionalitdtiin retfeauva cdilorde com unicalii:

Datorita cresterii gradului de moftorizare, a gradului de mobilitate a populatiei si a
fransportului de marfuri de preferintd pe drumun, retelele de drumuri existente nu sunt
corespunzdtoare, starea drumurilor comunale prezintd ¢ degradare accentuatd.

Disfunctlionalitdtiin reteaua de circulaltie:

Structura |, starea tehnicd si geomelrio refelei stradale ca factor determinant al
destdsurcrii fraficului , este necorespunzdtoare.

Drumurile existente sunt pietruite si din pGmant.

Aratard in anexa nr.13 lungimea fotaid a relelei siradale pe comund este 3,7 km,
din care 2,9 km este din pdmant.

Disfunctionalitdtiin domenivi protectieimediului:

in localitatiie comunei MARTINIS lipseste refeaua de canalizare menajerd .

Depozitare deseurilor menajere st cele rezultafe din mica industrie se face pe
platforme neamenagjate corespunzdtor, siin ravene si maluriie pardurilor.

Problemele legate de protectia mediului sunt fratate mai sus in punciul 9.1.

Disfunctionalitdtiintre zone funciionale:

Lipsa spatiilor si zonelor verzi Tn intravilan .

Necesitdlisioptiuni ale populaliiei.
Printre optiunile populaliel amintim:
-infroducerea gazuivi nafural

-reparareq drumurilor si strézilor comunale
-construirea canalizni si a staliel de epurare
-reglizarea aductiuni de apd

-eliminarea daunelor cauzate de cerbi, mistrefi
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1.STUDII DE FUNDAMENTARE

Prezenful plan urbanistic general s-a elabarat avand la bazd . Plianul urbanistic
preliminar elabarat In anul 1990 de proiect Harghita, date siafistice abfinute da la Directic

Judeteand de Stafisticd, Studiu de fezabilitate: Cistributie de gaze naturale Mdartinis,
2.EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Locdlitdtile comunei Marlinis cunosc o dezvoltare urbanisticd lenta ca si extindere
mai mult se cbservd@ o tendinta de amenaiare ¢ fondului construit existent directe care
trebuie amplificatd mai ales In zonele odiacente arterelar majore de circulatie si a zonelor
cenfrale. Dezvaltarea aspectului urbanistic placul este In concordanta cu valorificarea
potenticlului natural, econamic si uman al lacalitatitor comunei.

Penfru ca evolutia lacalitdtilor s& fie una séncétoasa, canstantd si continud, are prioritate
osigurarea unei infrastructuri tehnico edilitord complectd T cazul localitdtilor. Din programul
de mdasuri prevazut in Planul de Amencgjare al Teritorivlui Judetului Harghita directile
principale de dezvoltare sunt urmdatoaresle:
a) Tn dameniul economic
e incurgjarea infiintdrii de intreprinderi mici si mijlocii mai ales In sectorul
privat
e diversificarea activitatilor

o stimularea relansarii mestesugurilor traditionale si o artizanatului

b) in demeniul agriculturii

s revitalizarea sectorului zootehnic, obtinerea unui randament sporit la
productia lapte sicame

s |ucrdri de ameliorare pentru prevenirea unor fenomene de degradare
a fandului funcicr agricol.

+ dezvollarea unor ramuri neconventionale in vederea utiliz&rii resurselor
ncaturale @ zonei, realzorea productiior vegetale, pomicole  si
zootehnice de tip bio, cultivarea plantelor medicinale

¢) Imbun&tatirea structurii de calificare a forfei de munca
« stimularea unor investitii in localitGliie comunai, care s& valorifice

cunostintele profesionale ale persoanelor core au fost legaie de
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economia urband,
« dmbundtdtirea structuri Invat@mantului existent i scolile comuned,
punered unui accent mai mare pe insusirea limblior engleze si germane,
a informaticii, a cunogtintelor agricole moderne
c) Impunatdtirea dotérilor social-culturale
e se propune ntocmirea unui studiu pe domenii din care s& rezulte
necesitdfile comunel dupd care se va Infocmi o listG de prioritati
urmdand ca investitile s& se deruleze dupd acest program. Se propune
regdndirea functiunilor existente din punct de vedere al exploatdrii si
eficientizarii economice.,
d) Tmbundtatirea condifilor de focuit
» reabilitarea fondului de locuine
» asigurarea zonelor de dezvoltare a functiunii de locuit.
e) Tmbundtatirea infrastructurii tehnice a teritoriului

s reabilitarea cailor de comunicatii rutiere at&t in exteriorul localitatilor cét
si Tn inferiorul lor,

f} gospoddrirea complexa a apelor realizdnd lucrdri hidrotehnice impotriva

inundatillor in localitafi .

g} echipare hidroedilitard

¢ redlizarearetelei de alimentare cu acpd potanild a localitdtilor

s realizarea reteiei de candlizare mencjerd pe locclitdfi si realizarea stotiilor
de epurare cferentfe.

n) asigurarea necesarului de energie electricd . tindnd cont de dezvolidrile
preconizate
i) protectia zonelor naturale

« interzicerea gesfasurdril oricdror activitati ce pot duce la modificarea sau
degradarea aspectului inifial  Tn scopul conservarii bioadiversitatii si a
habitateior naturale.

s realizarec unor  programe  de colaborare cu Organizatii
ncnguvermnamentale de specidlitate: Eco Club din Odorheiu Secuiesc,
Filodendrom din Tg. Mures si altele,

Prioritdtile de interventie vizeazd etapa imediatd §i se propun in functie de nevoile
imediate de amendgjare si dezvoltare.
Obiectivele de utilitate publicd necesare prioritar se fundamenteaza pe baza p.u.g.

aprobat in cadrul documentatiilor privind solicitarea de fonduri de la bugetul de stat.
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3.OPTIMIZAREA RELATHLOR IN TERITORIU

Relatia in teritoriv a localitatilar comunei este bund, se propune redlizarea a palru obiective

si anume:

1. amendajared si modemizarea Dj 133, D] 131, DJ131A.

2. realizarea unui acces carosabil modemizal de la limita judetelor Covasna si
Brasov.

3. realizarea programulul de ccoperare cu celelalte cemune din cadrul
programuiui de protejare a calitdti apelor din parduri, relizarea retelei de
canalizare i a statiei de epurare.

4, redlizarea programului de cooperare cu celelalte comune In vederea
realiz@rii unui depozil regional de deseuri menagjere.

5. redlizarec unor programe turistice comune pentru localitdtile din vaile

Homeoroadelor n vederea atrogerii unui numar mare de turisti, asigurarea

condililor de cazare si alimentatie publicad.

4 DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Prin diversiticarea serviciilor si ¢ activilatilor in cadrul societatilor mici si mijlocii hou
creote se va genera o amplificare a activitati economice cu mentinerea funcliunilor
existente a localitalilor amplificareo activitdtii economice de productie frebuie fralof zonol |
unitdti de prelucrat lapte si produse lactate, unitdli de prelucrare a produselor animoliere,
unitdti de prelucrat zarzavaturi etc.) prin aceasta diversificore se creeqzd §i noi locur de

muncd pentru lacalnici. Se poate realiza In colaborare cu Qcolul silvic o crescdtorie de

cerbi.
5 EVOLUTIA POPULATIEI

Printr-un proces de stobilire a populctiei active, amplificat cu sporul noturol duce la
o crestere demografica. Se prevede o crestere pdnd in onul 2010 de pand la locuitor

reprezenténd o crestere de 0,5% pe on.
Lipso unui studiv s-a calculat ludnd in considerare cresterea biclogica.

Cresterea biclegicd, se calculeazé pe baza posipilitatilor de crestere noturald, cu

formula :
Pl=Pox(1+r)An -unde:
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Pl - populotia preliminard;
Po - populatia existentd;
r - rata medie de crestere;

n - numarul de oni pentru care se preiimind populatia.

Conform anexa nr. 8 numdrul populotiel pe teriteriul administrativ of comunei pe

locolitati.

Pentru anul 2005 ; 3.196 tocuitori din care :
MARTINIS 665 Loc. GHIPES 157 Loc.
ALDEA 367 Loc. LOCODENI 60 Loc.
BADENI 254 Loc. ORASENI 303 Loc.
CALUGAREN] 83 Loc. PETRENI 200 Loc.
CHINUSU 144 Loc. RARES 184 Loc.
COMANESTI 229 Loc. SANPAUL 551 Loc,

Peniru anul 2010 ; 3.340 locuitori din care :

MARTINIS 669 Loc. GHIPES 173 Loc.
ALDEA 376 Loc. LOCODENI 60 Loc.
BADEN] 282 Loc. ORASENI 323 Loc.
CALUGARENI 92 Loc. PETRENI 213 Loc.
CHINUSU 156 Loc. RARES 203 Loc.
COMANESTI 233 Loc. SANPAUL 559 Loc.

Modelul de crestere tendenlionald se realizeazd prin proiectarea pentru perioada

urmdatoare a sporului mediu anual prin
Pl = nr. preliminat de locuri de muncd/indice de ocupare a populalisi

Deocamdatd nu se inregistreazd noi locuri de muncd, se considerd o crestere " 0
o locuriior de muncd din punct de vedere numeric. Se preconizegzd o regrupare g

activitatilor din sectorul primar si secundarin sectorul terliol { activitati de servire, invatamant,

comert, administratie, etc. )

6. ORGANIZATIA CIRCULATIE]
6.1. Organizarea circulafiei rutiere si a transpeortului In comun

Se prevad urmdatoarele Imbunatétin in circutatia din infravilan:
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1) amenagjarea prospectului Dj133. Dj131 si Dj131A In zona centrald din
localitatile aferente comunei prin omenajarec partilor laterale prin realizéri

de parcaje sirigole de scurgere a apelor metearice

2) amenajarea statilor pentru autcbuze
3) amendjared frotuarelor In toate localitatile
4) amendjcrea inferseciilor drumurilor judetene cu  strdzile adiacente,

amengjarea  frofuarelor si a rigolelor de scurgere pentfru ape pluviale pe

sirdizile de deservire din toatfe iocalitctile.

46.2.0rganizarea circulatiei feroviare

[ nu este cazul )

6.3. Organizarea circulatiei aeriene

( nu este cazul )

7. INTRAVILAN PROPUS. ZONE FUNCTIONALE. BILANT
TERITORIAL

Fatd de intravitanul aprobat n Planul Urbanistic General etapa 1/1990 se propune
schimbarea infravilanului in localitatea Martinis cu extinderea infravilanului cu 16923 mp zon&
bndustriald i canstructii.

Suprafetfele intfroduse n infravilan va avea functivunea de locuit §i servicii aferente.
Zonificcrile actuale se mentin cu mici modificari, pentru zonele libere se propune interdictie
de construire panala aprobarea de PUZ squ PUD.

Bilanfu! teritorial prapus se prezinté in felul urmator:

MARTINIS
SUPRAFATA Procent
. . % din
ZONE FUNCTIONALE Locaiitate Trupur TOTAL fotal
Principald izclare intravilan
LOCUINTE S| FUNCTIUNI 3
COMPLEMENTARE 175705 175705 | | 24.59
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOL. 13124 mp - 13124 mp T84
UNITATI AGROZOOTEHNICE 35762 mp ) 35762 mp 5.00
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UNITATI DE CCMUNICATIE S -
TRANSPORT
Din care .

_ Rutier 52071 52971 o 7.41
SPATH VERZI.SPORT, -
AGREMENT, 300 s 300 1 0.04
INSTITUTIF TEHNICO — EDILITARF, -
SERVIC 16093 o 16093 o 2.25
GOSPODARIRE COM, CIMITIRE 2000 - 2000 MP 0.28
DESTINATIE SPECIALA - - - - - -
TERENURI LIBERE 1623 mp - 1623 mp 0.23
APE 22206 mp - 22206 mp 3.11
PADUR! 241 mp - 241 mp 0.03
TERENUR| PRODUCTIVE 394605 mp - 394605 mp 55.22
TOTAL INTRAVILAN EXISTENT 714630 mp 714630  mp]| 100.00

7.1. MASURI TN ZONE CU RISCURI NATURALE

Se interzice execufia de constructi In zonele afectate de inundati periodice si

alunecari de terenuri.
Promovarea unor proiecte pentru eliminarea cauvzelor ce produc inundatii .

Amenaiarea terenurilor alunecate.
Pentru zonele delimitate pe plansee cu riscuri naturale se vor elabora proiecte de solutionare

acuzelor riscuriior, p&nd la aprobarea acestora se va introduce interdictie de construire.

Aceste interventii au prioritate abscluta §t pe baza proiectetor se vor solicita fonduri pentru

remedierea lor.

8 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARA

8.1. Gospoddrirea apelor

In localitatea Ordseni sunt necesare lucrdr de regularizare si de intretinere a albiei
p&raului Homorodul Mare pentru prevenirea inundafiilor,

8.2 Alimentare cu apa

Pentru localit@tile comunei Martinis apa potabiid se propune a se asigura din captari

deizvoare.
Datele de mai jos s-a obtinut pe baza prescriptilor de reglementore din acest

domeniu, si se prevad a se executa urmatoorele lucrdri pe localitdti:

Retelele se vor mentine caretele de distributie secundare .
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« redlizarea n cenditi eptime a depozitdrii deseurilor menajere

» realizarea si organizarea de spatii verzi plantate pentru agrement si protectie

+ delimitarea orientativd a zanelor protejate si restrictile generale pentru
conservorea lor,

s Respectarea dispazitilor Hotardrii Consiliviui Judetean Harghita nr. 13/1995,
privind protejarea izvoarelor sarate, a specilor rare din fauna ocrofitd si a
plantelor ocrotite pe raza Judetului Harghita, respectand listele din anexele 2 si

3, siregulamentele din aceastd Hetarare.
10.REGLEMENTARI URBANISTICE

In general organizarea functionald a localitdtilor s-a pdstrat, modificdrile propuse

rezclva unele probleme rezultate din disfunctionalitéti,

10.1. Organizarea cailor de comunicatie
S-a propus instituirea unor restrictii de construibilitate n zonele centrale pana la
ntocmirea unor documentatii de specialitate penfru rezolvarea parcajelor si trotuarelor, in
dreptul intersectiilor pentru rezolvarea vizibilitatii .
Se propune modernizarea sistemului rutier si rezolvareo intersectiilor :

* lona de siguranid si de pratectie in intravilan se stabileste de 24 metri intre gardurile
sau constructile situate de o parte i de alta a drumului judetean;

« Zona de sigurantd si de protectie In intravilan se stabileste de 20 metri intre gardurile
sau constructiile situate de ¢ parte i de alta a drumuiui comunal;

e QOrice constructie noud In zona acester drumuri se poate realiza numai cu
respectarea acestor distante;

e Se propune modernizarea drumuriler publice;

e Incadrul unor lucrari ulterioare de modernizare a drumurilor publice din intravilan
se vor respecta Normele tehnice privind proiectareqa, construirea si modernizarea
drumurilor;

¢« Retelele de canadlizare mengjerd se vor ampelasa subteran sub partea carosabild @
drumurilor publice, lucru admis in cazur exceptionale cand nu existd altd sclutie, de
art. 3.5. din Normele tehnice pentru amplasarea lucrarilor edilitare;

» Celeldite retelele edilitare se vor amplasa in subteran n afara parfii carosabile a

drumurilor publice;
+ Se admite amplasarea panourilor publicitate Tn zona drumurilor publice {a distanto
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PLAN LIFE
_PLAN LIFT

rninimé& de 7 metr fatd de marginea imbracamintii drumului, §ika o distantd miniméa
de 100 metr fatd de celdlalt, in exiravilanul locaiitatilor, i la distanta minima de 4
et tatd de marginea mbrGeaminti rutiere, si la distania minima de 25 metri fatd
e celalalt, In intravilanul localitdtilor. Dimensiuniie maxime ale acestor panoui vorl fi
e 8.0 x 40 metri Tn afara loccalitatilor si de 4,0 x 3,0 metri T localitati, dar f&d o
iminua vizibilitatea.

7 comuna strdizile din intravilan sunt de 2 feluri:

_ strazile principale care au doud benzi de circulatie, care vor avea profilul de 11,
o0 metri 1&time  totald, din care 550 parte carosabild, daud accstamente de cate
O.75 metri, santuri pe ambele pdrti ale drumu-iui de 1,00 metru 1Gtime §i cate un
+rotuar pe ambele p&ri dle drumuluicu o iGtime de cel pulin 1,00 metri iatime;

_ sirdzi secundore care au o singurd bandd de circulatie, care vor avea ;;rofirug de

¢ ,00 meti 1&time,

. dov

cdte 0.

& acostamente de cdte 0,50 metriiatime, santuri pe ambele pdrti ale drumului de
50 metri latime si cdte un frotuar pe ambele pParti ade drumului de cate 1,00
etiiatime;

Toate strasizile din intravilan au atd@t infrastructura cét suprastructura care nu
Corespund conditilor tehnice traficulul existent §i de perspectiva. Majoritatea sunt
drUmU” pletruite, cu stratui de uzurd degradat. De asemenea elemenfele gecmetrice
ale strazitor Nu respecta prevederile normelor, Se propune imbundidtirea elemenfelor

geometrice ale strdzilor 1o cerinfele normelor, redimensionarea structurii rutiere n

fun
NU se

ctie de intensitatea si de compozifia fraficului de perspectiva.

propun strdzi noi in infraviiagnul comunei,
10.2. Deslinatia terenuritor, zone functionale rezulfate

7onele funcfionale rezulfofe pastreazd in general functivnea actuald a localifdfier

interventile sunt de natura amplificarii dotdrilor in zonele de interes maojor({ zona centraid } de
dezvoltare P® principil moderne a funcfiunii de locuire §i dezvoltarea unitafilor economice.

10.3. Lone protejate

In intravilon se delimiteczd zonele de protecfie unde eliberarea autorizatiei de

consfruire 5€ va face numai dupd avizul Organeler Judefene de Specialitate ([Directia

Judeteand < M
Terenuri(e

onumenteior Istarice | .

cuprinse In zona de protectia sanitard cu regim de restricfie pot fi
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exploatate numai agricol cu interzicerea utilizanl ingrasamintelar naturale, substante

fitofarmaceutice care nu se degradeardin 10 zile s ingdri cu ape uzate.

Zone de pratectie sanitare:

o Iona pratejatd a monumentelor si siturilor istorice se Intinde pe o razd de 200 m

inintravilanu! localitdtii si 500 m in afara localit&tii.

»  Distanta minimd de protectie sanitard in jurul cimitirelor se va intinde pe o arie
currza de 50 m.

+ Zona de protectie sanitard a rezervoarelor de apd ingrepate se va intinde pe o

are cu raza de 20 m de la zidurile exterioare |

Interdictii definitive de construire
In zona drumurilor judetene se interzice construirea pe o distanta de 20 m de la axa
drumului, iar la drumuri comunale pe o distantd de 18 m de la axa drumului. Se poaie
accepta amplasarea unor constructii sau instalatil prin autorizatia de amplasare,
In zona retelei de inaltd tensiune LEA 20KV se interzice orice construire pe o distantd
de 6 m pe ambele pdarti.

In zona conductelor de transport de gaze naturgie - conducte de inalte presiune se

interzic toateconstructile mai aproape de 50 m de conductd.

1T1T.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publicd pe nivel de comund si Tn locolitdti comunei sunt in

faza de aprabare prin Hotdrdre de guvern, dupd aprobare vor fi prezentate Tn anexa 6.
Conform Legii 215/199% 5i al H.G. au fost stabilile obiectivele din domeniul pubtic al

comunei, Anexa referifoare la comuna va constitui una din anexele PUG - ului. Din listele
propuse spre aprobare insir&dm urmdatoarele:

- Cladirea Consilului local §i terenul aterent

- Cladirile scolare din comund cu terenurite aferente

- Drumurile comunale i strazile satesti, pietele

- PAdurea comunald si p&sunile comunale

In comuna Mé&rtinis ia nivel de comund sunt mentionate ca lipsa :
- 137 mp sediu PTTR (md&rirec cl&dirii)

- 2 dispensari uman
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- 13 mp farmacie (mdarirea cladirii)
- 36756 mp gradini puttlice
- 3245 mp teren sporiiv

- 5 grupuri de pompier

S.C. TOTALPROIECT S.R.L
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Frin propunerile facute s-a urmdrit dezvoltarea unitarit teritorial administrative de
bozain corelare cu teritorile administrative inconjurdtoare,
Prin aplicarea programulul din planul de dezvoltare ale localitatilor si ale relatiilor din teritoriu,
comuno Martinis are sanse sigure pentru o dezvoltare economica sanatoasa.
Categoriile principale de interventie sunt:
- findlizarea infrastructurii tehnico edilitara

- dezvoltarea functiunilor eccnomice

Prioritati de interventie
Problemele find foarfe multe, primdaria prin consilierii sai tfrebuie sa elaboreze un plan
de strategie de dezvoltare stabilind prioritdtie pe categori de activitate.

Froiectul de fatd raspunde solicitari primdariei pentru dezvoltarea urbanisticd a

localitatilor.

In perioada urmdataare se vor elobora  planuri urbanistice zonale pentru zorele
unde au fost instituite interdictii temporare de construire.
Londa centralaMartinig
Zonele cuprinse in infravilan pentru locuinte

Zana de sport si agrement.
Pentru remadelgrea zonei centrale a locdlitatiMartinis se propune ca interventie

priaritard dupd aprobarea PUZ intocmirea unui prolect in faza detalii de executie.
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BILANTUL TERITORIAL A SUPRAFETELOR NEAGRICOLE CUPRINSE TN LIMITA
TERITORIULUI ADMINSTRATIV AL COMUNEI MARTINIS

Tabelnr.1

, CATEGORII DE FOLOSINTA ( HA ) TOTAL
T | LOCAUTATI | paduri | Fond | Veget. | Ape | Drumuri | Curti | Teren

‘Z;' Tol. forestier | Forestler | Balfi Constr. | Neprod

r.silvic .

0 1 2 | 3 4 5 8 7 8 9
INTRAVILAN

1 | Mdrtinis 0,0241 - - 2,2206| 52971 22,6061 01623 30,3102
2 |Aldea 0,3434 - - 0,649 | 2,089 | 10,5445| 0,1612 14,3071
3 |Badeni 0,2188 - - 00127 2,8116 11,2628 0,1158| 14,4217
4 | Calugareni 0,2405 - - 0,7045| 1,2539| 4.6967| 0,0355| 4,9311
5 | Chinusu 0.6494 - - 0,0589] 1,5933| 4,1158| 0.8848| 9,3022
6 | Comanesti 0,0216 - - 0,9662| 1,8619| 6,7059| 0,1222( 96778
7 | Ghipes 0,153} - - 1,4167 | 3,0587 { 10,1600 03226 15,1111
8 |Locoden: 0.4978 - - 0.33851 0.7799| 4.1392| 0,5285] 46,2839
9 | Oraseni - - - 0,3254| 3,0205| 13,5147 - 16,8606
10 | Petreni - - - 0,2693| 1,9965| 7.1139| 00161 9.3958
11 |Rares - - - L 00771 22119 9.8953| 0,02561 12,2099
12 |Sinpaul 0,0535 - - 1,0433| 51076 23,8625| 0,2431] 30,3100
TOTAL [ 2,2022] - - 8,0823 | 31,6018 130,6174] 2,6177| 175,1214
EXTRAVILAN

| Com. Martinis [ 254800 [247800 [7000  [22600 [262,00 [172,00 [7100  [3279,00
TOTAL GENERAL 2550,20 |2478,00 |70,00 23408 29300 [30261 [73.41 3454,12




ANEXA NR_T.

BILANTUL TERITORIAL A SUPRAFETELOR AGRICOLE CUPRINSE TN LIMITA
TERITORIULUI ADMINSTRATIV AL COMUNEI MARTINIS

Tabel nr.1
Nr.crt. | LOCALITATI CATEGORII DE FOLOSINTA ( HA ) TOTAL
Arabil Pasune Fanete Vil Livezi
0 i 2 3 4 5 4 7
INTRAVILAN
1 Martinis 18,2184 - 20,7621 - 0,4800 39,4605
2 Aldea 46,5927 - 13,4613 - 0,9881 21,0421
3 Badeni 5,3439 - 17,8570 - 1,1670 24,3679
4 Calug&reni 2,5882 - 7.4058 - 0,2943 10,2883
5 Chinusu 3,3646 - 12,8354 | 0,0604 0,1833 16,4437
& Comdnesdi 8.6377 - 10,2750 - 0,2432 19,1559
7 Ghipes 2,6872 - 20,0074 - - 22,6946
8 Locodeni 1,324) - 7,0461 - 0,0313 8.4015
9 Ordseni 5,7528 - 71371 - - 12,8899
10 | Petreni 3,3765 03113 6.9684 - 0,0180 10,6742
11 Rares 6,2755 - 56,8344 - - 13,1099
12 | Sinpaul 13,3985 2,3668 14,3056 - 0,707% 30,7788
TOTAL 77,5601 2,67871| 144,8956| 0,0604 41131 229,3073
EXTRAVILAN
| Com. Mdrtinig 3951,0000| 4541,0000 | 2140,0000 - - 10652,0000
TOTAL GENERAL AGRICOL |4028,5601 | 4563,6781 | 2284,8956 | 0,0404 4,1131 | 10881,3073




ANEXA NR.2.

EVOLUTIA POPULATIEI PE SEXE LA NIVEL DE COMUNA Si
LOCALITATTI

COMUNA MARTINIS

| ANUL | 1850 1849] 1881] 1890] 1900/ 1910| 1920] 1930 1956| 1986| 1977| 1990] 1999
TOTAL A392| 5026 5107| 5141) 5479 5655| 5506) 5515| 578%| 4660 3928( 3247| 3063

BARBATI 9] 0 0 0 2810] 2868 Q) 2765| 2848| 2294| 1953| 1439 1507
FEMEI 0 0 0 0 2669 2787 Q| 2750| 2941| 2366| 1975 1608 1556.
—
10000
5000 4—=-
0 ” ' H il IEI Iﬁl U
1850 18469 1881 1890 1900 1910 1920 1930 1956 1966 1977 1990 1999
- )
MARTINIS
ANUL 1850 1849 1881T1890 1900( 1910| 1920| 1930 1958) 1964 1977| 1990] 1999
TOTAL 629| 784| 818 815 783| 889 875 852 953] 819 £92| 656] 662
BARBAT! 0] 0 0] 0 397 452 O 428 451| 404] 340] 312] 306
FEME]I 0] 0 0 0 384 437 0 L424 502] 415] 352] 344 356
(— ™~
1500

TOTAL |
CIBARBATI
.. FEME
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500 4 SSES § WS | NN ) NG § WSS ) WS TS | S S

O~ul o — e — — — — — e

1850 1869 1881 18%0 1900 1910 1920 1930 1956 1966 1977 1990 1999




ALDEA

1920

1930

ANUL 1850| 1849| 1881| 1890( 1900| 1910 1956 1966 1977| 1990| 1999
TOTAL 327 412 436| 466| 491 486| 460| 460| 494| 456 434 345| 359
BARBATI 0 0 0 0 257! 247 0O O| 261 234| 224 188, 180
FEMEI 0 0 0 0 234 239 0O 223 235 222 210| 157 179
( N
400
00 i i, EITOTAL
| /BARBATI
200 1 — 11— HH — — — =15 FEMEI
0 = - — rE—— e oo -— —_— — e -
1850 1869 1881 1890 1900 1910 1920 1930 1956 1966 1977 1990 1999
. y
BADENI
ANUL 1850( 1846%| 1881| 18%90] 1900| 1910| 1920| 1930| 1956| 1986| 1977| 1990| 1999
TOTAL 514| 5B55| 537 5171| 548| 561 592| 597 632| 499| 395 283| 229
BARBATI 0 0] 0 4] 2761 276 O 298| 31¢| 255 197, 135 122
FEMEI 0 0 0 0 272 285 O 299 313 244| 198 148| 107
4 ™
800 =
600 = i i TOTAL
ool | ] M f S | S g BARBATS
oo M b—1L 111 ] o | . A - | By B FEMEI
0 _L. — - C— — — — oy - -
1850 1849 1881 1890 1900 1910 1920 1930 1954 1966 11977 1990 1999
e J
CALUGARENI ,
ANUL 1850( 186%| 1881 1890| 1900| 1910| 1920| 1930| 1956| 1966| 1977| 1990| 1999
TOTAL 223| 259 | 266 | 267 | 296 | 286 | 329 | 317 | 274 185 137] 92 75
BARBATI 0 0 0 0 157 | 145 0 170 144 92 70| 45 32
FEMEI 0 0 0 0 139 | 141 0 147 130 23 &7\ 47 43
( ™
400
J TOTAL \
200 Pl ‘ . BARBATI
| FEMEI
0 — — .-—-l- = — — = P -
1850 1849 1881 1890 1900 1910 1920 1930 1956 1966 1977 1990 1999
. J




CHINUSU

1930

ANUL 1850| 1869| 1881| 1890| 1900/ 1910| 1920 1956| 1966| 1977| 1990| 1999
TOTAL 3271 321 327 319| 349 342| 338 319 308 26%9| 194| 154 132
BARBATI 0 0 9] 0 176 179 0O 146 143 127 92 83 69
FEMEI 0 9] 0 0 173 163 O 173 165] 142 102 73 63
N\
CITOTAL
I |BARBATI
] NN B - [} i e p BT FEMEI
1B5C 1869 1881 1890 1900 1910 1920 1930 1956 1966 1977 1990 1999
. y
COMANESTI
ANUL 1850( 186%( 1881 1890 1900 1910( 1920| 1930| 1954( 19446| 1977| 1990| 1999
TOTAL 300 388| 430| 436 452| 427 421| 418| 458| 332 293| 220| 226
BARBATI 0 0 0 0 232 220 © 222 232 156| 143| 104 113
FEMEI 0 0 0 0 2201 207 O 196| 226 176/ 150 118| 113
™
600 _
{.TOTAL
ot 3
BARBATI
200 H — witimimmalish 111111 |[Dreme
o0& — — — - - — - B -
1850 1849 1881 1890 1900 1910 1920 1930 1956 1966 1977 1990 1999
. y
GHIPES ’
ANUL 1850 18469 1881 1890| 1900] 1910] 1920| 1930| 19554| 1944| 1977| 1990| 1999
TOTAL 390| 431 529| 4B8%| 505 578| 518| 490| 444 331 250 173| 142
BARBATI 0 0 0 0 2591 301 O 245 2231 171 133 S0 68
FEMEI 0 0 0 0 246 2771 O 245) 221 160 117 83 74
4 ™
800
600 TOTAL
400 4+ L 15— BARBATI
20 L | 0l ks u FEMEI
OfL — . E— — P — —— — -
1850 1849 1881 1890 1900 1910 1920 1930 19586 1966 1977 1990 1999
v




LOCODENI

ANUL 1850( 1846%| 1881| 1890| 1900| 1910| 1920| 1930| 1956| 1966| 1977 1990( 1999
TOTAL 183| 190| 188| 185| 210| 240 222| 194 228| 170 23 58 59
BARBATI 0 0 0 0 117 130| O 98] 112| 82| 44| 35 30
FEMEI 0 0 4] 4] 99| 110| O 96| 114| 88| 491 23] 29
N
(,300
200 _— TOTAL
BARBAT
100 — = e = FEMEI
0 = = — e — s o= — - — — "
1850 1869 1881 1890 1900 1910 1920 1930 1956 1966 1977 1990 1999
N )
ORASENI .
ANUL 1850| 1849| 1881| 1890| 1900( 1910| 1920| 1930| 1956| 1944| 1977| 1990| 1999
TOTAL 422 468| 469 46B| 519 522 515| 523| 536| 467 411 322| 283
BARBATI 0 0 0 0 268| 257 0O 253| 254 221 198 159| 142
FEMEI 0 0 0 0 251 265 0 270| 282 246| 213| 163| 141
' \
600
PO PR » B N, N | O ) ) A CITOTAL
BARBATI
200 silisimmliizilizliilsgiine ] = | == Bl=Li2%E
0 p—e o E— == — — B = =
1850 1849 1881 1890 1900 1910 1920 1930 1956 1966 1977 1990 1999
. J
PETRENI _
ANUL 1850| 1849| 1881| 1890| 1900| 1910| 1920| 1930| 1956| 1964| 1977| 1990| 1999
TOTAL 226 234| 206| 234 278| 289 277 297 32| 276 238 212| 187
BARBAT! 0 0 0 0 146 144| 0O 151 152| 133] 116| 115 1
FEMEI 0 0 0 0 132| 145 0 144 160) 143| 120 97| 96
™
(o
300 CitoTal
200 {4 e 1 |CIBARBATI
100 L HigpRi B gy R R e EE N | NN . FEMEI
o LU HINEEI NI EEE NN RINEmAREEERN]
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y




RARE3

ANUL 1850| 1869| 1881| 1890| 1900| 1910| 1920| 1930| 1956| 1966| 1977| 1990| 1999
TOTAL 232| 283| 253 267| 272| 295 288 279 313| 243| 210| 203| 167
BARBATI 0 0 0 0 134] 144| 0 135] 154| 118| 107 104| 84
FEMEI 0 0 0 0 136 1511 O 144 159 125 103| 99 83
e ™~
400
300 TOTAL
200 4 —— I BARBATI
el ] | 1 - | & n AL 1] FEMEI
0 & - — — — — — — — .
1850 1869 1881 1890 19200 1210 1920 1930 1956 1966 1977 1990 1999
\\ y
SANPAUL
ANUL 1850| 1849| 1881| 189C| 1900| 1910| 1920| 1930| 1956| 1964| 1977| 1990 1999
TOTAL 619 701| 648| 684| 776| 740| &71| 769| 835 613| 583| 527| 542
BARBATI 0 0 0 0 395 373] 0 382| 403| 301 289 269| 270
FEMEI 0 0 0 0 381| 367 0O 387| 432| 312 294| 258| 272
[‘
1000
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500 RS [ ST ¢ UNRSY N e N 'BARBATI
FEMEI
0 — S — — — — -
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STRUCTURA POPULATIEI PE PRINCIPALE GRUPE DE VARSTA §I SEXE LA NIVEL DE COMUNA
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ANEXA NR.3.

STRUCTURA POPULATIEI PE PRINCIPALE
GRUPE DE VARSTA

I

srupapelT (2 1212 1318 305 3 3 |3 ﬂ% e 2
VARSTA [© |= |2 |2 R |8 |8 L‘%JS 2 |8 |3 ‘8 AR
[ o 1 ]2 L_ztjs 6 | 718 9 1011 12 13] 1415
COMUNA MARTINIZ . )

BARBATI | 46] 95 1030 570 127 113] 94 48] 81 78 80| 100[ 101] 324]1507
FEMEL | 78] 90| 90/ 87 93| 93| 75| 50 71| &1] 72| 96| 137| 4631556
TOTAL | 124] 185] 193] 184] 2200 206] 169] 118] 152] 139| 152] 196/ 238] 787|3063
Qin care :

EARTINIS

BARBATI ol 5] a7l 170 28] 18] 200 el 7] 211 2] 16] 42] 561 306
FEME] 19 28] 190 22] 25 190 9] 0] 20 13 9 19] 420 92] 356
TOTAL 28] 47] 36| 39| 51 37] 39 28] 37| 34| 21] 35| 84| 148 62
ALDEA T
BARBATI 6/ 20 18] 16l 170 19] 0] 4 9] 14 11 8] ¢ 22| 180
FEMEI 130 9l 13l ol 0l 200 6 8] 8 9l 6 6] 14 46 179
TOTAL 190 291 31 26| 28] 39] 16| 120 17[ 23] 17] 14] 20/ e8] 359
BADENI !
[BARBAT| g{ 8| 1 7l 7 e ol 3l 5 4 sl 12] 12] 35 122
FEME 3 5 20 5 2 10f 4 3 2[ 1 7 07 14 32] 107
TOTAL 8 13 3] 12] ol 18] 14 & 7[ 7] 12] 29] 24/ 7! 229
CALUGARENI

BARBAT 4 2l 3] 3 o 4 2[ 20 1 1 o 3 o 1l 32
FEMEI 3] 4 af o 3] 1] 20 2] 0] 2l 20 3 18 43
TOTAL 1] s 7l a4l o 7[ 3l 4 3l 2 2] 5] 3 29 7s
CHINUSU
[BARBATI ol 6 6 3 s ] 4 3] 3] 2l 5[ 4 2 25 &9
FEMEI 3 3 20 20 | 4l 3 4 4 ol 2] 5 29 a3
TOTAL 3 9] 8 5] & 2 8l e 71 8 5] & 7 54 132




a | 2 [ 3 [ 4] s ] s ] 7 [ 8 ]9 Jw]nn[12]13]14]1s

COMANESTI

BARBAT! s| 1o 10l 10 9 7l 8l 3 8 2 5 4 7[ 25 113
FEME! 6| 8 120 10, ¢ 7| 5 2 s 3 2 ¢ 8 33 113
TOTAL 11] 18] 22 20 15l 4] 13 5 13[ 5[ 7] 10| 15| s8 226
GHIPES

BARBATI 3l o[ 5 4 3] s s 7 1] 2] 5 4 4 18] 48
FEME! 6| 4 3 o 4 5 5 o 3 5 4 4] 3 28 74
TOTAL 5] 6 8] 4 7 10 100 7] 4 7] 9] 8] 7] 44 142
LOCODEN!

BARBAI ol of o 4] ¢ 3 o ol al of 2 4 2 & 30
FEMEI 2l ol o ¢ 1 ol o o 3 o ol ] 2 14 29
TOTAL 2] of o 10l 70 3 o o 4 o 2 5 4 22 359
ORASENI

BARBATI 50 3] 9 5] 9] 18] el 4 3 4 9 ] 9] 46 142
FEMEI 6 6 5] 4 7 ¢ 8 s 2 7 & 10/ 17] 52| 14
TOTAL 11 9 14 9] 18] 21] 18] 9] s 11y 15] 21] 26] 98 283
PETRENI

BARBATI 11 3 8l 4 ol 71 7l 4l e 6 7l 9 2] v #
FEMEI 6 4 8] 7 90 5 sl 3l 4] 3] ¢ & vi] 9] 9s
TOTAL 7| 70 ve] 11 19f 12 120 7l 0] 9] 13 18] 13] 3¢] 187
RARES

BARBATI 30 70 s 7] 20 8 5 71 5 5 3 8 2 17 s4
FEME 4 5] 4 4 2] ¢ 4 4 3 5 8 10 4 20 e3

TOTAL 7] 12| 9] 11 4] 14 90 11| 8] 10 1] 18] & 37| 167

. ]
SINPAUL

BARBAT ol isl 1] 170 33] 200 3] s 22 15] 14] 7] 13] 44] 270
FEMEI ol 15 18] 16l 25) m| 14] o] 15 10 22! 13] 14 80| 272
| TOTAL 18] 30] 39 33] s8 31] 27| 25 37| 25 38 30| 27] 124] 542
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ANEXA NR.5.

ZONE FUNCTIONALE

COMUNA MARTINIS

Nr. Existent Propus
o ZONE FUNCTIONALE — % TR
0 1 2 3 4 5
1 |Zona centrald si alte functiuni complexe de inferes
Public 848 2.10 848 209
2 |Iona de locuinte si functiuni complementare 96.47 | 2385 9673] 23.82
3 | Zona unitdtii industriale si agricole 2220| 549| 2389| 588
- indusfriale 338| 084 409] 1.01
agricole 18.82| 4.65| 19.80| 488
4 |Zona de parcuri, recreere, furism si sport 045! 0.11 0.19| 0.05
5 | lona gospoddre comunald 298| 0.74 298| 0.73
6 | lona cu destinatie speciale si de echipare edilitara 31.63| 782 3163, 7.79
7 | Alte zone {terenuri neconstruibile, ape, agricol.etc. ) | 24221 | 59.8% | 242.21 | 59.44
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 404.43| 100.0]| 406.12| 100.0
MARTINIS
Nr. Existent Propus
ort ZONE FUNCTIONALE A % A P %
0 1 2 3 4 5
1 |Zona centrald si alte functiuni complexe de interes
Public 512 7.34 5121 7.6
2 | Zona de locuinte si functiuni complementare 13.80| 19.78 14.06| 19.48
3 | Zona unitdtii industriale si agricole 320| 458 489| 684
- industriale 060| 086] 1.31] 1.84
- ogricole 260 3.72| 358| 500
4 | lona de parcur, recreere, furism si sport 029 0.4 0.03 0.04
S | Iona gospoddarie comunatd 020 0.29 0.20] 028
6 | Zona cu destinatie speciale si de echipare edilitard 530 7.59 530 7.41
7/ | Alte zene [ terenuri neconstruibile, ape, agricol. efc.) | 41.87 | 60.01 | 41.87| 58.59
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 6977 100.0] 71.46| 100.0




ALDEA

Nr. Existent Propus
ot ZONE FUNCTIONALE A = HA o
0 1 2 3 4 5
1 |Zona centrald si aite funcliuni complexe de interes
Public 0.00; 0.00 0.00[ 0.00
2 | Zona de locuinte si functiuni complemeniare 92.38| 26.53 .38 26.53
3 | Zona unitdlii industriale si agricole 1161 3929 1161 399
- industricle 0.34] 096| 034] 094
- agrcole 082 232] 082 232
4 | lona de parcuri, recreere, furism si sport 0.00| 0.00 0.00| 0.00
5 | Zona gospoddrie comunald 0.00| 0.00 0.00] 0.00
4 | Zona cu destinalie speciale si de echipore edilitara 2.61 7.39 261 7.39
7 | Alte zone [lerenuri neconslruibille, ape, agricol, elc. ) | 22.20| 62.79| 22.20| 6279
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 35.35] 100.0] 35.35] 100.0]
BADENI
Nr. Existent Propus
ot ZONE FUNCTIONALE TA = T %
0 i 2 3 4 5
1 }Zona cenirald si alte funcliuni complexe de inferes
Public 0.00( Q.00 000 0.00
2 |1ona de locuinte si functiuni complementare 11.26| 2904 11.26] 29.04
3 [ Zona unitdfii industriale si agricole 000! 000 0.00| 000
- industriale 0.00| 000| 000| 0.0
agricole 0.00( 0.00 Q.00 0.00
4 | Zona de parcuri, recreere, turism §i sport 0.00! 0.00 0.00| 0.00
5 | Zana gospoddarie comunald 0.00| 0.00 0.00( 0.00
4 | Zona cu destinatie speciale si de echipare edilitard 2.81 7.25 28V 7.25
7 | Alte zane | terenuri necanstruibile, ape, agricol, efc.) | 2472 63.72| 2472| 63.72
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 38.79| 100.0| 38.79] 100.0
CALUGARENI
Nr. Existent Propus
o, ZONE FUNCTIONALE A % A %
0 1 2 3 4 5
1 [Zona centrald si alte functiuni complexe de interes
Public 0.00| 0.00 0.00{ Q.00
2 |Ziona de locuinte s functiuni complementare 4.04| 23.49 404 23.49
3 | Zona unitdtii industriale si agricole 065 379 045 3.79
- Industriale 000| 000 000 0.00
- Qgricole 065, 379 065 379
4 | lona de parcuri, recreere, turism §i sport 0.001 0.00 0.00| 000
5 | lona gospoeddrie comunald 0.00] 0G.00 0.00] 0.00
6 | Iona cu destinatie speciale si de echipare edilitard 1.25) 7.28 125 7.28
7 _|Alte zone [ terenuri neconstruibile, ape, agricol, etc. ) | 11.27 | 6544 11.27| 65.44
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 17221 1000 17.22|100.0 \




CHINUSU

Nr. Existent Propus
ot ZONE FUNCTIONALE oA 7 Ty =
0 1 2 3 4 5
] lona cenfrald si alte functivni complexe de interes
Public 000 0.00 0.00) 0.00
2 | Zona de locuinte si functiuni complementare 6,03 23.40 46.03( 23.40
3 | Zona unitati industriale si agricole 009| 035 009 0235
- industricle 0.00| 000 000/ 0.00
- agricole 009 035] 009| 035
4 | Zona de parcuri, recreere, turism si sport 000 0.00 0.00| 0.0
5 | Zona gospodarie comunald 0.001 0.00 0.001 0.00
6 | Zona cu destinatie speciale si de echipare edilitard 1.59 6.19 1.59 | 6.19
7 | Alte zone [ terenuri neconstruibile, ape, agricol, etc. ) | 1804 70.06| 18.04| 70.06
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 25751 100.0) 2575] 1000
COMANESTI
Nr. Existent Propus
ot ZONE FUNCTIONALE Ty w A %
0 1 2 3 4 5
] Zona cenirald si alte functiuni complexe de interes
Public 0.00] 0.00 0.00) 0.00
2 (Zona de lecuinte si funciiuni complementare 6.60| 2290 6.601 2290
3 ZOHO Un”éﬁl |ndUSTr|O'e §| OngCO|e 006 OQO 006 O 20
- industriaie 003 011] 003] on
- agricale 0.03] 009 0.03| 0.09
4 |Zona de parcur, recreere, turism si spart 0.051 0.14 005 0.6
5 | Zona gospoddrie comunald 0.00| 0.00 0.00, 0€.00
4 | Zona cu destinatie speciale si de echipare edilitard 1.86| 6.46 1.86| 6.46
7 | Alte zone ( terenuri neconstruibile, ape, agricol, etc. ) | 2027 | 7029 2027 | 70.29
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 28.83] 100.0| 2883 100@
GHIPES
Nr. Existent Propus
ot ZONE FUNCTIONALE TA = Ty =
0 1 2 3 4 5
1 | Zana centrald si alte functiuni complexe de interes
Public 0.00| 0.00 0.00| 0.00
2 | Zana de locuinte si functliuni camplementare 891 | 23.58 891/ 23.58
3 | Zona unitdtii industriale si agricole 083| 219 083 219
- industriale 008 022\ 008]| 022
agricole 074 197 074 197
4 |Zona de parcuri, recreere, turism si sport 012 0231 0121 0.3]
5 | Zona gospoddrie comunald 029 0.76 029 076
6 | Zona cu desfinafie speciale si de echipare edilitard 3.08) 813 308 8.13
7 | Alte zane [ terenuri neconshruibile, ape. agricol, etc.) | 24.59 | 45.04| 24.59| 65.04
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 37.81| 100.0] 37.81( 1000




LOCODENI

Nr. Existent | Propus l
- ZONE FUNCTIONALE A = A | %
0 1 2 3 4 5
1| Zona cenirald si alte functiuni complexe de interes
Public 0.00( 0.00 0.00| 0.00
2 |Zona de locuinte §i funcliuni complementare 3.01 2047 3.01| 2047
3 | Zona unitati indusiniale si agricole 1131 7.71 113l 771
- industricle 0.00{ 000 000 0.00
- agricole 113 771 1.13] 7.7
4 | Iona de parcuri, recreere, turism si sport 0.00! 0.00 0.000 0.00
5 |Iona gospodarie comunald 0.00| 0.00 0.00]| 0.00
46 | Zona cu destinatie speciale si de echipare edilitard 0.78) 531 0.78| 5.31
7 | Alte zone | terenuri neconstruibile, ape. agricol, etc. 9.77| 66.50 9.77 66.50J
| TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 14.69 | 100.0| 14.69] 100.0|
ORASENI
Nr. [ Existent Propus
Fcﬁ. ZONE FUNCTIONALE A % 7y %
[ o 1 2 3 4 5
( ] Zona cenfrald si alte functiuni complexe de interes
Public 0.00( 0.00C 0.0 0.00
2 |Zona de locuinte si functivni complementare 10.76| 36.18 10.76) 36.18
3 | Zona unitatii industriale si agricole 184 618 1841 618
- industricle 173 581 1.73] 581
agricole 0.1 0.37 011 037
4 lona de parcurd, recreere, turism si sport 0,001 000 0.00! 0.00
5 | Zona gospeddrie comunald 0.21 3.04 091 3.04
6 J Zona cu destinatie speciale si de echipare edilitaré 3.03( 10.18 10.18
7 | Alte zone { terenuri neconsirvibile, ape, agricol, gic. 13.22 ] 44.42 . 44.42
TOTAL TERITCRIU INTRAVILAN 29.75] 100.0) 29.75] 100.0
PETRENI
( N | Existent Propus
ot ZONE FUNCTIONALE A = Ty %
0 1 2 3 4 5
1 |Zona centrald si alte functiuni compiexe de interes
Public 0.00) 0.00 000} 0.00
2 |Zona de locuinte si functiuni complementare 595 29.65 595 | 29.65
3 | Zona unitddii industriale si agricole 116|580 116! 5.80
indusfriale 0.13| 067{ 0.13] 067
agricole 1.03| 513f 1.03) 513
4 llona de parcur, recreere, turism si sport 0.00| 0.00 0.00] 000
5 |lona gospoddrie comunald 0.00( 0.00 0.00| 0.0
46 | Zlona cu destinatie spaciale 5t de echipare edilitard 200, 995 2000 995
7 | Alle zone ( terenuri neconstruiblle, ape. agricol, efc.) | 10.946] 54.61 10.96] 54.61
| TOTAL TERITORIU INTRAVILAN | 2007] 100.0; 20.07| 100.0




RARES

Nr. Existent Propus
[ et r ZONE FUNCTIONALE LHA f% HA 7 J
0 1 2 3 4 5
i lona centrald si alte functiuni complexe de inferes
Public 000 0.00 0.00| 0.00
2 | Iona de locuinte si funcliuni complementare 1.53| 4.04 1.531 6.04
3 1Zona unitatii industriale si agricole 836 33.02 836| 33.02
- Industriale 000| 0.00| 000 000
- agricole 8.36) 33.02| 834| 33.02
4 | lona de parcurd, recreere, turism si sport 0.00| 0.00 0.00| 0.00
5 | Zona gospoddrie comunald 0.00) 0.00 0.00( 0.00
4 [ londa cu destinatie speciaie si de echipare edilitard 2.21 8.74 2.21 8.7zj
L 7 | Alte zone (terenuri neconstruibile, ape, agricol, etc. ) | 13.21) 5218 1321 52.i8
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 25321 100.0 25.32 IOO.CM
SINPAUL
Nr. Existent Propus
(m ZONE FUNCTIONALE | m = T -
| o 1 2 3 4 5
B Zona centrald si alte functiuni complexe de interes
Pubiic 3361 5.50 33461 35.50
2 | Zona de locuinte si functiuni complementare 15191 24.87 15.19 ) 24.87
3 [Lona unit&tii industricle si agricole 372 409 3720 409
- Industricle 0.46| 076| 046 076
- agricole 3.26| 533] 3.26] 533
4 1 Iona de parcur, recreere, turism si sport 0.001 0.00 0.00! 0.00
5 (Zona gospoddrie comunald 1.591 240 1.59| 2.60
6 | Zona cu destinatie speciale si de echipare edilitard 5111 8.34 5111 836
7J Alte zone [ terenuri neconstruibile, ape, agricol, etc. ) | 32.12] 52.58| 32.12! 52.58
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN 61.09] 1000] 41.09] 100.0]




ANEXA NR.6.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA $I

SERVICH
COMUNA MARTINIS 3063 locuitori
TIPUL DOTARILOR NORMA U.M. NECESAR EXISTENTJ LIPSA
0 1 2 3 4 5
1, Administratie g‘
- primarie ] nr. 1 -
- CEC - asigurdri 10 m2/1000 loc. m2 40 8
- sediu PTIR-centrald tel. 45 m2/1000 loc. m2 138 10 128
- sedii, birowri, firme J nenormabil nr. 5 -
2. invatamant
- gradinite 40 loc./1000 loc. locuri 184 210 -
’__- scoli primare 4 clase. /1000 loc. clase 35 -
3. Unitali sanitare
1 - dispensar uman 1 disp./1000 loc. 3 ] 2
- farmacie 20 m?2/1000 loc. m2 61 48 13

14. Alimentatie publica

L- spati comerciale

15. Dotari de cult

| 600m%/100010c. | m2

(

1838 1233 605

Fc

- biserica Béﬁﬁm!é 1 paroh./500 fam 15 -
imitire 2.5 m/loc. 7657 114429 -
7
6. Dotari culturale
- saili de culturd 500 loc./1000loc. | locuri 15321 2212] -
7. Sport si agrement
- gradini publice parc. 12 m¥/ioc. m2 36751 - 36751
- terenuri sportive 2m¥loc. m?2 6124 2881 3245

8. Servicii PSI

- grup de pompiericivii | 500loc/igup | gup |

g 1 3§




ALDEA 359 locuitori
TIPUL DOTARILOR NORMA  UM. [NECESAR EXISTENT ' LIPSA
i . 0 I 1 1.2 3. 4 5
1. Administrafie o e o
-sedil, birouri, fime | nenormcbli P ,,i,ii___ R L

2. fnv&t@mént S
- gradinite | 601oc. /1000 loc. - locur 22 30:
scoli pimare __Aclose./10001oc. | clase A 8 -
3. Alimentatie publicd _ o
spa u comercmle 600 m?/lOOO \oc me 215 84J 131
4. Dotari de cult e B ‘ o B
- bisericd - porohlolo A paroh./500 fam. | parohie | X 1! -
- cimitire | 25mifloc.  m? | 898 8000 -
5. Dotari culturale S S e
-slidecuttors _ 500loc/1000loc. | locuri | 180, 2000
6. Sportsiagrement i L - L
- gradini publice pare. ‘ 12 m2/loc. m2 4308 : 4308
- terenuri sportive i 2 méfloc. m? ' 718 : 718
8. Servicii PSI e L I
- grup de pompieri civili 200loc/i grup | grup 1 - ; 1
BADENI 229 locuitori
TIPUL DOTARILOR i NORMA i U.M. |NECESAR | EXISTENT | LIPSA
L 0 l 2 |3 g a5 ]
1. Administrafie — : o o
- sedii, birouri, firme | nenormabil T - T R
210 Invofomon’r e L e
- gradinite \ 40 1oc./1000 loc. locuri | 14i 15
- $coli primare . Aclose./1000loc. . clase U i
3. Alimentatie publica = el . .
- spafii comerciole 100 m/100000c. | me_ | 137 S0 87
4. Dotaride cult o L -
- biseric& - pc-rohmlo 1 parch./500 fam. w parohie | li 1 -
- cimitire | 25mYloc. mz ! 573! 5700 -
5. Dotari colturgle 3 S o
L .os@lideculture - (500loc/10000oc. | locur = - 115i 300 -
é. Sportsi agrement e ]
- grédini publice parc. | 12 m?/loc. m? | 2748i - ; 2748
- terenuri sportive | 2 m2/loc. mz ! 4581 - 458




CALUGARENI

75

locuitori

TIPUL DOTARILOR

NORMA UM. [NECESAR ' EXISTENT " LIPSA

0

1. Administratie

2 3 A

4

5

-sdlide cuitura

6. Sport si agrement
- gradini publice parc.

- terenuri sportive

~_|50010c./100010c. | locuri T 38l

T 2mloc. . ome | 900,

~ 2miloc. | m2 | 150l

-sedii, birouri, frme _ menommabi - - .

2. Invéfmant A
-gradiniie | &0loc/10000c. | locui | 5 - 5
-scoli primare _ 4clase./1000loc.  clase ~| 1 -

3. Alimentatie publica T R 11 by Z = ,
- spafii comerciale 14600 m2/1000 loc, ! m?2 I 45 - 45

4. Dot&ride cot L L o o

- biserica - parohiald }1pgroh./500 fam, | parohie . o ]71_ _____”W?l% -

- cimitire | 2.5 m?loc. mz 188 11000} -
5. Dotdri culturale _ o

CHINUSU

132

locuitori

TIPUL DOTARILOR

NORMA ' U.M. NECESAR EXISTENT

LIPSA

.0
1. Administratie
- sedil. birour. firme
2. Invatemant
- gradinite
- $coil primare

K 2. 3

——— T T T T T up e

i

4

. _menomabilt | - B - -1

T 6010c./1000 loc. | locur . 8|

!774 clase./1000 loc. ‘ clase | 1

3. Alimentafie publicd

- spatii comerciale

4. Dotari de cult
- biseric@ — parohiald

- cimitire
5. Dotdri culturale.
- sdlide culturd

6. Sport §i agrement
- gradini publice parc.
- terenuri sportive

. 1500loc/1000l0c. | locui | &61_ 100,
12my/loc. . m¢ . 1584° -

600m10000oe. [ m2 | 790 9

IR LR

~ [1 paroh./500 fam. [ paronie © -

2,5 m2/loc. omZ 330

R — ST

Z2m?/loc, I m2

1
0 -
R
5520 -

—,




COMANESTI

226

locuitori

TIPUL DOTARILOR | NORMA UM, NECESAR  EXISTENT

LIPSA

L [ S SRS AR A

1. Administratie e : F—

- sedii, birouri, firme | nenormabil | - e N
2. invatamant R _ e ]
- gradinite | 60loc./1000loc. | locuri | 14 158 -
-scoliprimare  l4close/1000loc, | clase | 12l -
3. Alimentatie publica o L S
- spalii comerciale '600 m2/1000 10, m?z 136 a8 88
4 Dotaridecolt o 1
- bisericd - paroniald 1 paroh /500 fam. | parohie ' - 1

- cimitire i 2.5 m?/loc. ‘ m?2

- S00loc/1000koc. [ locuri

5. Dotari culturale
- sali de culturd

6. Sport si agrement

—_
[

565!

- arddini publice parc. | 12 me/loc, mz |
- {erenuri sportive J 2mz/loc, ;o om2

3076

000 -

GHIPES

142

locuiteri

TIPUL DOTARILOR i NORMA - UM. NECESAR . EXISTENT !

LIPSA

0 ‘ ! 2 1

[ A S SR

1. Administratie e
- sedii, birour], firme

2. Inv&témant
- gradinite o 60 loc /1000 loc, 1 locuri
-scoliprimare  dclase/1000loc. | clase

3. Alimentatie publica
- spotii comerciale

! renomabil ;- [ -

l600 m2/100010c. | m2 [

3

4. Dotdri de cult

A

- bisericd - porohi_dl_é—m—_—_W_;':)_orohn)’_ﬁ_()_émfmc_n_rﬁ:"{ parchie
- cimitire L 2.5 m¥/ioc. J‘_ m?2

5. Dotari culturale

-salide culturd  [500loc./1000loc. | locur |

6. Sport si agrement
- gradini publice parc.

-
I
- ferenuri sportive ' 2 m/ioc. bome?

12mfloc. bom2 T

18406, -

S jo0p -
R . 1704
- 284




LOCODEN!

59

locuitori

TIPUL DOTARILOR

'NECESAR . EXISTENT *

LIPSA

-

0

1. Administratie
- sedil. birourt, firme

2. invaiamant
- gradinite
- jcoli primare

3. Alimentatie publicd

4. Dotdri de cult ]
- bisericd - porohlcﬂo
- Cimitire

5. Dotdri culturale
-safide colturgd
4. Sportsiagrement

- gradini publice poré
- terenuri sportive

- spotii comercia!e

e e e

) nenormobn! r -
T 40 1oc./1000lcc. | locuri
4 clase /1000 loc.

usoo m?,/lOOO noéz

parohie
m?

Y paroh./500 fam. |
; 2,5 m2/ loc i

50010c /1000 loc. | ocur

12 m?/ioc.
2 m?fioc.

Y T

| clase ¢

1
'
1

S

147, 1000}

i 300

e

A

R

e e e e e

4

ORASENI

283

locuitori

TIPUL DOTARILOR

NORMA U.M.

'NECESAR ' EXISTENT !

LIPSA

0

1. Administratie
- sedii, birour, f(rme

o onenomabil G- - - e

2. Inv&tamant
- gradinite
- scoli primare

3. Alimentatie publicd

—————e e

1 ‘ 2

e

b

locun
clase

i 60oc./1000 loc. {“
_ Aclase /1000 loc. ;-

- spatii comerciale ) ,T 600 mi’/lOOO ioc“ T me

4. Dotari de cult o
- biserica - porohic!c:
- cimitire

5. Dotari culturale
- sali de cuiturd

6. Sport si agrement
- gradini publice parc.
- terenuri sportive

"1 paroh./500 fam.  parohie
2.5 m?/loc. m?

- 500foc./1000oc, | locuri

“mz
m2

L 12miflec.
} 2 m?floc.

——h

L4

[

i :
oo 2

e S JE o —

| 170,

! o 1l
707 9052

33961 -
5663 - l

s

!
|

A5

L300

3394
566

7. Servicii PSI
- grup de pomplen civili

i mr = e m e

T s00loc/tgrup | grup

? I -




MARTINIS

662 locuitori

TIPUL DOTARILOR

U.M.

INECESAR " EXISTENT | tIPSA

- gradinite
__-scoliprimare

3. Unitati sanitare
- dispensar uman
- farmacie

4. Alimenlatie publica
- spalit comerciale
5. Detaride cult
- bisernicd - parohiald
- cimitire

S0 L V2 g3 14 _5
1. Administratie S
- primarie \ ! | ] T E
- CEC - asigurdii | 10m/1000loc. | m? ‘ 7! 40; -
-sediu PTTR-centrala tel. | 45m2/1000loc. | m2 | 30/ 10l 20
-sedii, birouri, frme | nenormabil | Nr. - | 3 -
2. inv&tdmént —

i 401oc./10001oc. | locuri

| 4clase./1000 loc. |

nr.

"1 disp. /1000 10|
‘ 20 m2/1000 loc. i

1 600m?/1000loc. M2

2.5 m%/loc. [ m2

clase

mz i

| 48, -
ST e 384 13
I ¢ T

1 paroh./500 fam. i parohie

L3

| Y R

| 16551 4000 -

_——L

6. Dotari culturale

- 50l de culturd

7. Sport si agrement
- gradini publice parc,

1 500loc/100000c. | locur _

T zmloc. | ome

1

256

75

7944

- lerenuri sporlive ; 2 m?/loc. | m2 1324; -
8. Servicii PSI N c e s wn Lmmeme s
- grup de pompieri civili 00 loc/T grup 1+ crup 1 I -




ANEXA NR._B.

EVOLUATIA POPULATIE!I

= Populatia din anul | Schimbarea | Ritmul de Populatia in anul
;- LOCALITATEA 1990 | 1999 globald % | crestere % | 2005 f 2010
o\ _. v 1.2 3 | 4 _5 s L1
1 [MARTINIS 656 462 ] C 465 869
2 |ALDEA 345 359 4 0 367, 376
3 |BADENI 283 229 -19 -2 254, 282
4 |CALUGARENI 92 . 75 -18 -2 83. G2
5 ICHINUSU 1541 132 -15 -2 144 156
& |COMANEST 220 226 3 C 229 233
7 |GHIPES 173 142 18 -2 157 173
8 |LOCODENI 58 59 2 0 40 40
9 |ORASENI 322 283 12 -1 303 323
10 [PETRENI 212 187 -12 -1 200 213
11 [RARES 203 147 -18 -2 184’ 203
12 |SINPAUL 527 542 3 0 551 559
TOTAL 3247 3063 3.196 3.340




NECESARUL DE APA

ANEXA NR.?.

er’. ‘__ Qz]med Qﬂmax Qor. mox

ert. SPECIFICATIE mc/zi I/s me/zi | s mc/h I/s

0 ] 2 3 4 | 5 ) 7

1 JMARTINIS 157,24 1,82 1887 2,18 18,9 5,24
2 |ALDEA 85,93 0.99 103,3 1,19 10,3 2.86
3 |BADENI 72,62 0,84 87,1 1,01 8,7 2,42
4 [CALUGAREN) 22,03 0,25 26,4 0,31 2.6 0,73
5 ({CHINUSU 37,44 0,43 44,9 0,52 4,5 1,25
6 |[COMANESTI 34,52 0,40 41,4 0,48 4,1 .15
7 |GHIPES 45,13 0,52 54,2 0,63 5,4 1,50
8 |LOCODEN| 16,68 0,19 20,0 0,23 2.0 0,56
9 |ORASENI 93,02 1,08 11,6 1,29 11,2 3,10
10 [PETRENI 53,32 0,62 64,0 0,74 6,4 1,78
i1 IRARES 53,25 0,62 63,9 0,74 6,4 1,78
12 ISINPAUL 142,68 1.65 171,2 1,98 17,1 4,76
{TOTAL NECESAR APA 813,8 94 976,6 11,3] 97,7 27,1

CERINTA DE APA

Nr. Qzlmed Q zi max Qor.qu

crt. SPECIFICATIE mc/zi | s mc/zi I/s mc/h s

| o 1 2 | 3 4 5 & | 7

1 IMARTINIS 176,4, 20 2117 2,5 21,2 5,9
2 |ALDEA 96,4 1.1 115,7 1,3 11,6 3.2
3 |BADENI 81,5 0.9 97.8 1,1 ?.8 2.7
4 |CALUGARENI 24,7 0,3 29,7 0.3 3,0 0.8
5 |CHINUSU 42,0 0,5 50,4 0.6 5,0 1,4
6 |COMANESTI 38,7 0,4 46,5 0,5 4,6 1,3
7 |GHIPES 50,6 0,6 60.8 0.7 6,1 1.7
8 [LOCCDENI 18,7 0,2 22,5 0,3 2.2 0,6
9 |[ORASENI 104,4 1.2 125,2 1,4 12,5 3,5
10 [PETRENI 59,8 0,7 71,8 0,8 7.2 2,0
11 (RARES 59.7 0.7 71.7 0.8 7.2 2.0
12 |SINPAUL 160,1 1.9 1921 2,2 19.2 53
TOTAL CERINTA APA 913.1 10,6 1.095,7 12,7 109.6] 304




RESTITUTIA DE APA

Nr. r \- QII med Qzl max Qor. max ]
cr. SPECIFICATIE mc/d | /s mc/zi I/s mc/h T s
4] 1 2 3 4 5 [ 7
1 IMARTINIS 105,92 1,23 127.1 1,47 12,7 3,53
2 |ALDEA 57,44 0,66 48,9 0,80 6.9 1.91
3 (BADENI 36,64 0,42 44,0 0,51 4.4 1,22
4 JCALUGARENI 12,00 0,14 14,4 0,17 1.4 0,40
5 JCHINUSU 21,12 0,24 253 0,29 2.5 0,70
4 |COMANEST 36,16 0,42 43,4 0,50 4,3 1,21
7 |GHIPES 22,72 0,26 27.3 0,32 2,7 0,76
8 [LOCODENI 9 44 0.11 11,3 0,13 1.1 0,31
9 [ORASENI 45,28 0,52 54,3 0.63 5,4 1,51
10 IPETREN] 29,92 0,35 35,9 0,42 3,6 1,00
11 [RARES 26,72 0,31 32,1 0.37 3,2 0,89
| 12 [SINPAUL 86,772 1,00 104, 1 1,200 104 2,89
TOTAL RESTITUTIE APA 490,1 5,7 588,1 6,8 58,8 16,3
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ANEXA NR_14.

EFECTIVE DE ANIMALE

Nr. EFECTIVE DE ANIMALE
crt. LOCALITATEA Bovine |[Cabaline| Porcine Ovine | C&prime | Pasdari
0 1 2 3 4 5 b 7
] |[MARTINIS 188 44 20 498 32 994
2 |ALDEA 79 43 49 305 94 4698
3 [BADENI 181 40 146 431 ] 922
4 |CALUGARENI 41 22 10 93 3 2364
5 [CHINUSU 90 27 17 182 4] 396
6 |COMANESTI 41 26 39 183 78 385
7 IGHIPES 128 31 43 322 72 451
8 |LOCODENI 13 27 17 182 4] 396
? |ORASENI 189 50 189 1333 25 1250
10 |PETREN 103 28 116 297 8 é70
11 |RARES 147 21 62 536 1 531
12 |SINPAUL 228 b6 253 571 3 1652
TOTAL 1.448 425 1.051 5.133 399 8.581
ANEXA NR.15.
UNITATI INDUSTRIALE
Nr.crt. DENUMIREA UNITATH LOCALITATEA ACTIVITATEA
0 ] 2 3
S.C.PAULACT SRL SINPAUL Prelucrarea laptelui
S.C.FRATEL! SRL COMANESTI Preludcrarea laptelui
S.C TRANS-DEM SRL. QORASENI Brutarie
S.C.ELISABETA SRL MARTINIS Morarit
S.C.EMBAN SRL MARTINIS Prelucrared lemnului
S.C.TRANS-PROD SRL SINPAUL Prelucrarea femnuliui
S.CSIC-MOBIL SRL MARTINIS Prelucrarea lemnului
S.C.NAGO-MEUBLE SRL MARTINIS Prelucrarea lemnului
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PLAN URBANISTIC GENEREAL — Camuna MARTINIS

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care contine prevederi referitcare la modul de utilizare a terenurilor §i de
realizare si ufilizare a constructiilor pe intreg teritoriu administrativ al comunei Martinis, atatin
intravilan cat si Tn extravilan. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la

avtorizarea executdrii constructiilor In limitele feriterivlui administrativ.

1.2, Prezentul Regulament Llocal de Urbanism constitue un act de autoritate dl

administratiel publice locale 5i a fost aprobat pe baza avizelor obfinute Tn conformitate cu

prevederile Legii nr. 50.

1.3. Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism { PUZ sau PUD ) pentru parti
componente ale localitdfii se schimbd conceptia generald care a stat la baza Planului

Urbanistic General aprobat, atunci este necesara modificarea acestuia, conform legil.

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai n
conditile in care modificdrile nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului de Urbanistic General si implicit ale

Regulamentulul Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare,

pe care a urmat si documentatia initiald.

TOTAL PROIECT S.R.L. - ODORHEIU SECUIESC -
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2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1'. Reguiamentul Local de Urbanism aferent PUG se elaboreoczd in conformitate cu
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicata in 1994, Ordinul
M.LP.AT. nr. 91/1991 privind formutarele ,procedura de autorizare si continutul
documentatiiior si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 /1994
si Ghidul de elaborare a Regulamentuiuil Lecal de Urbanism aprobkat prin Ordinul M.L.P.A.T,

nr. 80/N/19946 cu actualiz&ri ultericare, si cu celelalte acte legisiative specifice sau

complectarea domeniului, dintre care se mentioneaza:

s Constitutia romaniei;

« Codul Civil;

e legeanr. 3/1978 privind asigurarea sandtatii populatiei:

e Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G.nr. 36/1996 (anexe);

e Legeanr. 18/1991 privind Fondul funciar;

» Llegeanr. 69/19%1 privind Administratia publica locald;

» legea nr. 84/1992 privind zonele libere,

s Legeanr. 33/1974 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd;

e legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contfraventilor i
normele legale de igiena si sandatate publicd;

o Legeanr.i0/1995 privind calitatea in constructi;

e Legeanr. 41/1995 privind protejarea pafrimeniuvlui cultural national;

e Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului;

e Legeanr. 7/1994 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

e Legeanr. 26/1994 codul silvic;

o Llegeanr.71 privind aprobarea Planului de amenajare @ teritorivlui national;

o legearr. 84/1994 privind imbundtatirile funciare;

o Legeanr. 106/1996 privind protectia civila;

o Legea apelor nr. 107/1996;

+ Legea locuintei nr.114/1996;

s Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd siregimul juridic al acestuia;&

e legea nr.219/1998 privind regimul consesiunii;

o  Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor;

e legea nr. 43/1997 republicatd in 1998, privind regimul juridic a terenurilor;

e Legea nr. 60/1974 modificata si completatd prin legea nr. 75/91- Sanitar
veterinarg;

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicG a terenurilor:

e  Ordin nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 a MLPAT, MApPN; SRI, aprobarea

Precizarilor privind avizarea documentatilor de urbanism §i amengjarea

ﬁ TOTAL PROIECT 5.R.L - ODORHEIV SECUIESC -
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e tferitorivlui precum s5i a documentatilor tehnice pentru  autorizarea

constructiilor; 7
Ordin nr. 3370/MC/M/, 3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-82 din 19946 «ai

MLPAT; MAPN; MI; Ministerului Justifiel, S.R.I., S.I.F., S.T.S., S.F.P. pentfru aprobared
conditiilor de autorizare a constructillor cu caracter militar;

Crdin nr. 534/97 — al Ministerului Sanatdatii privind modul de viatd al populatiei;
Ordonanta Guvernului nr. 43/97 — aprobatd pin Legea 82/98 — privind regimul
drumurilor;

o  Ordinul M.T. nr. 571/98 — Norme tehnice privind proiectarea si amplasarea

constructiilor, instalatiitor si panouriler publicitare Tn zona drumurilor, pe poduri,

pasdje, viaducte si tuneluri rutiere;

Tn cadrul regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in

documentatile de urbanism sau amenajarea teritorivlui elaborate anterior si aprobate

conform legii.
legea nr. 71/1996 privind aprcbarea Planului de Amenajare a Teritoriului

Nafional - Sectiunea | - Cai de comunicatie.
Planul Urbanistic General al cornunei Martinis pr. nr. 2362/1991, elaborat de

PROIECT HARGHITA S.A.
PATN - PAT) Harghita pr. nr. 57 - Faza 1/1998 elaborat de URBANPROIECT

BUCURESTI

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul urbanistic general impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, se
in proiectareq, readlizarea si autorizarea executarii constructiilor si amendajarilor amplasate

pe orce categorie de terenuri, atat in infravilan, céat si in exiravilan, Tn limitele teritoriului

administrativ aprebat prin lege al localitatii.

3.2, Infravilanul aprobat conform plansei de Reglementari a Planului Urbanistic General

va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastruiui si publicatii imobiliare nr.7/1994.

3.3. Zonificarea functionald s-a stabilit In conformitate cu plansa nr. 2.n n functie de
categorile de activitati pe care le cuprinde localitatea §i de suprafata ocupatd de
acestea, pe baza acestel zonificari s-au stabilit condifile de amplasare si conformare a

constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecdrei zone functionale.

TOTAL PRCIECT S.R.L. -~ ODCRHEIV SECUIESC -



PLAN URBAMISTIC GENEREAL ~ Comuna MARTINIG

3.4. Tmpdartirea teritoriului in unitatfi teritoriale de referintd s-a Tntocmit conform plansei
nr. 1. " INCADRARE IN TERITORIU". care face parte integranta din Regulament.
UTR-ul este o reprezentare Conventionol‘é a unui teriforiv avénd o functivne
predominantd saufsi o omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare sau
pentru care este necesar un plan urbanistic zonal, find delimitat prin limite fizice existente In

teren sau limita perimetrului de protectie. In cadrul P.U.G. al comunei Martinis au fost

delimitate 12 UTR-uri, dupd cum urmeaqzd:

UTR T — MARTINIS; UTR 5 - CHINOSU: UTR 9 - ORASEN[;
UTR 2 — ALDEA; UTR & — COMANESTE UTR 10 - PETRENI;
UTR 3 - BADENI; UTR 7 - GHIPES; UTR 11 - RARES;

UTR 4 - CALUGARENI, UTR 8 - LOCODEN UTR 12 - SANPAUL

3.5. Prevederile PUG aprobat, inclusiv prescripfile din Regulamentul oferent, se

detaileazd in cadrul documentaliilor de urtyanism zonale sau de detaiiv [ P.UZ. sau P.UD. )

n functie de situatie si complexitate.
In procesul de aplicare a prevederilor din P.U.G. si Regulamentul aferent, serviciile

tehnice ale administratiei publice locale vor respecta atat prescriptiile specifice UTR, cat si
cele specifice zoneil si subzonei din care face parte obiectul cererii privind eliberarea

Certificatului de urbanism sou a Autorizatiei de construire.

TOTAL PROIECT S.R.L.— ODORHE SECUIESC -
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4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI
MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL

S$I CONSTRUCTI

Au fost stabilite pe baza Ghidului privind metodolegia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic General aprobat cu Ordinul nr. 13/N/1999, indicativ G.P.O.38/99.
Se aproba prin hotarére a Consllivlui Local si devine act de autoritate  a administratiei
publice locale. Activitatea de construire in localitatile camunei MARTINIS se va desfasord
respectand urmdatoarele reguli:

Terenuri agricole din extravilan — TA. s-au delimitat conform plansei nr.1 de Thcadrare

in teritoriul administrativ al comunei si se suprapun prevederiior art. 3 din Regulamentul

General de Urbanism.

4.1. In functie de destinatie, terenurile cu destinatie agricola sunt: trenuri agricole —
arabile, viile, tivezle, pepinierile viticole, pomiccle, plantatile de hamei si duzi, pasunile,
fanetele, serele, solariile, rasadurile si altele asemenea cele ¢cu vegetatie forestiera daca nu
fac parte din amengjamente silvice, pdsuni Tmpddurite, cele ocupate cu constructii si
instalatii agrozootehnice, amenjdri piscicole si Tmbunatétiri funciare. Drumurile tehnolegice
si de exploatare agricola, platforme si spatii de depo;i’rore care servesc nevollor agricole si

terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productie agricola.

4.2. Amplasarea noilor constructi de orice fel se face in intravilanul locgalité@tilor. Prin
exceplie, unele constructii, care, prin natura lor pot provoca efecte de poluare a factorilor
de mediv pot fi ampiasate in extravilan. In acest caz, amplasamentele se vor stabili pe
baza unor studii ecolegice, avizate de crganele de specidlitate privind protectia mediului
inconjurater, De asemenea fac exceptie consfructile care, prin natura lor, nu se pot

amplasa in extravilan, precum si adaposturile pentru animale.

4.3. Amplasarea constructilor de orice fel pe terenuri agricole din extfravilan de clasa |
si a li-a de cadlitate, pe cele amenajate cu ucrdrl de imbunatdatiri funciare, precum si cele
planiate cu vii si livezi, parcurl nationale, rezervatii, menumente, ansambluri arheclogice si
istorice este interzisa.

Se excepteazd de la prevederile aliniatului precedent, constructile care deservesc
actlivitafile agricole, cele cu destinatie militara, caile ferate, sosele de importanta

deosebita, linile electrice de Tnalta tensiune, forareasi echiparea sendelor, lucrarile

TOTAL PROIECT S.R.L, — ODORHEW SECUIESC -
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eferente exploatdri fifeivlui si gazului, conductele magistrale de fransport gaze sau petrol,
lucrérile de gospodarire a apelor sirealizarea de surse de apa.

Scoaterea definitiva a terenului din circuitul agricol sisilvic  se face cu plata de
catre titularii aprobarii a contravalorii catre proprietari st o taxelor prevazute in anexa 1 si 2.
Pentru tferenurile scoase definitiv din circuitul agricol si silvic pentru constructii care
deservesc activitatile agricole si sitvice, iucrarile de Tmbunatatiri funciare, regularizarea

cursurilor de apa, redlizarea de surse de apa potabild si obiective meteorologice, nu se

datoreazd taxele prevazute la aliniatul precedent.

4.4. Folosirea definitiva sau temporara a terenurilor agricole in alte scopuri decét
productia agricold se aproba dupd cum urmeaza:

a) de organele agricole judetene prin OCCOT pentru ferenurile agricecle de
pand la 1 ha. Aprobarea pentru orice extindere a acestei suprafete de
teren se da de cafre MA.;

b) de M.A. pentru terenuri agricole de pdnd la 100 ha;

c) de Guvern pentru terenuri agricole a cdror suprafata depdaseste 100 ha.

4.5, Lg aprobarea de cafre Guvern se va prezenta, in mod obligatoriv, si avizul M.A.

pentru terenurile agricole si al M.AP.M. pentru terenurile forestiere si cu ape si, daca este

cazul, al M.C. penfru ocrotfirea monumentelor.

4.4. Unile de telecomunicatii si cele de tfransport si distributie a energiei slectrice,
conductele de fransport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse pefroliere, gaze,
precum si alte instalatii similare, se vor grupa §i amplasa de-a lungul 5i in imediata aprepiere
a cdilor de comunicatii - sosele, cdi ferate, diguriler, canaleler de irigatii si de desecéri si a
atfor limite obligate de teritoriu, Tn asa fel incat sa nu se sténjeneasca executia lucrdrilor
agricole.

Aprobarea ocupdrii terenurilor in astfel de cazuri se da de catre O.C.O.T. Harghita,
indiferent de mdrimea suprafetei necesare, pe baza acordului detonatorilor,

Aprobarea in alte conditii decat cele prevdzute la alin. 1, se da la organeie
prevdzute la ar. 73 si 74 ( in cazul terenurilor forestiere in alte scopuri decdt cele silvice,
aprobdrile se dau de catre organul silvic judetean, pand la 1 ha, de Ministerul Apelor,

Padurilor si Protectiei Mediului pentru terenurile in suprafata de pana ia 100 ha, si de Guvern

pentru cele care depdsesc aceasta suprafata.

4.7. Constituie contraventie, pofrivit legii, efectuarea de schimburi de terenuri si o

schimbarii categoriei de folosinta a terenurilor de la superioara la inferioara precum si
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folosirea definitivdl sau temparard a terenurilor agricole si silvice in alte scopuri decdt
productia agricold sau silvicd. Constituie confraventie poftrivit legii, ampiasarea obiectivelor
de orice fel, cu exceptia celor prevazute lo art. 71 din prezenta Igge, pe terenurile situate in
exfravilan, f&ra avizele si aprobdrile prevdzute de lege.

Prevederile din Legea nr. 18/91 menticnate anterior si care reprezintd prescriptii
legate de autorizarea constructiilor care se pot redliza in extravilanul comunei au fost

enuntate textual pentru operativitatea interventiei persoanelor abilitate din cadrul primériei.

4.8. La executarea constructillor in extravilanul localitdtilor se vor respecta si prevederile

urmatearelor legi si nermative in vigoare:
Legea nr. 6%9/1991 (republicata), Legea Administratiei publice locale articolele: 4,

8, 20 [alin.2, pct.c, pct.g, pct.m), 87, 88.
Legea nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii constructiilor si

unele masuri pentru redlizarea locuintelor, arficoiele: 1, 3. 4 {pct.d), 7.

Legea nr. 7/1994, Legea cadastrului 5i a publicitdtii imobiliare, art. 4,

Legea nr. 84/1996, Legea imbunatatirilor funciare , articolele: 1~ 13, 16, 21, 27, 29
{alin.1, punctele h, |, 0. p. si alin. 2).

- Legeanr.137/1995 privind protectia medivlui, art.8 si anexa ll.

Ordinul MLPAT nr. 21/1991 privind aprobarea formularelor, a procedurii de
qutorizare si a confinutului documentatiilor prevazute de legea nr. 50/1991,
republicata in anul 1996.

- Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, M. SRl pentru
aprobarea precizarilor privind  avizarea documentatilor de  urbanism i
amendgjarea teriterivlui, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
constructiilor cu caracter militar.

OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, articolele 16 si 17 5i anexa nr. 1.
Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, articalele 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 571/1997, articolele 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6.

4.9. 1n zona cursurilor de apd. respectiv in albia minord sau albia majord sunt permise
lucrdri de poduri cu condifia asigurdrii masurilor de apdrare impokiva inundatiilor,

masurilor de prevenire si a deteriordrii calitatii apelor . In acest caz, se va obtine si avizul RA

“Apele Romane",
n scopul mentinerii integritatii albiilor minore ale apelor, conform Legii Apelor

Nr. 107/1996, Anexa 2, se instiluie zone de protectie de min. 15 m de o parte si de alta de la

lirmita albililor minore.
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4.10. Terenuri agricole din infravilan se supun prevederilor art4. din Regulamentul
General de Urbanism [ R.G.U. } s pot fi utilizate, in masura necesitatiler, pentru toate tipurile
de constructii sau amenaqjdri, pofrivit zondrii functionale stabiliite prin Planul Urbanistic
General. Conform Art. 20 din Legea 50/1991( republicatd in 1996 ), terenurile destinate
penfru constructii evidentiate in infravitan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
prin auteorizatia de construire. Conform legii, suprafetele de teren scoase din circuitul agricol

se vor comunicd, de cdtre autoritdiile locale la oficiul teritorial de cadastru.

4.11. Suprafetele Impadurite din extravilan s-au delimitat conform plansei nr.t Incadrare

in teritoriul administrativ se supun prevederilor art.5. din R.G.U.

Autorizarea executdrii consfructilor si amenojdrilor pe tferenuri cu destinatie

forestierd este interzisa, cu exceptia ufilizGrilor permise de Cedul silvic.

Ocuparea definitivd de terenuri din fondul forestier in alte scopuri decét cele

silvice — cu sau fard defrisarea padurii —~ se aprobd potrivit legii Legea nr. 26/19%6 — Codul

sitvic, ort. 54 si art, 74,
Constructile si omenajdrile destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera

padurilor, cu aviz conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiel Mediului si al

Ministerului Turismutui.
Penfru orice consfructie care prin functionare poate aduce prejudicii padurii

( constructii pentru productie sifsau servicii peluante ete. ) amplasatd la distantd mai mica

de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicitd quitcrizatie de construire, se va obtine In

prealabil avizul Regiei Nationale a Padurilor,
Terenurile cu destinatie foresfiera stabilitd de cdtre organele de specialitate ale

administratiei publice, se comunicd Consilivlul judetean prin ordinul minisfrului apelor,

p&duriior si protectiei mediului.

4.12. Autorizareo executdrii constructiilor pe terenurile care contin resurse identificate

ale subsclului se supune prevederilor art, 6 din R.G.U.

Celmitarea zonelor care contin resurse identificate dle subscolului | sare, ape
mineralé, gaze mofetice | se face potrivit legii 5t se comunica Consilivlul judetean prin ordin

ol presedintelui Agentiel Nationale pentru Resurse Minerale.

4.13. Principalele cursuri de apd pe teritoriul comunei Martinis sunt paréaiele: Homorodu

Mare, Ghipes si Daia, acestea sunt indicate in planul de situatie Nr. 1 — INCADRAREA 1N

TERITORIU.
Autorizarea constructilor de orice fel In albile minore ale cursurilor de apd, se

realizeazd de Agentia de protectia medivlui Miercurea Ciuc cu Compania Naticnald
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Apele Roméne S.A. sau de sucursala bazinald, Tmpreund cu autoritatea de cadastru

funciar si cu detindtorii terenurilor riverane, conform Legii apelor Nr. 107/19%6 si. Crdinui
M.AP.P.M. nr. 761/1999. .

Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscris
evidenta cadastrald si registrul funciar, constituind servitute.

La protectia surselor pentru aprovizionarea cu apd potabild a localitatilor comunei
se va fine seama de Normele de igiend s recomanddrile privind mediul de viatd al
populatiei, aprobate cu Crdinul Ministerului Sanatatii nr. 534/1997.

Ionele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apd se delimiteazd
de cdtre autoritatie administratiei locale, pe baza avizului organelor de specidlitate, tindnd
seama de H.G, 101/1997.

In conformitate cu NORMELE DE IGIENA si recomanddrile privind mediul de viatd al
populatiet | aprobate cu Ordinul M.S, 534/1997 ), Iniretinerea si buna functionare a
instalatilor locale de alimentare cu apd [ izvoare, fantani | se asigurd de catre detindtor
prin instituirea perimetrelor de protectie sanitard care constau in principal, din:

»  amplasarea fantanilor la cel putin 10 m de orice sursd de populare;
e amenajorea captdrilor in amonte de orice sursd de populare;

Imprejmuirea pe o razd minmda de 10 m;

taluzarea terenului din jur in pantd spre exterior si cimentarea acestuia.

4.14. Auvtorizarea executdrii constructiilor si a amenaijdriior in zonele naturale protejate si
n cele cu valoare peisagistica se va face cu respectareq art. 8 din R.G.U.
Consiliyl Judetean Harghita va identifica si va delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor
peisagisticd si vor stabili conditile de autorizare a executarii constructiilor, avénd in vedere
pdastrarea calitati mediului natural si a echilibrului ecologic, conform prevederilor art, 8(3)
din R.G.U.

In scopul protejarii suprafetelor impadurite cu valoare dendrologica si peisagisticd
deosebitd, este recomandabii ca lucrérile s& se execute cu defrisari minime si cu masuri de
protectie Impotriva riscuriler tehnologice ( incendii, poluare .

La auterizarea executdrii constructiilor se va urmarii, conform prevederilor Legii Nr.

9/1993, pdastrarea integritati medivlui si diminuarea surselor de poiuare n scopul

Tmbundatdatirii factorilor de mediu.

415, Autorizarea executdrii constructillor si a amenajarilor In zonele care cugprind valori

de patrimeniu cultural construit se va face cu respectared prevederilor art. 9 din R.G.U.
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lL.ucrérile de conservare, restaurare, reabllitare §i protejare a pafrimonivlui construit

existent, care se Thcadreaza conform listelor CNMI / 1993, in categoriile:
A — Monumenrte, schituri si ansambluri orheologice
B — Monumente si ansambluri de arhitecturd

Se va face cu respectarea Legil nr. 50/1991, republicatd Th 1997, a Ordinulul comun
al MILPAT — MC nr. 589/1992 — 130/1991 si a Legii nr. 41/1995 de aprobare a Ordonantei G.R.
nr. 26/1994 privind protejarea patrimenivlui cultural national, modificatd si completatd prin
Ordonanta G.R. nr. 24/1997.

Stabilirea dimensiunilor zonelor de protectie se va face prin studii de specialitate
Tntocmite prin grija Directiel Monumentelor Istorice Tn colaberare cu alte organisme centrale
si locale specializate. Pana la intocmirea acestor studii, conform Ordinul comun MLPAT - MC
s-a stabilit o zond de protectie egald cu suprafata unui cerc cu R =100 m, Th cadrul
teritoriului infravilan, marcatd in planseie nr. 3 — REGLEMENTARI si UTR ~ uri, si cu R = 500 m
pentru cele amplasate in afara acestuia, marcatd in plansa nr. 1- INCADRARE TN TERITORIUL
ADMINISTRATIV. Pentru obfinerea Aufcrizatiel de construire este necesar avizul pentru
protejarea impusa.

La auteorizarea constructiilor in cadrul zonelor de protectie se vor avea in vedere
Regulile de bazd privind ocuparea ferenului cuprinse in legi sau norme departamentele,

care statueazd - direct sau indirect — ulilizorea si ocuparea terenurilor n intfravilanul

localitatiior, ca si prevederile Legii nr, 9.1993.

4.14. Organizarea activitafii de salubritate prin - adoptarea unor  solutii moderne,
ecologice, care 5& profejeze mediul natural st antropic.

Pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare a degeurilor se va face pe
baza normelor In vigoare si in functie de caracterul zonei. In organizarea procesul de
salubrizare se va tfine seama de zonele puternic producdatoare de deseuri mendjere sifsau
industriale, unele chiar periculoase { zone de productie poluante, ferme, spitale, piete

agroalimentare etc. | Depozitarea intamplatoare a degeurilor este interzisad si va fi

sanctionata conform legilor in vigoare.

Este interzisd cresterea animalelor mar! in cadrul zonei centrale. ca §i crearea de
microferme in apropierea zoneglor de locuinfe, institutilor publice. serviciilor, parcuriior,
zonelor de odihng, sport §i agrement etc. Masurile de salubrizare o localitatii nu trebuie s&

influenteze calitatea n constructi sa creeze probleme privind sandtatea populatiei,

poluarea mediului sau sa degradeze cadrul arhitectural - urbanistic.
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
S LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Punerea in aevidenta a zonelor cu eroziuni si scurgeri de torenti, se va face pe baza
unui studiu de specidlitate. Delimitarea acestor zone se va face prin Hotdré&re a Consiliului
Judetean Harghita, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale,

Autorizarea executdrii constructilor si amendjarilor in zonele expuse la riscuri
naturale se spune prevederilor art, 10 din R.G.U. In spiritul acestui articol, in aceste zone se
pot autoriza doar constructite care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii
de constructii pot fi autorizate doar dupd eliminarea factorilor naturali de risc si cu

respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

5.2. Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute s
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apg,
canaiizare, cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructurd conform
art.11 din RG.U.

Delimitarea acestor zone se va face tinGnd seama i de condifile a retelelor

tehnico — edilitare si servitutite impuse de catfre acestea vecinitdtilor.

53. Avand in vedere viitoarea relansare economicd a comunei, este posibild
dezvoltarea pe teritorivlui acestuia, din inifiativa investitorilor de stat sau privati, a unor
activitati de micd industrie sau servicii de tip industrial. In functie de specificut activitatilor,
trebuie tinut seama cd autorizarea executdrii constructilor cu functiuni generatoare de
riscuri tehnologice, 5& se supund prevederilor art. 12 din R.G.U.

Obiectivele si activitatfile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, pentru eliberarea acordului de mediu, sunt cuprinse TN Anexa nr. 2 la
Legea nr. 13771995, iar continutul documentatiei necesar a fi intocmitd pentru obtinereo
acordului este cuprins In Ordinul MAP.PM. nr. 125/19%96, Anexa nr. 1. Amplasarea
obiectivelor economice cu surse de zgomot §i vibratii va fine seama de Normele de igiend
si recomanddrile privind mediul de viata al populatiel, aprobate cu Ordinul Ministerului
Sandatatii nr. 534/1997 — art. 17,

Penfru constructile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu

prevederile art.12, alin (2} din R.G.U. { procese industriale sau agricole care prezintd@ pericol
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de incendil, explozil, surpdri de feren sau poluare a aerului, apei, solului }, se va elibera

autorizatia de construire Tn conformitate cu conditile impuse prin acordul de mediu,

5.4. Asigurarea echiparii edilitare se va reolizé conform planseior de specialitate ale
Planului Urbanistic General, in functie de necesitafile de dezvoltare ale comunei.
in vederea asigurdrii echipdrii tehnico-edilitare, autorizarea executdrii constructiilar
va respecta prevederile art. 13 din Regulamentul General de Uribanism. Crice constructie Tn
functie de dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zanele cu echipare tehnico-
edifitard asigurats, poate firealizatd doar cu stabilirea, prin contract prealabli, a obligatiei
efectudrii, partial sau total, a lucrdrilor de echipare-ediiitard aferente, de catre investitor.
Dacd cheltuiglie pentru  echipare tehnico-edilitard depdsesc  posibilitdtile

investitorilor interesati, autorizarea constructiel respective poate firefuzatd de catre Consiliul

Local
icnele de protectie sanitard cu regim sever cie captarilor de apd se delimiteaza

de catre autoritdtile administratiei locale, pe baza avizulul organslor de specialitate, tinand

sedrma de legislatia in domeniu [H.G. 101/19%97).
Proprielateda asupra retelelor tehnico-edilitare va respecta prevederile art. 29 din

R.G.U.

5.5. Autorizarea executdrii constructillor se va face cu respectarea prevederilor art.14 i

Anexa Nr.1 din R.G.U.
Constructile se vor realiza din materiale durabile, at&t pentfru securitatea

populatiei, cdt si pentru aspectul urban si calitatea locuirii.
La autorizarea si executarea consfructilor se va respecta legislatia in vigoare

privind securitatea constructiilor si anume:
s Normativul P 100/1991 si Ordeonanta guvernamentald Nr. 2/1994 privind

calitatea constructiilor;
o Narmativul ALA — P 102/1978 5l prevederea unor terenuri si spatii in scopul

reclizarii de adaposturi penfru protectia populatiel in caz de calamitali,

cu avizul Statului Major de Apdrare civild, conform art. 5§ din H.G.R.

531/1992.

5.5.1. Generalitdti privind proiectarea si executarea addposturilor de apdrare civild

{conform normativ ALAP 10-78 )
Adaposturile de apdrare civild vor fi prevdzute la subsol cladirilor, dupd cum

urmeaza:
a ) constructii industriale si onexele acestora;
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b) consfructii social - culturale, administrative, scoli de toate gradele si alte
obiective de ufilitate publicd propuse a se redliza in cadrul lecdalitatii sau al
zonel considerate;

c) cladiri de locuit - la cele proprietate privatda se prevad adaposturi numai pentru
cladirile cu cel putin P+3 niveluri; .

d) constructii destinate unitatiior, institutiilor si formatiunilor militare.

La proiectarea cladirler social-culfurale, administrative, comerciale etc. se va
stabiil prin femd modul de amenajare a subsolului destinat nevoilor proprii si ca addposturi
ALA. Se recomandd ca solutile adoptate pentru redlizarea addposturiior sG necesite
cheltuieli minime, dar s& raspundd functionalitatii 5i cerinteler legislatiel in vigoare.

Detdlile privind elementele constructive, datele de caicut, instalatile precum si
recomanddrile legate de capacitatea de adapostire, amplasare, protectia addaposturilor si
modalita@tile de executie se regdsesc n acelasi Normativ ALA P 102-78.

Tema de proiectare va tfransmite proiectantului toate elemente stabilite de beneficiar
conform Legdii nr. 430/1978 privind unele masuri pentru apdrarea civild.

Procedura privind regulile de avizare, aprobare §i finantare va urma cursul

determinat de actele normative n vigoare pentru astfel de investitil.

5.8, Procentul de ccupare a terenulul | P.OT. ] va trebui s nu depdseascd limito
superioard stabilitd conform art. 15 si Anexei Nr. 2 din R.G.U.
Procentul de ocupare a terenului [ P.O.T. | exprimd raportul dintre suprafata

ocupatd la sol de cladiri Ac = aria construita si suprafata terenului considerat exprimat n

procente {%).
- POT :ﬁxIOO
ST

- POT = procent de ocupare a terenului;

- Ac = oria construitd {conf. STAS 4908);

- aria sectivnii orizontale a cladidi la cota = 0,00 mdsuratd pe conturul

exterior al peretilor;

- In aria construitd nu intra rezidurile cu aria mai micd de 0.40 mp. cornisele cu
arie mai mare de 0,50 mp, precum si aria freptelor exterioare si a teraselor
neacoperite;

n ario construitd nu intrd ariile curiilor interioare mai mari de 3 mpsau ale
curtilor exterioare de lumind sau de acces [denumite In mod curent englezesti);

- In cazyl constructiei amplasatd pe teren In pantd, aria constructiel se

calculeaza in plane orizontale n frepte, functie de teren §i specificul

consfructiei;
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- S.1. = suprafata terenului aferentd zonei studiate;

- Ac i 5T se exprimd n aceleasi unitati de suprafata:

Procentul de occupare a terenului trebuie s& exprime limita maximd de suprafatd
pcermisa a fi ocupatd la sol cu constructii {inclusiv anexe si cdi de acces/stationare) §i

reprezintd rapeortul dinfre suprafata ocupatd la sol | construita ] si suprafata terenulul

considreat.
P.0O.T. stabilit pentru o zond este valabil §i obligatoriv pentru fiecare parceld (teren)

apartin&toare zonel. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata parcelei se ocupd cu constructii

si céit reprezintd spatii libere §i plantate. Prin utilizarea judicicasd a P.O.T. se poate mentine

sau corecta situatia sub aspectul spdtiilor libere si plantate.
Valorile C.U.T. { coeficient de utilizare o terenului definit ca raportul dintre totalul

ariei canstruite desfasurate §i suprafata terenului considerat | mentionate in documentatiile
de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de: parcelar, P.O.T.,

regim de Inaltime, echipare tehnico-edilitard.
Coeficientul de utilizare a terenului {CUT) exprima raportul dintre suma suprafetelor

desfa&surate ale tuturor cladirilor si suprafeta terenului considerat,

Ad
CUT = —
ST
CUT = coeficientul de ocupare a terenului;
Ad = aria desfdsurata reprezintd aria tuturor nivelurilor unei constructi;

Aniv = aria sectiunii  orizontale cladirii tuturor nivelul respectiv delimitatd de

conturul s&u exterior;

OBSERVATIE: - Podul nu se considerd etal, cu exceptia mansardelor.
Aria nivelului se mdsoard la 1 m deasupra pardoselii finite.

In aria nivelului se cuprind si arille nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau

exterioare cum sunt:

ariile bolcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau
ale altor sali similare);

- ariile subpanteler;

- ariile balcoanelor §i logiilor;
ariile porticelor de circulotie si gangurilor de trecere; dacé& acestea nu ou

Indltimea mai mare decét a unui etqj, se considerd afernte nurmai primului

nivel deservit;
- garia coridoarelor exterioare:

- arig scarilor exterioare de acces intre nivelur, inird in calculul ariel nivelului

deservit;
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aria zidurilor de protectie (izolatie) In cazul pivnitelor sau a subsolului;

aria ncdperilor cu naltimea libera de minimum 1,80 m [(de ex. Incaperile
motoarelor de ascensor. pompe etc., pdrti iesite si Tnchise pentru iluminatul
subsolurilor, incaperi la mansarde etc);

aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazie, deporzite etc;

aria aferentd lucrdrilor in cazul mansardelor daca b= 1,80 m.

Tn aria nivelului nu se cuprind:
- copertinele, profilele ornamentale si cornisele:

invelitorile, terasele necirculabile [rezultate din retragere) de peste nivelul

imediat inferior);
- golurile mai mari de 4 mp, flecare In parte, la curti de luming;

- arile prevazute la pct. 2.2.1., alin.4;

aria aferentd tucrdrilor in cazul mansardelor, dacd indlfimea este mai micd
de 1,80 m.

- ST =suprofota de teren aferentd zone! studiate

- Adsi ST = se exprimd in aceleosi unitdti de suprafatda

- CUT se exprimd sub formd de functie zecimald.

Prin asocierea P.O.T. — C.U.T. rezultd si se poate controla densitatea in diviziuneo
teritoriala respectivd, exprimatd in locuitori, apartamente. Valorile C.U.T. pot fi modificate
sau depdsite in functie de conditille locale, cu avizul compartimentului de specialitate din
cadrul Primdariei, sau dacd parcela a fost cuprinsd infr-un Plan Urbanistic Zonal, aprobat

conform legii. ( vezi art. 31(3) din R.G.U. ).

5.7. Llucrdrile de ufilitate publicd s-au prevdzut In conformitate cu Plansa Nr. 4 —
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA din Planul Urbanistic General, in care sunt indicate zonele in

care urmeazd sa fie amplasate obiectivele propuse, tabelul cu obiective si categoria de

interes a lucrdrilor propuse.
Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe

terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publicd (protectia sanitard a surselor,

retelelor, statia de epurare, statii de pompare efc. ) se face cu respeciarea prevederilor

art.16 din R.G.U.
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6. REGULI DE AMPLASARE 3| RETRAGERII MINIME
OBLIGATORI

Conditiile de amplasare si conformare o construcfillor vor respecta prevederile

R.G.U. si suntin functie de specificul constructiilor.

46.1. Crientarea faia de punctele cardinale
La aqutorizarea constructiilor se va tine seama, pe céf posibil, de prevederile art. 17

din R.G.U. 5i Anexa nr. 3. In mod special, constructile de locuinte, trebuie amplasate astfel
TNcdt pentru toate nedperile de locuit crientate spre sud [ cea mai favorabild | s& se

asigure durata minima de nsorire de 1 ord si jumdtate la solstitivl de tarnd.

6.2. Amplasarea fatd de drumurile publice.
Zonele de servitute si de protectie ale cadilor de comunicatie rutiere tin seama de

prevederile Legii drumurilor nr. 13/1974, Legea nr. 43/1975 s5i H.G. nr. 34/1994, precum si de
condifile de amplasare fata de drumurile publice prevdzute in Art. 18 din Regulamentul
General de Urkranism.
Zonele de protectie ale drumurilor, in afara locdalitatilor — extravilan ete.
e pPandla 20 m din ax, In cazut drumului judetean

e pdndla 18 m din ax, in cazul drumurilor comunale

Avizul pentru autorizarea constructillor In zona drumuriior publice se emite n
temeiul Crdinului nr. 158/19946 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrdr Tn zona drumurilor
publice siTn vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiel de construire
frebuie sa obting avizul organelor publice locale specializate.

Tn intravilan, In functie de categoria strdzilor este de 5,50 — 8,00 m pand in axul
strézilor de categoria a lll - a cu 2 benzi de circulatie.

Regimul de dliniere impus este cel indicat in Unitdtile teritoriale de referintd prin linie

rosie.

6.3. Amplasarea fala de ¢di ferate din administrarea Regiei Aulonome "“Societatea
Nationald a Cdilor Ferate Roméne"
Iona de protectie a infrastructurii feroviare va respecta prevederile art, 20 din
Regulamentul General de Urbanism. Delimitarea cadastrald a infrastructurii feroviare este n
sarcina Ministerului Transporturllor. De asemenea, acesta, Impreund cu SNCFR, frebuie s&

stabileascd conditile de amplasare si conformare a constructiilor in zona de protectie. La
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autorizared executdrii canstructiilor in f&sia de protectie a infrasfructurii feroviare {100 m de
Iy imita zonel cadastrale CFR situat@ de o parte si de alta a fraseului cdi ferate) se va tine

seama de Ordinul nr. 158/1924 al Ministerului Transporturilor, privind emiterea acordurilor.

6.4. Regimul de dliniere - linia care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Amplasarea constructillor fatda de aliniament se poate face dupd cum urmeaza:
+ pe aliniament;
s retras de la gliniament in cazurile
+ Tnscrierea in regimul de dliniere existent;
« necesitatea |&rgirii;
« necesitatea obtinerii unor spatii verzi de protectie 4,0 - 460 m;
e creared uncr piete, degdjamente, alvecle in zona unor constructi cu
circulatie pietonald intensd;

» cbfinerea (&timii minime a frontului la stradd in cazul parcelelor de formd

geomelricd nereguiatd;
e asigurareq vizibilitatii la intersectii — retragere minimé obligatorie 3.0 - 3,5 m.

Cladirile cu functiune productiva din zona industriald pdastreazd regimul de aliniere,
dar nu mai putin de 10,0 m fata de dliniament.

Unitdtile productive, sau constructiile destinate activitatilor productive / de servicii,
vor respecta retfragerile prevdzute In prescriptille specifice UTR. Pentru fiecare situatie in

parte se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia vecinitdfilor st «

caracterului general al strazii.
In cadrul zonelor protejate prin Certificatul de urbanism se va soclicita explicitatea

moduiui de inscriere a consfructie propuse n frontul construit existent, prin prezentarea unei
desfasurari care s@ cuprindd@ cel putin frei constructii st@nga-dreapta celel propuse si

obtinerea avizului D.MAS.L.

6.5. Amplasareain interiorul parcelei
Se vor respecta prevederile art. 24 din R.G.U. §i din Ghidul cuprinzénd precizdri,

detdlieri si exemplificdri pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism,

aprobat cu Ordinul M.LP.AT. nr. 80/N/18.X1. 1996 5i Codul civil, art. 461-471, art. 520-59% si art.

610-614.
Distanta minimd& obligatorie fatd de limitele laterale si postericard ale parcelei

conferm Ceadului Civil (2,0 m) se majoreazd Tn urmatearele situatil, la:

o 4,0 mintre locuinta si limita unei proprietdti cu functiune productiva, servicii,

depozite;
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60 m intre o locuintd si un calcan al unei unitatli productive existente pe
parcela vecing;

H/2 dar nu mai putin de 4,0 mintre constructiile din zona de productie sau din
unitati productive izolate si limita parcelei, precum gi intre diferitele corpuri de
cladiri din cadrul aceleiasi incinte; aceastd distanid se majoreazd la 6,0 m in

cazul In care pe parcela invecinatd exista o iocuinta.

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

In cazul In care existd o consfructie la limita de proprietate, pe parcela
Tnvecinatd constructia noud se va redliza cuplatd cu cea existentd, din
considerente estetice {evitarea aparitiel de nol calcane) si economice;

Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld este
recomandabild o distanta minima egald cu jumatate din indltimea cladirii
celel mai Thalte, dar nu mai micad de 3 m, penfru a permite infrefinerea
acestora, accesul pompierilor, al mijloacetor de salvare si a asigura lluminare
naturald, nsorire, salubritate, securitate Th caz de seism etfc.:

Amplasarea anexelor gospoddresti, a fantaniler, hasnalelor sau a altor
constructii care pot constitui surse de poluare sau incendiu, se va face la
distante care sa respecte Normele de igiend aprobate cu Ordinul M.S. nr.
534/1997. cele PSI 5i prevederile Codului civil.

Amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inaltd tensiune se va face
numai cu avizul FRE, chiar dac& constuctile se realizeczd n intravilan, pe
terenuri proprictate privatd.

Este interzisd cuplarea la calcan intre locuinte §i cladiri cu functiune

productiva.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1, Accese corosabile
Se vor respecta prevederile art. 25 §i ANEXA nr. 4 din R.G.U., Ghidul cuprinzénd

precizari, detdiieri st exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului local de
urbanism, aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/18 X1.1994 si Codul civil, art. 616-619. In cazul

n care nu se pot respecta aceste condifii, se va solicita avizul Unitati teritoriale de pompieri

sl se vor respecta conditile impuse de aceasta.
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in cazul drumuritor cu circulatie intensé accesul la acesta a unei suite de parcele
se poate prelua printr-un drum local . Pentru o parceld alaturatd mai multor drumuri . { ex. o
parceld de colt ), accesul la drumul cu fraficul cel mal intens poate fi interzis.

Reteaua de drumuri precum si refragerea constructiiler fatd de drumurile publlée
se va face confarm actelor normative care statueaza, direct sau indirect, acest domeniu -
Legea Nr. 37/1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din

localitati si teritoriul de influentd — C242/1993.

7.2. Accese pietonale
Se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U., precizarile din GHID si Cedul civii, art.

616-619. Art. 616 prevede ca proprietarul al cdrui teren este infundat si nu are iesire la
calea publicd, situatie care poate fi des Int&initd in cazul parceldrilor incorect fdcute, n
addncime, acesta poate solicita, pe cale legald, o tfrecere prin lotul vecinului sdu.

Trecerea (servitutea de trecere] trebuie facutd astfel incat s& pricinuiascd cat mai puting

pagubd proprietarvlui terenului de stradad.

8. REGUL! CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-

EDILITARA

La redlizareo retelelor edilitare pe teritorivl localitdtilor comunei se vor respecta

cbligatiile rezultate din aplicarea prevederilor art. 13 si art.27 din R.G.U.

8.1. Propunerile de dezvoltare a lucrdrilor tehnico-edilitare sunt corelate cu propunerile
studiilor de specialitate,

In cazul in care nu dispun de retele tehnico-edilitare, cu precddere cele de
alimentare cu apd si candlizare, autoritatile administratiel publice locale sunt obligote co,
in mésura Pragramelor guvernamentale de dezvottare, s urmdreascd obtinerec de fonduri
pentru elaborareo proiectelor de specialitate sirealizarea investitiilor,

Pentru constructiile si amenajdrile admise de prevederile prezentului Regulament se
vor obtine avize/acorduri de la regille de specialitate sau servicille publice ale acestora in
judete.

In zonele propuse pentru exlindere unde nu existd refele tehnico-edilitare,

auftorizarea realizarii constructiilor se va foce numai Th urma executdrii unui sistem centralizat
de alimentare cu apd i redlizdrii de fose septice individudle sau de grup cu prevederea

posibilitatii de racordarea lo viitoarea refea publica de conalizare.
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Parcelele pentru care nu se pet asigura conditile mentionate sunt neconstruibile.

Restul utilitatiler se veor asigura Tn functie de posibilitatile lccale.

Acolo unde existd conducte magistrale de gaze, retele electrice ete. se va aveain

vedere obiinerea avizelor necesare.

8.2. Exfinderilede retele sau maririle de capacitate ale retelei edilitare publice vor

respecta prevederile art. 28 din R.G.U. si GHID.
Autorizarea lucrdrilor se face dupd obtinerea, de catre investiter sau beneficiar, a

avizului necesar de la regiile sau serviciile publice de specialitate.

8.3. Dupd executareq retelelor edilitare statutul juridic al acestora se va reglementa

corespunzdtor art. 28 din R.G.U. 5i Cedul Civil art. 176

?. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENURILOR $1 ALE CONSTRUCTIHLOR

9.1. Parceldarea
Tn cozul oricdrei parceldri, definit ca operatiunea de divizare a unor suprafete de

teren Tn 4 sou moi muite loturi aldturate, se vor respecta prevederile art. 30 din R.G.U. si
precizérile din Ghidui cuprinzdnd precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborareo si
aprobarea Regulamentului local de urbanism, aprobat cu Ordinul M.LP.AT. nr.
80/N/18.X1.1996.

Conform R.G.U., suprofota minimd a parcelel poate fi de 150 m? pentru cladiri
ngirvite sau 200 m? pentru cladiri amplasate izelat sau cuplate. Pentru a fi construikild, o
parceld trebule sd indeplineascd urmdatoarele conditii:

o5& aiba asigurat accesul la drumul public {direct sau prin servitute];

e 5O dibd pcsibilitdli de asigurare a echipdrii tehnico-edilitare necescre cu
respectarea nermeler sanitare si de protectie a mediului:

o lotul s aibd formd si dimensiuni care sa permitd o amplasare corectd a
consfructiilor, ca: arientore, Thsorire, vanturi deminate etc. si cu respectarea
prevederilor din Codul civil;

» parcelele de calt s& aibd Iatimea minimd o frontului la stradd de 150 m, in
cazul locuintelor izolate cu patru fatade ;

e |&timea parcelelor nu va depdsi 20.0 m deocarece conduce la ¢ folosire

ineficientd a retelelor tehnico-edilitare.
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Conditile de mai sus se aplicd atét parcelelor cu forme geometrice regulate cat si
celor cu diferite alte forme.

In cazul executdrii parcelelor se va mentine sistemul de parcelare existent, in
special Tn zonele unde dimensivnile parcelelor si frama stradald determind caracterul

specific al zonei. Penfru concesioncre se vor respecta suprafetele stipulate In Legea nr.

50/1991 (republicatd in 1994).

9.2. Tnaltimea constructiilor
Se vor respecta prevederile art.31 din R.G.U., precizdrile din GHID si art. 622 din

Codul civil.
In general, In comuna se recomandd pentru locuinte constructii cu max. 2 niveluri.

La P+1 —indltimea va fi de cca. 7m la cornisa.

Pentru constructiile destinate institutilor publice sau serviciilor ce se vor amplasa pe
terenurie proprietate a Primériei si pentru care s-a instituit interdictie temporard de
construire, ca si pentru celelalte investitii, regimul de indltime va fi stabilit prin Planuri
urbanistice de detaliu sau zonale, dupd caz.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile
pot avea si indltimi mai mari. cu conditia ca solutiile adoptate s fie justificate din punct de
vedere functional si compozitional — urbanistic.  Astfel, Indltimea constructillor se poate
stabili pe baza criteriilor privind silueta lecalitdtil, inchiderea c@mpului vizuai prin capete de
perspectivd, necesitatea obtinerii unor dominate compozitionale etc.

Regimul de Indltime poate fi limitat de:

« procesul tehnologic sau de productie;
« conditile impuse In anumite zone de protectie;
» capacitatea retelelor tehnico-edilitare;

e specificul unitatitor cu destinatie speciald.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor
La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art.32 din R.G.U.

La autorizareda constructiiior se va urméri:

s armonizarea constructilor noi cu cele existenfe din punct de vedere a
ritmurilor plin — gol, registre si regim de Inhdltime, detalii de arhifecturd, tipul
acoperiri si al invelitorii, finisoje, gama cromaticd efc.;

« Imbunatdtirea aspectului arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale
noi, moderne;

e ridicarea nivelului calitativ al imaginii urbanistice prin corelarea functionald

infre cladiri sau intre cladiri si amenajdrile exterioare cu caracter public.
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Pentru cladirile sau ansamblurile cu valoarea deoselbitd ( monumente istorice, de
arhitecturd efc. ) se instituie zon@ de proteclie pe o razd de 100.0 m de la limita incintei
acestora | conform Crdin comun M.LP. AT, — M.C. Nr. 589/D/1992 — Nr. 130/1991 }. In zona
respectivd, marcata pe Plansa Nr. 3 — REGLEMENTARI, erin Cerﬁficofulrde urbanism se va
solicita prezentarea unel desfasurdri care sa cuprindd cel putin frel constructii stanga-
dreapta celei propuse si obtinerea avizului D.M.AS.L.

Aceastd reglementare va fi respectatd pé&nd la delimitarea zonei de protectie pe
baza vnui sfudiu de specialitate.

Este inferzis autorizarea de constructii si amendcjarl care prin conformare.,

vaolumelrie si aspect exterior degradeazd imaginea sirdzii, a zonei sau a peisajului,

Este interzisG amplasarea spre stradd a anexelor gospoddaresti sau punctelor de

colectare a deseurilor.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE
SPATI! VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje
Se vor respecta prevederile art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. si precizdrile din GHID.

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spativiui public.
Calculul capacitatii de parcare n functie de obiectiv, modul de amplasare si detdlile de

proiectare se vor asigura in conformifate cu Normativul deparfamental pentru proiectarea

parcajelor de aufoturisme.

10.2. Spdatii verzi si plantate
Se vor respecta prevederile art. 34 5i Anexa 6 din R.G.U., precum si precizdrile din

GHID. In vederea respectdrii principiilor dezvoltérii durabile se recomandd optimizarea
densitatii de locuire. corelatd cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatillor verzi, a
parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie (Legea 137/1995) .

Se recomandd ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publicd sa se asigure:

Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren, iar in zonele de

protectie s& se amenagjeze spatii plantate pe cca. 40 % din suprafata dintre

aliniament si cladiri;
s Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp Tn zona rezidentiald si de

doftdri, cu exceptia zonelor cu destinatie speciald.
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Dezvoliarea suprafetelor plantate va cuprinde teate nivelele urbane (scuar, parc,
grading) si functionale {agrement, sport-turism, aliniament, protectie ).

In cadrul bilanfului teritorial se considerd zond verde numai suprafata ce
depdseste 500 mp i are o latura de 15.0 m.

Se va sclicita In mod obligateriv indicarea In planul Tn care nseteste cererea de
auteorizatie de construire a modului de tratare a spatiilor ramase libere, Th special a cefor

vizibile de pe circuldtiile publice.

10.3. Tmprejmuiri

Se vorrespecta prevederile art. 35 din R.G.U. §i precizdrile din GHID.

Se vor urmdari cateva reguli:

¢ Tn cazul cladirilor retrase fatd de aliniament se recomandd garduri cu partea
inferiocard pling, de 0,60 m , iar cea superioard, pand ia 1,80 m, dublatd spre
interior cu gard viv sau numai gard viu;

» gardurile dinfre proprietati pot fi realizate pe o indltime de 2,20 - 2,60 m , din
materiale corespunzdtoare sau elemente de vegefatie, functie de optiunile
proprietarilor;

» se pat adopta, aceole unde este cazul, soluti de Tmprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (iardiniere, banchete, panouri publicitare etc. )

« pentru unitali de productie sau incinte In care sa desfasoard activitati sau
servicii publice se recomandd garduri cu baza plind pand la o indltime de
0.60 m spre circulatia publicd si garduri cpace fald de limitele laterale si

postericard cu ndlfimea de 2,20 — 2,60 m. penfru asigurarea Tmpoftriva

infruziunilar.

Se va da o deosebitd importanta imprejmuirlor n zena cenfrald, penfru ca
acestea participa la crearea spativlui central al localitétii. Imprejmuirile nu trebuie s& intre in
confradictie cu aspectul general al zonei, degradand valorile acceptate ale arhitecturii i
urbanismuolui.

Se recomandd ca odatd cu avizarea investitiei sa fie avizat si sistemul de
Imprejmuire. Se recomandd ca indiferent de solutile adoptate acestea sd facd cobiectul
proiectelor de specialitate infocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobdariler
legale.

Este interzis& autorizarea cdtre drumurile publice a gardurilor copacelor mai inalte

de 2,00 m sau imprejmuirea cu sarmd ghimpata.
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11. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

PLAN URBANISTIC GENEREAL - Comuna MARTINIG

Ionificarea functionala a feritoriului este pusa in evidenta atat in analiza stadiului
actual cat si in partea de reglementari, unde sunt evidentfiate zonele functionale noi

determinénd noul infravilan.
Zonele si subzonele functionale din prezentul P.U.G. sunt urmdatoarele:

L - Zona pentru locuinte cu subzonele:
Lm - locuinte P-P+]

i - locuinte peste P+2

IS - Zona pentru institutii si servicii cu subzonele:

ISa - administrative si servicii; ISi - invatamant si educatie;
ISs  -sandtate s asistenta sociala; IS¢ -cultura;

1Sct - culte; ISco - comerciale:

ISf - financiar-bancare; I1Sst - sport-turismy;

ISps - prestari servicii,

iD - Zona pentru unitati industiiale si depozitare cu subzonele:

IDsd- servicii si depozite

A - Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:
Asd - servicii, utilaje agricole si depozite;

Az -ferme zootehnice.

C - Zona pentru cal de comunicatie cu subzonele

Cr - cairutiere; Ci - caiferoviare.

SP - Zona pentru spdtii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

CcU subzonele:

SPp - parc public; SPs - complex sportiv, stadion;
SPpp - perdele de protectie:; SPn - plantatii naturale, rezervdiii;
SPa - agrement.

DS - Zona cu destindtie speciala.

GC- Zona pentru gospodarie comunala cu subzonele:
GCc - cimitire; GCs - amendjari salubrizat;

GCe - statii epurare.

TE - Zona pentiv echipare tehnico — edilitara

T - Zona pentru turism
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

- ZONA PENTRU LOCUINTE

- ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $1 SERVICII

- ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
- ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

- ZONA PENTRU CAIl DE COMUNICATIE

- ZONA PTR. SPATIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT $SI AGREMENT

- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
- ZONA PT. GOSPODARIE COMUNALA

- ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA
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1. L -ZONA PENTRU LOCUINTE

A. GENERALITATL
Tipuri de subzone functiondle : e - existente ; p - propuse

» Functlivnea predominanta ; - [ocuirea.

e« Functiunl complementare admise: - IS, SP, C, TE

B. UTILIZARE FUNCTIONALA
« Utilizar permise:
- locuinte individuale P, P+M, P+1;

- locuinte individuale P+2;
- constructii si amengjdri penfru functiuni complementare;

- modernizari, suprastajari, Infretinere.

e Uilizari permise cu conditii:
- locuinte individuale, cu conditia existentei documentatilor P.U.Z. sau
P.U.D. in zonele hasurate;

- respectarea avizului geotehnic;
- respectared regimului de aliniere, indlfime si a indicatoriler P.O.T. si C.UT.

e Utilizari interzise:
- locuinte pe parcele ce nu indeplinesc cenditile de construibilitate;

- unitat poluante sau cu riscuri tehnologice:
- respectareo interdictiei temporore de construire pana la intocmirea

documentatiilor urbanistice de detaliu, acolo unde este cazul;

C. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Pentru conditile de amplasare vezi reglementdrile din cap. 3 si U.T.R.
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2. IS- ZONA PENTRU INSTITUTH PUBLICE $i1 SERVICII

A. GENERALITATI:

« Tipuri de subzone functionale: e - existente ; p - propuse

¢ Functiunea predominanta a zonei :

institutili publice si servicii de toate tipurile I1S.q; 1S.as; 1S.fb; 15.co; 1S.ct;

I1S.c: IST IS.5; 1S.cs; IS.t; IS.b; IS.sv.

e Functiuni complementare :
- locuireq;
- spatfii verzi amenajate;
- accese pietonale;
- accese carosabile, parcagje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

B. UTILIZARE FUNCTIONALA
o Utilizari permise:
- institufii publice;

servicii | toate categoriile: profesionale, sociale, personale etc. ) In

subzonele IS;
- functiunile complementare admise;

- modernizéri, reparatii, infrefinere la cladirile existente;

« Utilizar permise cu conditii:
Utilizarile permise s-au stabilit pentru subzonele In care este nesesard obtinerea

unor avize sau acorduri In conditile specificate prin Regulamentul General de Urbanism si

legislafia in vigoare, pentru:
protectia monumentelor si schiturilor istorice | art. 9 din R.G.U. si cap.ll

oct. [ 3.7.) din RLU.), in subzonele: 1S.ct; IS.c; IS.T; IS.s; IS.sv ; IS.as.

Pentru institufile publice si de serviciile existente si propuse Th zone de protectie

a monumentelor §i in zona istoricd se va elabora o documentatie de urbanism { PUZ ) care
va analiza infregul ansamblu ntr-o conceptie unitard.

- protectia infrastructurii feroviare [ art. 20 din R.G.U. si Cap.l pct. (5.3)

din R.L.U. ) Tn subzoneie Lm, IS, ;

TOTAL PROIECT 5.R.L. - ODORHEIU SECUIESC -
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- protectia sistemelor de alimentare si distributie cu energie electricd,
conductelor de gaze naturale, apd potabild, canalizare si a cdilor de
comunicatie {art. 11 din R.G.U. Sl Cap.ll pct. { 4.2. ) din R.L.U. ) conform
avizelor de specidlitate, de la care se va obtine fraseele exacte ale
retelelor tehnico — edilitare majore, precum si conditile obligatorii de
amplasare a censtructiiior.

protectia digurilor si altor lucrdri aferente cursurilor de apd | art. 7 din
R.G.U. Llegea apelornr. 107/i1996 s5i Cap. !l pct. { 3.5.) din R.L.U. )
documentatii specifice avizate si aprobate pentru investifii din zonele

protejate;
protectia sanitar& fatd de cimitire — 50 m | Crdin M.S. nr. 534/1997) in

subzonele IS.

o Utilizari interzise:
- unitadti poluanie generatoare de noxe, frafic intens sau pericole

tehnologice;
amplasari de constructii cu caracter permanent fard elaborarea unor

P.U.D.-uri.

CRITERII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Pentru conditile de amplasare vezi reglementdriile din cap. 3 anexa 2 si U.T.R.
s Criterii generale de amplasare
- in apropierea spatiilor verzi publice, vecinatati linistite;
- evitarea amplasadrii in vecindtatea unor surse de poluare;
- evitarea amplasdrii pe terenuri improprii pentru construire [ instabile,
inundabile, mi&stinoase J;
- asigurarea acceselor pietonale, carosabile si a spatiilor de parcare;
- asigurarea corectiei amplasdril in raport cu punctele cardinale si cu
directia vanturilor domonante;
- asigurarea echipdrii tehnico — edilitare;
- asigurarea conditilor de sigurantd in exploatare;

asigurarea unor retrageri de minim 20,0 m fata de aliniament.
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¢ Criterii specifice de amplasare pe tipuri de vnitati

Unitafi de invafamant

Principii: 7

- cuplarea, TIn masura posibilitatilor, a unitdfilor de niveluri diferite;

- asigurarea spatiiler verzi si de joacd;

- favorizarea conlucrdrii cu amenagjdrile sportive publice;

- evitarea amplasarii la arterele de trafic intens, in caz contrar se vor
aplico retrageri de cel putin 40 m fatd de axul drumului;

- conlucrarea cu alte unitati de interes public.

Regull:

- evitareo amplasdrii in vecindtatea surselor de poluare;

- evitareo terenurilor improprii construirii;

- asigurarea acceselor pletonale si carosabile;

- asigurarea echipdrii tehnico-edilitare;

- asigurarea conditilor de igiend si protectia impotriva incendiilor;
- retrageri de minim 20 m fata de aliniament;

- asigurarea parcajelar;

parcela va aved forma unui poligon regulat si un front stradal de min,

50 m.

Norme penfru:

Suprafata 1
Obiectivul Cerere Potentiala Zone Raza de servire min. de
deservita teren/loc.
Gradinite Pop. Prescolor 3-6 oni; 1.000-6.000 300- 500 m 22 mp.
Norm& 4-6 locuri /100 loc. locuitori [ 5" mers pe jos |
Scoli primare Populalie cu scolarizore 3.000-12.C00 500-1.00Cm 15-20 mp.
si obligatorie 7-14 ani; normd locuitor (15" mers pe jos)
Gimnaziale 12-15 locuri/100 log.
Scoli Papulalie 15-18 ani; norma 4-6 Locoliiate, 1.000-1.500 m 15-20 mp
profesionale elevi/100 loc, teritariu (15" mers pe jos )

Unitafi sanitare

Principii:

- wccesibilitatea la frnsport public;

- vecinatati linistite;

- cuplarea unitdtilor sanitare cu diferite specializari;

- paosibilitatea conlucrdarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice;

TOTAL PROIECT 5.R.L.— CDORHEW SECUIESC -
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Reguli:

evitarea amplasdrii in vecindtatea surselor de poluare;

evitarea ferenurilor improprii construiri;

asigurared acceselor pietonale si carosabile, diferentiate pentru
personal si pacienti ;

echiparea tehnico-edilitare;

refragere de min 40 m faté de axul drumului cu frafic intens;

retrageri necesare asigurdrii conditiiior de igiend si protectia impofriva
incendiilor:

asigurarea parcajelor pentru public si salariati;

amenajarea spatilor plantate.

Norme pentru:

Obiectivul Cerere potentiala | Zone deservita | Raza de servire | Suprafata min.
de teren/floc.
Populotie 0-3 ani; 2.000-6.0C0 200-300 m
Crese Norma 12-15 locuitori (5" rmers pe jos) 25 mp.
copii/1.000 locuitori
Dispensar urban | 6.000 consultafii/an / 10.000-20.000 1.000-2.000 m
{(2-4 1.000lcc. locuiter {20" mers pe jos) 0.04 mp.
circumscriptii) {5,000 loc/circum.)
Popuialie toiold; Cca. 5000 500-1.000 m 20,0 mp/ 1.000
Farmacie normabil funclie de locuitor { 15" mers pe jos) locuiter
necesilafi

Unitafi de constructii administrative, financlar-bancare si asigurdri - principil:

Principii:

asigurarea accesikilitatii la transport public;

amplasare dupd importantd sau dupad sistemul specific de organizare;
amplasare n zona cenfrald si TN alte cenlre de interes public cu
fraditie;

conlucrare cu alte funtiuni;

Reguli:

TOTAL PROIECT

evitarea amplasdrii in vecingtatea surselor de poluare;

echiparea tehnico-edilitare;

retragere de min 40 m fata de axul drumului cu trafic intens;

asigurarea acceselor pietonale st carosabile;
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interventiei in caz de dezastre, incendiu, efc.

- evitarea terenurilor improprii construirii;

- amenagjarea de spatii verzi §i dalaje decorative;

Norme penftru:

refrageri necesare ate constructilor pentru asigurarea salubrizdrii si

Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza de servire | Suprafata min.
deservita de teren/loc.
Sedii, birouri, Tolai populatie Conform Nenormadil 0,05 mp
firme interesului public
Cladiri ale Total populatie; norma: Locdiilate Nenormabil 0.1 mp
administratiei 3-4 angajali/1.000
locale locuitor

Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii

Principii:

- amplasarea in zone cenfrale si zone specializate;

- dlegerea zonelor cu vid comercial;

- accese piefonale, carosabile §i parcaje pentru cumpdardateri si pentru

aprovizionare;

zone de productie.

Reguli:

- ampasarea in zone compatibile;

conlucrarea cu alte tipuri de imstitutii publice si servicii sau cu unitati si
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asigurdrii aproviziondrii §i protectiel impofriva incendiilor;

- echiparea tehnico edilitard;

- amenagjorea de spafii verzi, plantatii si daiaje decorative.

Norme pentru:

Obiectivul Cerere Zona Raza de | Svuprafata min.
potentiala deservita servire de teren/loc.
Complex comercial {fcomerti | Total papulatie; Zona 2.000- 300-500 m 0,50 mp
alimentar si nealimentar, normd: 200 mp 5.000 locuitori | { 5" mers pe
alimenfatie publica si prestari | Adc/1.000 locuitari jos |
servicii de solicitare frecventd) o
Centru comercial [comerti Total populdatie: Zond 500-1.000 m 0.65 mp.
alimentarsi nealimentar, norma: 135 mp 6.000-12.000 { 15" mers
alimentafie publica si presfari | Adc/ 1.000 locuifori locuitori pe jos)
servicii de solicitare periodicd)
Magazin universal { comert Total populatie: Localifate cu | nenormabil 0.20 mp.
alimentar si nealimentar de narmd: 300 min. 30.000

TOTAL PROIECT S.R.L.— ODORHEIL SECLIESC -
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folosintd rard, alimentatie mpAdc/1.000 locuitor;
publicd ) locuitori feriforiu
Total popuiatie; Localitate si | nenormabil 0.12 mp.
Piata agroalimentara normd; 120 teritoriv { min.
mpAdc/ 1.000 loc. | 7.000 locuitor )

Unitati de cult

Principii:

- vecinitéti linigtite — limitd de zgomot 35 dB(A);

asigurarea unui spativ liber in jur pentfru ceremonii religioase;

- retragereo minima 40 m fatd de axul drumurilor cu trafic intens;

- protejarea constructiilor cu valoare de patrimoniy;

- n centre si subcentre zonale, cuplate cu anexe specifice;

caz );

- conlucrareda cu alte institutii publice si servicii;

cuplarea cu institutii administrative legate de practica cultelor | dupd

- cimitirele se amplaseazd n zone periferice sau frupuri ale lecalitdtii la

minimum 50 m de zona de locuit; se exclude vecindtatea zonelor

culturale, comerciale, de adihnd si agrement.

Norme penfru:

Raza de Suprdafata
Obiectivul Cerere potentiala Zona deservita servire minima de
teren/ioc.
Biserica Populotie oparfinénd aceleiosi 0809
parchiala confesiuni; norma: un 1.500-3.000 lecuiteri 500 m mp/fenocrics
preot/500 familii
Casade Un pastar/200 persoane Funciie de numdrul de | 300-1.000m 0.9 mp.
rugdcivni credinciosi
Cimitire Populatie totala Total locdlitate Nenormabil 20-25m

Unitati pentru culturg

Principii:

- vecinatdfi linistite;

- cuplarea unitdfilor de culturd cu profile diferite;

- conlucrareda cu alte tipuri de institutii si servicii publice

Reguli:

impraprii construiri;

TOTAL PROIECT 5.R.L.- ODORHEN SECWESC -
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pe dir. N-S cu
dev.de max. 159}

Obiectivul Cerere pofenfiala Suprafata Raza de servirej Suprafata min
deservita de teren/loc.
Spatif amenajate | Total populatie din 1.000-15.000 300-500 m 1,0-1,3 mp.
peniru joc si spor zond locuitori (5" mers pe jos)
| aferente locuirii
Amenajar Total populafie varsia | 3.000-20.000 5C00-1.000m 6,5 mp.
sportive penfru 7-18 ani; norme dif. locuitori £15" mers pe jos)
Thvatamant pe forme de invdi.
Efc:diocme {orien- Total populalie Localitate; nenormakbil 4,0-4,0 mp
tarea terenurilor teritoriu

Unitati pentru furism

Principii:
- vecinitafi linistite, de preferinta Tn apropierea spatiilor verz;

- accesibilitate la fransport i comunicatii;

culturale si alte amenajari pentru sport.

Reg

ull:

inundabile sau instabile;

- evilarea terenurilor inundabile, instabile, midstincase;

- echiparea fehnico-edilitare;

pentru zonele de serviciy;

- asigurarea parcajelor;

Normda pentru:

conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publicd, cu instfitutii

evitarea amplasdrii in vecindtatea surselor de poluare, pe terenuri

asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti i

amenajarea de spatii verzi, plantatii deccrative, §i dalaje decorative;

i Supratata Raza de | Suprafata
Obiectivul Cerere potenfiala deservita servire min. de
teren/ioc.
Hotel Populatie in deplasare (turism, afaced) localitate ; | nenormabil | 50-150 mp
normd:  8-15 locud/1.000 locuitori teritoru
Motel Papulalie in deplasare norma: 5 locurt / Localilate; | nenormabil | 75-100 mp.
1.000 locuitor teritoriu
Camping Populalie Tn deplasare (turism) J Localifate; | nenarmabil 100 mp
tertoriv

T_FQ TOTAL PROIECT S.R.L. - ODORHEIL SECUIESC -
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retragere de min 40 m fatd de axul drumului cu frafic intens;

asigurarea acceselor pietonale i carosabile;

refrageri necssare ale constructilor pentru asigurarea salubrizarii si

interventiei n caz de incendiu, etfc.

asigurarea parcajelor;

amendajarea de spafii verzi si dalaje decocrative;

Norma penfru:

Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza de servire | Suprafata min.
deservita de teren/loc.
Biblioteca Narmao 7 vol/loc. Lo zono | 3.000-10.000 80G-1.000 m 0,030 mp.
publica deservitd locuitori
Cinematograf | Total poputalie zond; norma | 10.000-30.000 nenormobil 0.25 mp.
20-35 locuri/ ) .000 locuitor tocuitori
Club Totol popuiatie norma 3-4 | 3.000-10.000 50C-1.000 m 0.10-0.20 mp.
locuri/ 1000 locuitori locuitor
Teatru Total populatie norm& 500 | 50.000-150.000 nenormakbi! C.10mp.
locuri/t.000 locuitor locuitori

Unitati de sport §i agrement

Principii:

accesibilitatea pietonala si carosabila;

cuplarea amenajdrilor sportive fiferite;

conlucrarea cu alte functiuni urbane

Reguli:

TOTAL PROIECT

evitarea amplasdrii in vecinatatea surselor de poluare;

evitarea terenurilar inundalkile, instabile, miGstinoase;

echiparea tehnico-edilitare;

retragere de min 40 m fata de axul drumului cu tfrafic intens;

asigurarea acceselcr pletonale si carosabile;

retrager! necesare ale constructitor pentru asigurarea salubrizdrii si

interventieiin caz de incendiu, etfc.

asigurarea parcajelor;

amengajarea de spafii verzi si dalaje deccralive;
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Servicile de categoria afelierelor de infrefinere auto-moto, garaje si spaldtorii

chimice sa nu fie dispuse la distante mai mici de 15,0 m de fatadale locuintelor sau dotariler

publice, $& nu aibd capacitdfi care sa genereze un frafic intens, s& nu polueze chimic. fonic

si sa nu utilizeze pentru deporzitare terenul vizibil dinspre circulatia publicd.

Aceste unitdti se recomandd a avea programul de lucru limitat pentru a nu

incomoda vecindtdtile Tn timpul noptii.

ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI

DEPOZITARE

GENERALITATI:
s Tipuri de zone sisubzone functionale: e - existente ; p - propuse

+ Functiunea predominanta - unitdti de productie industriale |D.

s« Functiuni complementare - Cr,Isco,ISps.lsf,Isf,Ppp

UTILIZARE FUNCTIONALA
« Utilizari permise:
- unit&ti productive si de depozitare

o Utilizari permise cu condilii:
- dezvoltarea activitatilor productive, prin sfimularea initiativei private pe
terenurile  puse sub interdiclie temporara  de consfruire, pana la
ntocmirea documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D.

- rezolvareo circulatiiler si a echipdrii fennico-edilitare

» Utilizari interzise:
- unitati care prezintd pericel tehnologic sau a cdror poluare depdseste
limitele parcelei;
- amplasarea spre DJ sau CF a activitdtilor care, prin natura lor au
aspect dezagreabil (depozite de deseuri, combustibilii solzi ) .Astfel de
unitati vor fi retrase de la circulatiile principale si vor fi mascate prin

perdele de protectie de vegetatie inalia si medie.

C. CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Penfru conditile de amplasare vezi reglementdariile din cap. !l si U.T.R.

TOTALFROIECT S5.R.L - ODORHEIG SECUIESC -
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4. A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

A. GENERALITATI:

¢ Tipuride subzone funclionale; e - existente ; p - propuse
e Functivnea predominanta :

- unitali de productie agro-zootehnice Asd, Az
e Functiuni complementare:

- Cr.isco,ISps.Isf.lsf,Ppp

8. UTILIZARE FUNCTIONALA
e Utilizar permise:

- unitdti agro zootehnice

o Utilizari permise cu conditii:
~ dezvoltarea activitatilor productive. prin stimularea initiativei private pe

terenurile puse sub interdictie temporara de construire , panala
intocmirea documentatiiler P.UZ. sau P.U.D.

- rezolvarea circulatilor si a echipdrii tehnico-edilitare

s Utilizari interzise:

- redlizarea micro-fermelor de crestere a animalelor in afara unitdtilor
agricole, organizate in zone funclionale, amenajate si echipate special,
pentru a evita paluarea aerului, solului si a pdnzei de apad freaticd.

- unitadti care prezintd pericol tehnologic sau a céror poluare depdseste
limitele parcelei ;

- amplasarea spre DJ sau CF a activitdfilor care, prin natura lor au
aspect dezagreabil| depozite de deseuri. combustibilii solzi }. Astfel de
unitati vor fi refrase de la circulatile principale si vor fi mascate prin

perdele de protectie de vegetatie inalta si medie.

C. CONDITII DE AMPLASARE 5| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Pentru conditile de amplasare vezi reglementdriile din cap. Il si U.T.R.
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5. C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

A. GENERALITATI:
« Tipuri de subzone functionale; e —existenie; p - propuse
¢ Funcliuneq predominanta - cdi de comunicatie rutiera Cr.

¢ Functliuni complementare - servicii compatibile functiei de baza

B. UTILIZARE FUNCTIONALA
« Ulilizari permise:
- unitati ale Tn’rreprinderilor de fransport

reteava de strdzi in infravilan ce apartin domeniului public { clasele

tehnice |-V, proiectate conform STAS 10.144/1-80,revazut si modificat in

1989- Caracteristicile arterelor de circulatie din localitdtile urbane si

rurale)

garaje, spatii de slationare, parcaje, platforme sau alveole carosakbile

pentru fransport in comun

frotuare, refugil si alei pietonale

benzi penfru biciclisti

elemente de consolidare a partii carosabile

- amenqjdri intersectii

benzi de aliniament, plantatii joase mediane

echipamente publice compatibile cu terenurile ferovoare

lucrari de terasamente

lucrari de perdele protective impotriva noxelor si poluarii fonice dinspre

caile de comunicatie

» Ulilizar permise cu conditii:
- incintele unitatilor de fransporturi si gardjele publice vor respecta

masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva

riscului de incendiv si explozie

o Utilizari interzise:
- seinterzice cuplarea cu cladiri de locuit
- se interzice orice constructie in zonele marcate cu hasuri ca fiind sub
interdictie temporara de construire in cazurile:

- frasee viitoare penfru cai de comunicatie

ﬁ TOTAL PROIECT 3.R.L.~ ODCRHEIUV SECUIESC -
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- amendajari intersectii pana la precizarea solutiilor defi-nitive si

ridicarea interdictiei temporare de construire

C. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- conform normelor specifice;

- aspectul exterior nu va afecta caracterul zonei in care se
amplaseaza;

- pentru zona Cr caracteristicile parcelei, amplasarea, regimul de
inaltime si de aliniere si indicii P.O.T. si C.U.T. se stabilesc conform
necesitatilor tehnice, normelor specifice si cu respectarea
reglementarilor din documentatiile de specialitate.

- aspect exterior -serecomanda:
- noile cladir sau amengjari nu vor afecta caracterul zonei
- imagine civilizata catre drumul public;
- parcaje publice bordate cu plantatii si marcate cu garduri
vilde 1,2 m inaltime.
- distantele ce vor respecta infre diferitele fipuri de parcaje si cladin,
conform ,, Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in

locdlitati urbane,, P 132-93.

6. SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE,
PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT

A. GENERALITATI:
» Tipuri de subzone funclionale: e - existente ;| p - propuse
s Functiuned predominanta - spatii plantate amenajate sau naturale

¢ compusd dinsubzonele - SPpp.SPs, SPn.SPa Spu

e functiune ecologica - ameliorarea micro climatului si combatereq
poluarii prin imbunatatirea compozitiei chimice a aerulvifraportul O-CO2)
s functiunerectrativd - sport, joc, agrement,odihna

e functliuni complementare -L, IS, ID, A, GC,TE, C

40
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B. UTILIZARE FUNCTIONALA
o Utilizari permise:
- amenajari de parcuri, scuaruri,zone de agrement;

amenajari sportive inclusiv dotari si anexe;

- zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutiera

precum si infre zonele functionale incompatibile, prin plantatii rezistente

la nocivitati;

plantatii decorative si pentru odihnain zona centrala;

mentinerea infretinerea si ameliorcrea spatiilor verzi naturale existente

in intravilan;

» Utilizdari permise cu conditii:

1

censtructii competibile cu zona verde-dar nu mai mult de 10-15% din

suprafata, cu eiaborarea prealabila @ decumentatie! P.U.D.ce va fi

supusa aprobarilor legale:

amendjared si reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaborarii

P.U.D,;
- amenagjarea spdtilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii

perene, pentru asigurarea costurilor reduse de infretinere si favri-zarea

ecosistemeior;

pentru orice fel de constructie se va solicita indicarea, in documen-
tatia specifica a modului de fratare a spatiiler ramase libere, in special

a celor vizibile de pe circulatile publice:

o Ulilizdri interzise:
- se interzic constructile care conduc la degrodarea peisajului si a

relatilor de vecinatate;

- sunt interzise exploatarile terenului si lucrarile careproduc degra-darea

cadrului natural si disparitia vegetatiel;

- se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului mengjer in zonele

plantate.

C. CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Criterii specifice de amplasare:
- inzone cu vegetatie bogata si cadru natural piteresc;

- in zone nepcluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de

inundabilitate;
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accesibilitate la fransportul in comun, asigurarea acceselor pieto-nale
si carosabile, a parcajelor;

suprafata ocupata de cladiri si circulatii sa nu depaseasca cumulat
15% din suprafata;

- echipare edilitara si salubritate;

- aspectul exterior nu va afecta stilul peisagistic;

Norme pentru:
- PARC SI GRADINI PUBLICE 5 mp/locuitor/ftotal populatie

- razda de servire 1000 -1500 m

- suprafata deservita - localitate

- ZJONE DE AGREMENT  18Ha/1000 loc
-raza de servire 25-30 Km

- suprafata deservita - locdlitate

7. C - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

A. GENERALITATI:
s Tipur de subzone functionale : e - existente ; p - propuse

¢ Funclivnea predominanta :

- activitati cu profil special DS

B. UTILIZARE FUNCTIONALA
o Ulilizari permise:
- activitati speciale si locuinte de serviciu

o Utilizar permise cu conditii:
- se va tine seama de Ordinul M.LLP.AT.nr. 126/D/1992 privind apro-barea

conditiior de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

C. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

- conform normelor specifice;

aspectul exterior nu va afecta caracterul zonei in care se ampla-seaza.
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8 GC-ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

A. GENERALITATL
» Functfivheda predominanta :
constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii, compusa

din: GCc,GCs, GCe
+ Functiuni complementare:

- L ID, A SP

B. UTILIZARE FUNCTIONALA
o Utilizari permise:
- consfructii, instalati si terenuri necesare bunel gospodariri a localitatii

= Utilizari permise cu conditii:
- toate constructile si instalatile necesare bunei gospodariri a localitatii
cu conditia respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv
precum si a solutilor si a reglementariilor propuse in proiecte de
specialitate;
cimifire si statii de ecurare cu conditia asigurarii distantelor de cca 50 m
respectiv 200 m sl a respectarii unei distante de cca 1000 m infre rampa
de gunoi sl zona protejatal v Norme de igiena privind mediul de viata

al populatieil aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 281/1994)

C. CONDITII DE AMPLASARE 3] CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Pentru conditiite de amplasare vezi reglementariile din cap. 1l si U.T.R.

- caracteristicile parcelel, accesele amplasarea constructiilor, regimul de
inaltime si aliniere ,cat si indicii maximi admisibili de confrol — conf.
necaesitatilor tehnice si normelor specifice
la aspectui extericr se va urmari asigurarea mascarii cu perdele de
vegetatie a incintelor vizibile dinspre drumurile publice;

- amplasarea si crganizarea serviciului de salubritate v. cap 2.1.1.;

se vor consulta si Normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei aprobate cu Ordinul M. S. nr. 536/1997 precum si
H.G. nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul

si marimea zonelor de protectie sanitara.

43

? TOTAL FROIECT S.R.L, ~ QDORHEIU SECUIESC -



PLAN URBANISTIC GENEREAL - Comuno MARTINI

9. TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

A. GENERALITATI:
e Tipuride subzone functionale: e - existente ; p - propuse
s Functivnea predominanta:

- constructii si amendajari aferente retelelor tehinico - edilitare

¢ Functiuni complementare:

- accese pietonale si carosabile;
- plantatii de protectie.

B. UTILIZARE FUNCTIONALA
s Hilizari permise:
- retele tehnico-edilitare si constructii/amendajari aferente;

- institutii coordeonatoare in domeniu;

s Utilizari permise cu conditii:
Se va lua in considerare reglementarile din R.G.U. art.11.
Autorizarea executdrii constructiiior n subzonele aflate Tn cadrul culoarelor de
protectie a retelelor tehnico-edilitare majore si in imediata vecindtate a acestora, trebue s&
tiné seama de:
- la Intocmirea P.UZ. / P.U.D., se vor obline de la unitdtile de specialitate
traseele exacte dle retelelor tehnoco-edilitare majore, conditi impuse
de catre unitatile de specialitate prin avize emise;

constructii si amenagjari ce vor respecta documentele cu caracter

normativ si directiv precum si solutiile si reglementariile propuse in
proiectele de specidlitate;

conditii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de

catre acesteq;

pentru lucrdrile de alimentare cu apd se vor respecta H.G. nr.101/1997
pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara;

distania minim& de proteciie sanitara intre statia de epurare ¢ alie
activitati care tfrebue s& fie de 300 m { conform Ordin MS nr. 534/1997 ),

aceastd zond poate fi medificatd pe baza uvnui studiv de impact,

avizat de organele sanitare in drept.

ﬁ TOTAL PROIECT 5.R.L.- ODORHENU SECUIESC -
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« Ufilizar interzise:
- se interzic constructiile si lucrariile care pot prejudicia zonele invecinate

precum si cele care pun in pericol cadrul natural;

sunt interzise constructile si lucrarile in domeniu fara asigurarea

masurilor protective inspre si dinspre obiectivul de realizat conform

normelor sanitare in vigoare.

C. CONDITIl DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIHILOR

se va aved in vedere caracterul zonei in care se amplaseaza;

caracteristicile parcelei, amplasarea constructillor, accesele, regimul de
aliniere si inaltime si indicii P.O.T. si C.U.T se determina conf. necesitatillor
tehnice si normelor specifice, se propun P.OT. = 50%, C.U.T. = 1.5

se va asigura mascarea cu perdele de protectie a incintelor vizibile de

pe drumurile publice;
- sevorcensulfo:
- Legea Apelor nr. 1G7/1996;
H.G.101/1997 pentru aprobare Normelor specidle privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/ 1997 pentru aprobarea

Normelor de igiena si a recomandariilor privind mediul de

viata af populdatiei.

Amenajdrile, constructiile si instalatiile de profil se vor realiza numai pe baza unor
proiecte de specialitate, infocmite cu respectarea legislatiei in vigeare §i a documentatiilor

cv caracter normativ si directiv, vor fi avizate pofrivit legil.
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PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN



Tk = o SRR ] B

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTiR. ™NR .1 zond MARTINIS
LT R. MR . 2 zona ALDEA
TR, MR . 3 Zona BADENI
U.T.R. NR . 4 zond CALUGARENI
W R R S zona CHINGOSU
U.T.R. NR . & zonhd COMANESTI
UT.R. NR . 7 Zonda GHIPES
U.T.R. NR . 8 zZond LOCODENI
UT.R, MR . =« zZong ORASENI
U.T.R. NR . 10 zond PETRENI
U.T.R. NR . 11 zona RARES

U.TR: NP . 12 z2ond SANPAUL



1.1.

1.1.3.
1.1.4.
1.1.5.
1.1.6.
1.1.7.

filiale

1.1.12.

1.1.13.

PLAN URBANISTIC GENEREAL — Comuna MARTING

Anexa nr. 1.

H.G. 525 /19926 ( EXTRAS )
pubiicat in MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI NR. 149 DIN 16 IULIE 1996

AMPLASAREA

constructiilor, Tn functie de destinatia acestora, Th cadrul localitéati .

CONSTRUCTI ADMINISTRATIVE

Sediul Parlamentului

Sediul Presedintiei

Sediul Guvernului

Sediul Curtii Supreme de Justitie

Sediul Curtii Constitutionale

Sediul Consiliului Legislativ

Sedii de Ministere

Amplasament: capitala Romaniei, Tn zona centrald.

Sedii de prefecturi.

Sedii de servicii descenftralizate In  teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice locale.

Amplasament: municipii resedintd de judet, Tn zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie.

Sedii de primdarii.

Amplasament: municipii, orase sau comune, Th zona centrald

Sedii de partid - sediul central

Ampiasament: capitala Romdaniel, Tn zona centrald sau pe principalele artere de

circulatie

Amplasamentul: municipii. orase, resedinte de comuna, in zona centrald sau pe

principalele artere de circulatie.
Sedii de sindicate, culte fundatii crganizatii neguvernamentale, asociatii, agentil.

fonduri, etc.
Amplasament: municipil, orase resedintfe de comund, in zona centrald sau pe

principalele artere de circulatie.

Sedii de birouri
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1.4.
1.4.1.

1.4.2.
1.4.3,

1.4.4.

1.5.12.

PLAN URBANISTIC GENEREAL — Comuno MARTING

Amplasament: Tn zona centraid, comerciald, rezidentiald sau de agrement.

- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit.

- se interzice amplasarea Tn zone industriale pentru serviciile industriale.
Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale se vor evita sursele de poluare chimicd,

pasturile trafa si zonele de afluentd a publicului.

CONSTRUCTII DE CULT

Lacase de cult
Amplasament: al&turareqa de Lacase de cult noi, Th incinta sau h vecindtatea

monumentelor istorice, se va face cu respectarea prevederilor legale.

Manastiri

Schituri

Amplasament @ In afara locafitdtilor - extinderea mandstirilor  vechi — monumente
istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.

Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii - extinderea  cimitirelor se face cu

respectarea prevederilor legale.

CONSTRUCTII DE CULTURA

Expozitii

Muzee

Biblioteci

Cluburi

Sali de reuniune

Cazinouri

Case de culturd

Centre si complexe culturale

Cinematografe

Teatre dramatice, de comedie, de revistd, operd, operetd, de pdpusi.

Sali polivalente

Amplasament: In zona destinatd  dotdrilor pentru culturd, educatie sau n zono
verde - este posibild amplasarea n zona comerciald. administrativd, religioasa
sau de agrement - se va evita amplasarea Tn vecinatatea unitdtilor poluante.
Circ.

In zona de agrement / zona verde
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Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, In zong centfrald sau pe

principalele artere de circulatie sau Tn zone de inferes.

1.2 CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE.
1.2.1.  Sediul Bancii Nationale a Romaniei— sediul central.
Amplasament: capitata Remaniei in zona centrald.
Amplasament. secfoarele municipivlui Bucuresti, municipii resedintd de judet,
municipii, orase. In zona cenfrala,
Sedii de banci - sediul central
Amplasament: capitala Romdaniei, municipii resedintd de judetTn zona centrala.
Filiale
Amplasament: sectoarele municipivlui Bucuresti, municipii si orase |, Tn zona centrald
sauU pe principalele artere de circulatie.

1.2.2. Sedii de societati de asigurari { de bunuri, de persoane ) burse de valori si marfuri.

Amplasament: in zona centrald de inferes.

1.3. CONSTRUCTII COMERCIALE
1.3.1. Comert nealimentar

Amplasament: Tn zonele de interes comercial

1.3.2.  Magazin general
Ampiasament: In zona centrald , zona rezidentiald, centru de cartier.

se va evita amplasarea n vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.

1.3.3. Supermagazin { supermarket )
Amplasament : in zona centrald, zona rezidentiald, centru de cartier.

se va evita amplasarea in vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.

1.3.4. Piata agroalimentard
Amplasament: in zona de inferes comercial sau minimum 40m fata de cladiri

avénd alte functiuni decdt cea comerciald.

1.34.1. Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes comercial.

- se va evita amplasarea n zenele puternic poluate.
1.3.6. Alimentatie publicd

Amplasament: in zonele rezidentiaie sau de interes comercial in zonele turistice si

de agrement.
- se admite amplasarea la parterut locuintelor numai in conditile izoldrii totale a

aburului, mirosului §i zgomotului.

1.3.7. Servicii
72
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CONSTRUCTII DE INVATAMINT

1.6.

1.6.1.  Inv&t@mant prescolar ( gradinite )
Amplasament: Tn zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500m.

1.6.2.  $coli primare

1.63.  Scoli gimnaziale

1.64,  licee

1.6.5.  Scoli postliceale

1.6.6.  Scoli profesionaie
Amplasament: Tn zonele 51 cartierele de locuit ; - distanta maximd de parcurs
1000m.

1.6.7.  Tnvatamént superior
Amplasament: n functie de conditiile si exigentele profilului de invatamant.

1.7. CONSTRUCTII DE SANATATE

1.7.1. Spital clinic universitar
Amplasament: Tn campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil,
- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare | aeroport, industrii
nocive, trafic greu ).

1.7.2.  Spital general {judetean,orgsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic).

1.7.3. Spital de specidglitate { maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgentd,
reumatologie, clinici particulare ).
Amplasament: In zona destinatd dotdrilor penfru  sdndtate, Tn functie de profilul
spitalului.
- se inferzice amplasarea n vecindtatea surselor de poluare | geroport, industrii
nocive, frafic greu ).

1.7.4.  Asistentd de specidlitate ( boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice
Amplasament: in zonele extraordsenesti, in zonele In care formele de relief si
vegetatia permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini).
- se inferzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare [aeroport industrii

nocive, trafic greu ).

1.7.5.  Dispensar policlinic [gr.1, 2. 3) 600, 1200, 2400 consultatii / zi.
Amplasament:  independent sau Tn cadrul unor constructii peh’rru sandatate /

locuinte.

1.7.6.  Dispensar urban { cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,

casd de nasteri, farmacie)
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1.7.7. Dispensar rurai [ cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casd de nasteri, farmacie )

Amplasament:  independent sau  in cadrul  unor  constructii pentru

sandtate/locuinte.

- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare { aeraport, industrii

nocive, frafic greu ).

1.7.8. Alte unitati [ cenfre de recaltare sange., medicind preventivad, statfii de salvare,

farmacii ).
Amplasament: Tn cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, n
functie de profilul unitafii. ’
1.7.9.  Crese si crese speciale pentru copii {cu 1, 2,...n .grupe )
Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare | aeroportur,
industrii nocive, frafic greu ).
- serecomandd amplasared n zone de relief 5i cadru natural favorabil.
1.7.10. leagdn de copii
Amplasament: in genera in zone exfraordsdnesti.

- se inferzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare [(aeroport, industrii

nocive, trafic greu].

1.8. CONSTRUCTIH $| AMENAJAR| SPORTIVE.
1.8.1. Complexuri sporfive
1.8.2. Stadiocane.
1.8.3. Sdlide antrenament pentru diferite sporturi.
Amplasament: in zone verzi. nepoluate, si pe cdt posibil in vecindtatea unor cursuri
sau oglinzi de apa.
1.8.4. SOl de competitii sportive {specializate sau polivalente).
1.8,5. Patinoare artificiale.
Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau In vecindtatea complexelor
sportive 5i de agrement.
1.8.6. Peligoane pentru fir.

1.8.7. Popicdarii
Amplasament: in zonele nepoluante, bogat plantate, si pe cat

posibil Tn vecindtatea uner cursuri sau eglinzi de apd.

1.9. CONSTRUCTII DE AGREMENT.

1.9.1.  Llocuri de joacd pentru copii.
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Amplasament: Tn cadrul zonel de locuit: - se vor evita amlasamentele In vecindtateo
surselor de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic
greu).

1.9.2. Parcuri

1.2.3.  Scuaruri
Amplasament: Se vor evita amplasomentele Tn vecin&totea surselor producatoare

de zgomote puternice si de vibratii [aeroportui, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10. CONSTRUCTII DE TURISM.

1.10.1. Hotel

1.10.2. Hotel - apartament
1.10.3. Motel

1.104. Vile

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate - se pot amplasa si n
vecindtatea altor dotdri turistice. Se vor evita amplasamentele Tn vecindtatea surselor de
poluare { zone industriale. artere de trafic greu ).

1.10.5.  Bungalcuri

Amplasament: Tn perimetrul campingurilor, satelor de vacantd sau ca spati
complementare unit&tilor hoteliere.
1.10.6. Cabane categoria.

Amplasament: Th zone montate, rezervatii naturale, in opropierea statilor balneare
sau a altor obiecte de interes turistic.
1.00.7.  Campinguri

1.10.8. Sote de vacanid
Amplasament: Tn locuri pitorest, cu microclimat favorabil, ferite de zgomet sau de

alte surse de poluare, precum si de orice dlte elemente care ar putea pune Tn pericol

securitatea turistilor [inii de Tnaltd tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).

1.11. CONSTRUCTII DE LOCUINTE

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtateo surselor producétoare

de noxe, zgomote puternice si vibratil {aeroport, zone industriale, artere de frafic grev).
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Anexanr. 2.

PROCENTUL

de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de acupare a terenurilor se stabileste Tn functie de distanta zonei Tn care

urmeazd sa fie amplasatd constructia si de conditile de amplasare In cadrul terenului,

dupd@ cum urmeazd;

2.1,

2.1.0.
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4,
2.1.5.

DESTINATIA ZONEI IN CARE URMEAZA SA FIE AMPLASATA CONSTRUCTIA:

Zone cenfrale - 80%
Zone comerciale -85%
Zone mixte - 70%
Zone rurale - 30%

Zone rezidentiale
- zond exclusiv rezidentiald cu locuinie P, P+1, P+2 - 35%
- zondrezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
- Iond predominant rezidentiala
{locuinte cu dotdri aferente) —40%
Zone industriale
- penfru cele existente - nu este prevazut un procent maxim de ocupare a
terenului.

- penfru cele propuse ~ procentul maxim de ccupare a terenului se stabileste prin

studivl de fezabilitate,

2.1.7. Ione de recreere

2.2,

2.2.1.

- nu este prevazut un grad maxim de ccupare a ferenului.

CONDITII DE AMPLASARE iN CADRUL TERENULUL.
Constructii de culturd si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni.

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet, 1.5.5., 1.5.7. - 1,512, 1.8.1.. 1.8.2.,

1.8.4., 1.8.5., avdand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevede un spativ amengjat,

exterior constructiel, cu o suprafata de 0.6 mpfioc., in afara spativlui destinat circulatiei

oublice. La acesta se va adduga suprafata necesard spatiler  verzi si plantatiilor,

dimensiocnate conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

i
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2.2.2.  Constructii de invatamant.

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate n functie de capacitatea
unitdtii de Tnvatamant, dupd cum urmeazd:

- zona ocupatd de constructie;

- zonda curtii de recreatie, de reguld asfaltatd;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina cu flori.

Procenful maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patfru zone

menftionate:
- 25% teren ocupat de constructi;

- 75% teren amendgjat (curte recreatie si amenaqjdri sportive, zon& verde, gradind

de flori) din terenul fotal.

2.2.3. Constructii de sandtate.
Amplasament: organizat in frei zone, dimensionate in functie de capacitateg
constructiei, dupd cum urmeazd:
- zona ocupatd de constructii;
- zond accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de proteciie.

Capacitatea constructiilor cuprinse Tn anexa nr. 1 la pet. 1.7.5. 1.7.7. se stabileste pe
baza populatiel arondate pentru care se acordd in medie 7.5 consultatii pe an de locuitor,
pentru un numar de 280 de zile lucrdtoare.

Suprafata minima o terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5

mp/consultatie.
Se recomandd organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de cresd si crese speciale amplasamentul trebuie s& asigure o
suprafatd de minimum 25 m#/copil pentu crese si de 40 m2/copil pentru cresele speciale
organizate in patru zone:

- zZond ocupatd de constructi);

- zona ocupatd de spatii de joacd (nisip, bazin, plajd, gazon);

- zona peniru spativ tehnico-gospoddaresg;

- zona verde de parc §i dlei.

Procentul maxim de ocupare a terenulul pentru constructii va fi de 20%.

2.24.  Consfructii st amenajdri sportive
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Pentru constructile si c:menojc":riie sportive cuprinse Th anexa nr. 1 la pct. 1.8.1. -
1.8.5. amplasamentul frebuie sd permit@ organizarea in frei zone functionale, dimensionate
conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatfii verzi;

- zond pentru dlei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de occupare a terenutui va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajdri sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 40% pentru spatii verz.

225, Constructile si amenajdrile cuprinse Tn anexa rr. 1 la pct. 1.1, 1.2, 1.3., 1.5, 1.5.1. -
1.53., 1.7.8.-1.7.10, 1.9., 1.10si 1.11 vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei

in care urmeazd sa fie amplasate.
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Ahexanr. 3.

ORIENTAREA

constructilor faja de punctele cardinale

3.1 CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE $| FINANCIAR — BANCARE.

Pentru toate categorile de constructii administrative § financiar — bancare se

recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure nscrirea spatilor pentru public si a

birourilor.
Se recomandd crientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatarilor si a

spatiilor de preparare.

3.2. CONSTRUCTII DE CULT.

Conditiile de orientare sun date de specificu! cultului,

3.3. CONSTRUCTII DE CULTURA.
3.3.1. Constructile cuprinse In anexa nr.1 la pct. 1.5.1. — 1.53 5i 1.5.8. vor avea spatiile de

lecturd si salile de expunere orientate nord, nord — este, nord — vest.

Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a salilor de lecturd
de expunere, rezolvarile de fatada vor evitag Tnsorirea.
3.3.2. Pentru constructiile cuprinse In anexa nr. 1 la pct.1.5.9. - 1.5.12 nu se va impune

condifii de orientare fatd de punctele cardinale.

3.4. CONSTRUCTI! DE INVATAMANT.

Pentru toate categoriile de constructii de invajamant crientarea salilor de clasa va
fi sud, sud — est, sud — vest,
Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoare se va crienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lungd orientat& nord - sud.

3.5 CONSTRUCTII DE SANATATE.

3.5.1.  Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la punctul 1.7.1. - 1.7.4. vor aveq:
- saloanele sirezervele orientate sud, sud — est, sud — vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- Cabinetele vor fi orientate sud, sud — ast,

3.5.2.  Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5. - 1.7.8. vor avea aceeasi orientare

pentru cabinete, laboratoare §i servicii tehnice,
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3.6. CONSTRUCTI COMERCIALE.
Peniru toate categeriile de constructii comerciale se recomanda crientareaq, astfel

ncdt sa se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
3.6.3. Dormitoarele si spalile de joacd din crese — speciale si leagdne de copii vor fi

corientate sud, sud — est, sud — vest.

3.7. CONSTRUCTII $| AMENAJARI SPORTIVE.
Vor fi luate masuri de protectie Impotriva Tnsoririi excesive.

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatorii Tn cazul stadioanelor sau a

terenurilor pentru competitii;
- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniform ca densitate si inaltime, pe toate

laturile  terenului pentru  antrenamente, In scopul evitarii fenomenelor de

discontinuitate lumincasa.

- parasolare sau geamuri termopan — reflectorizante la pereti vitrati orientati sud ~

vest, squ vest i holurilor pentru public sau a sdlilor de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord

- sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sud spre est.
Piscinele descoperite si acoperite (inot, sdrituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinald pe directia nord — sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord — sud., tintele

fiind amplasate spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va i orientate nord, nord ~ est.

3.8. CONSTRUCTII DE AGREMENT,
Sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud —vest sau sud - est,

3.9. CONSTRUCTIH DE TURISM.
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandd orientarea nord a

spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10. CONSTRUCTIILE DE LOCUINTE.

Se recomandd evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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Anexa nr, 4.

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numdrului admis de accese din strdzile categoria a Isi all - a, ca si lecadlizarea

acestora se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE.

4.1.1.  Constfructii odministrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1. - 1.7.10.

- accese carosabile directe din sirdzi de categorialsiall - a dupd caz;

-  qccese carosapbile separate: acces coficial, acces penktu personal, acces
pentru public, acces de serviciu, dupd cum urmeazd:

- acces carosabil oficial va fi prevdzut pand la infrarea principald a cladirii.

- accesele carosabile pentru persenal si cel pentru public vor fi prevazute cu

locurile de parcare aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor firezolvate fard a intersecta accesul oficial.

4.1.2.  Constructile administrative cuprinse Th anexa nr.l la pet 1.1.11 = 1,1.13 vor fi
prevézute cu accese carcsabile, conform distantei si capacitatii acestora, avandu ~ se n

vedere separarea de circulafia publica.

4.2 CONSTRUCTH FINANCIAR — BANCARE.

4.2.1. Pentru toate categorille de cladiri financiar — bancare vor fi prevdzute accese
carosabile directe din strdzi de categeria 15 11 - a dupd caz.

422 Se vor asigura accese carcsabkile separate pentru: accesul coficial, accesul

personalului, accesui publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.,

4.3. CONSTRUCTII COMERCIALE

4.3.1.  Pentru constructile comerciaie se vor asigura accese carosabile separate pentru

consumatori, personal st aprovizionare.

4.32. Infunctie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- dlei carcsabile si parcdaje n intericrul omelasomentulul:

- platforme de depoczitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile

carosabile desfinate consumatorilor.
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4.4. CONSTRUCTII DE CULT.
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legdturd cu reteaua de

circutatie majora.

4.5, CONSTRUCTII DE CULTURA.
4.5.1. Pentru toate categeriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile

separate pentru vizitatori sau spectatori pentru personal si aprovizionare.
4.5.2. 1n functie de distanta constructiei sau a amenajdrii vor fi prevézute:
- alei carosabile Tn interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul n

care accesul se face din str&zi de categoriaa Il - a.

4.6. CONSTRUCTH DE INVATAMANT.

4.6.7. Pentru toate categorile de constructi de Tnvatédmént se vor asigura accese
carosabile de legdturd cu refeaua de circulatie majord si cu mijloacele de transport n

comun.
4.6.2. Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudr in caz de

urgentd [cutremure, inundatii, incendii].

a.7. CONSTRUCTI! DE SANATATE.
4.7.1.  Pentru toate categorile de constructii de sandtate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majord prin douwd accese carosabile separate.

4.7.2. Accesele carosabile ce vor face legdtura cu refeaua de circulatie majorda de
categoria 15i a Il - a vor fi redlizate prin:

- strdzi de categoria a IV — a de deservire locald;
strdzi de categoria a Il - a, colectoare, care asigurd accesul vehicolelor si dl

persoanelor actiondnd in demeniui sanatatii, salubritatii si P.S.I.

4.7.3.  Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum

urmeazd:
- cu ¢ bandd de circulatie de 3,5 m |afime pentru cele cu o lungime maxima de
10,0 m.
- cU doud benzi de circulatie de 7 m idtime pentu cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.

4,74, Accesul carosabil rezervat saivdrii sau interventillor de urgentd nu va intersecta

aleile de acces carosabil pentru personal §i pacienti.

4.8, CONSTRUCTII 51 AMENAJARI SPORTIVE.

4.8.1. Pentru toate categoriile de constructii si amendjari sportive se vor asigura accese

carosabile separate pentru public, sportivi 5i personalul tehnic de infretinere.
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4.8.2.

4.9.

Tn interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabild separatd de cea pietonald;

- alei carosabile de descongestionare care se ver dimensicna Tn functlie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m, Ialime;

- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5, m I&time;

- alei carosabiie de serviciu si intrefinere de minimum 6 m |atime.

CONSTRUCTI §| AMENAJARI DE AGREMENT.

Pentru toate categorile de constructii si armencjari de agrement se va asigura

accesul carosabile separate pentru utilizatori, personal acces tehnic de Intretinere.

4.10.
4.10.7.

CONSTRUCTII DE TURISM.
Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru

utilizatori, personal acces tehnic de intretinere.

4.10.2.

Aleile semicarosabile din interioru! amplasamentelor, de o lungime de maximum 25

m, vor aved Idtime minimd de 3,5 miar cele cu lungimi mai mart de 25 m vor fi prevazute cu

supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de infoarcere.

4.10.3.

Numdrul acceselor si conformarea lor se va face i funciie de categoria si

capacitatea obiectivului turistic.

4.11.
4.11.7.

4.11.2.

CONSTRUCTI DE LOCUINTE.
Pentru iocuinte unifamiliale cu acces si lor propriv se veor asigura:
- accese carosabile penfru locatari;

- accese carosabile penfru colectarea deseurilor menagjere §i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- dlei (semi) carosabkile In interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum
25 m vor avea ¢ Iatime de minimum 3,5 m, iar penfru cele cu lungimi mai mari
de 25 m ver fi prevazute supraldrgiri de depdsire si suprafete penfru manevre

de Thtoarcere;

- in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vo
realiza prin alei de servire lecald (funddturi).

- cele cu o lungime de 30 m - o singurd bandd de 3.5 m latime;

- cele cu o tungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu frotuar

cel putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de Intoarcere la capdt,

Pentru locuinte semiccolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseuriior menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;
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n cazul unei parceldr pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor

realiza prin alei de servire locala (fundaturd);
cele cu o lungime maximum 30 m ~ o singurd bandd de 3,5 m Iatime;
cele cu o lungime de 30 m pand la maximum 100 m — minimum 2 benzi {total 7

m). cu trotuar cel putin pe o laturd ; supralungiri pentru manevre de intoarcere

la capdt.

4.11.3 Locuintele colective cu acces i lof folosit Tn comun vor fi prevézute cu:

accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere;
accesvl miloacelor de stingere a incendiilor;

accese la parcaje si gargje.

412, TOATE CATEGORIILE DE CONSTRUCTIL
Fentru toate categoriile de constructil si amendjari se vor asigura accese pentru

interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru frafic greu.

Tn cazul constructiilor ce forrmeazd curti interioare, osigurarea accesului vehiculelor

de pompieri se va face prin ganguri cu o [atime de minima de 3 m §i o hdlfime de 3.5 m.

Accesele §i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban

si trebuie sa fie pastrate liber in permanenta.
Necesaru! de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 -

93, In functie de categoria localitdtiin care sunt amplasate constructiile.
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Anexga nr. 5.

PARCAUIE

5.1 CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE
51.1. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1. - 1,110, vor fi prevazute:
a) cdate unloc de parcare pentru 10 -- 40 salariati;
b) lecuri de parcare suplimentare celer rezultate conform lit. a}, dup& cum
urmeaqzd:
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexanr. 1 la pet. 1.1.7. - 1.1.7.
- un spor de 30% pentu constructiile cuprinse In anexa 1 la pct. 1.1.7. - 1.1.10.
- atunci c¢énd constructile cuprind sali de conferinte s alte spatii destinate

reuniunilor se va prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 = 1.1.13 vor fi prevazute

céte un foc de parcare pentru 10 — 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2, CONSTRUCTII FEINANCIAR - BANCARE.

52.1. Pentru toate categoriile de constructii financiar — bancare var fi prevazute cate un

loc de parcare la 20 de salariati si un sper de 50% pentru clienti.

5.2.2.  In functie de destinatia cl&dirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi

organizate Tmpreund cu cele ale clientiler, adiacent drumului public.

5.3. CONSTRUCTI COMERCIALE.
53.1. Pentru constructille comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,

dupd cum urmeaqzd:
un loc de parcare la 200 m? suprafatd desfasuratd a constructiei penfru unitati

de pand la 400 mz;

un leec de parcare la 100 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitéti

de 400 — 600 m3z;
- un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfasuratd a constructiel peniru

complexuri comerciale de 4600 — 2000 m%;

- un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfasuratd a constructiel pentru

complexuri comerciale de peste 2000 m2.

5.3.2. Penfru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare | 5-10 lecuri la masa.
53.3. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor propri,

care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
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5.4, CONSTRUCTII DE CULT.
Pentru constructiile de cult numdarul spatilor de parcare va fi stabilit in functie de

obiective, avandu - se Th vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. CONSTRUCTII CULTURALE,.
5.5.1. Pentru constructile culturale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru vizitatori sau

spectatori st personal, dup& curn urmeaz&:

pentru constructiile cuprinse Th anexa nr. 1 la pct. 1.5.1. 51 1.5.2, cdte un loc de

parcare la 50 m2 spativ de expunere;

- pentru constructille cuprinse infre anexa nr. 1 la pct. 1.5.3. - 1.5.12, un loc la 10 -

20 locuri de said.

5.6. CONSTRUCTIt DE INVATAMANT
5.6.1. Pentru toate categorile de constructii de Tnvatamént vor fi prevazute 3 — 4 locurd

de parcare la 12 cadre didactice.
56.2. Pentru Tnv&t@mdantul universitor, la cele rezultate conform pct. 5.6.1. se va addugg,
in functie de capacitatea constructiel, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3. Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare autocare,

conform capacitati de cazare.

5.7. CONSTRUCTII DE SANATATE
5.7.1.  Pentru consfructi de sanatate vor fi prevdzute locuri de parcare dup& cum

urmeazd:
- pentru cele cuprinse h anexa nr.1 la pct. 1.7.1 - 1.7.7. cate un loc de parcare la

4 persoane anggjate, cu un spor de 10%;
- pentru cele cuprinse Th anexa nr.1 ia pet, 1.7.8. - 1.7.10 c&te un loc de parcare

la 10 persoane angajate.

57.2. Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz In

care cele pentru personal 5i pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. CONSTRUCTII SPORTIVE.
58.1. Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive vor fi prevazute locurt

de parcare pentru personal, pentry public si pentru sportivi, In functie de capacitatea

constructiel, dupd cum urmeazd:
- pentru constructii cuprinse In anexa nr. 1 1a pct. 1.8.1, 183 51 1.8.4, un loc de

parcare la 5-20 de locuri;

- pentru constructii cuprinse in anexa nr.1 la pct. 1.8.2., 1.8.5. 1.8.7.. un loc de

parcare la 30 de persoane.
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5.8.2, La cele rezultate conform punctului 5.7.1. se va adduga, In functie de capacitatea

constructiel, un numdar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. CONSTRUCTII §| AMENAJARI DE AGREMENT.
5%.1. Pentru foate categoriiie de constructii si amenagjdri de agrement vor fi prevézute
parcgje in functie de capacitatea de constructiel. cate un loc de parcare pentru 10 -30 de

persedane.
59.2. Pentru cluburl va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

5.10. CONSTRUCTII DE TURISM
5.10.1. Pentru toate categerile de constructii pentru turism vor fi prevazute locuri de

parcare, In functie de tipul de cladire §i de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10

locuri de cazare.
5.102. Pentru moteluri se va asigura 4-10 locuri de parcare la 10 lecuri de cazare.

511, CONSTRUCTII DE LOCUINTE.
5.11.1. Penfru constructi de locuinfe, in funcilie de indicele de modernizare a localitdtii,

vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaqza:
- cdate unloc de parcare a 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
- céte un loc de parcare la 1-3 apartamente peniru locuinte semicolective cu
acces propriv §i lot folosit in comun;

céte un loc de parcare la 2-10 apartamente n locuinte colective cu acces s

lot Tn comun.

5.11.2. Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garagje

n procent de 40 — 100%.

512 CONSTRUCTH INDIVIDUALE.
Vor fi prevazute garagje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeazd:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 mz;

activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2?, un loc de parcare

la 25 mz

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare

la o suprafatda de 100 m2.

5.13. PENTRU CONSTRUCTIl CE INGLOBEAZA SPATH CU DIFERITE DESTINATIIL.
- penfru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in

considerare cele care prevad un numadr mai mare de locuri de parcare.
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Anexanr, 6.
SPATII VERZI SI PLANTATE
6.1 CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE §1 FINANCIAR — BANCARE.
6.1.1.  Pentru constructile cuprinse Tn anexa 1 la pct. 1.1.1. = 1.1.10, vor fi prev@zute spatii
verzi cu rol decorativ, minimum 15 din suprafata terenulul.
6.12. Pentru constructile cuprinse Tn anexa nr.1 la pct. 1,101 — 1.1.13. si 1.2, vor fi

prevdzute spatii verzi cu rol decorativ, si de protectie, minimum 10% din suprafata totald a

terenuiui.
6.13. Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban va

fi aprokat prin planuri urbanistice.

6.2, CONSTRUCTII COMERCIALE.
Pentru constructii comerciale vor fi prevdzute spatfii verzi si plantate, cu rol

decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau Tnh curli interioare 2 — 5% din suprafata

totald a terenului.

6.3. CONSTRUCTH DE CULT.
Pentru constructiite de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si

de protectie, dimensionate in funclie de amplasarea n locdlitate si de conditile impuse

prin regulamentul local de urbanism.

6.4, CONSTRUCTH CULTURALE.
Pentru toate categorile de constructii culturale vor fi prevdzute spatii verz si

planfate, spatii de joc §i de odihnd, in funciie de capacitatea constructiei 10 -20% din

suprafata totald a terenului.

6.6. CONSTRUCTII DE SANATATE.
6.6.1. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr.1 la pct. 1.7.1. = 1.7.8, vor fi prevdzute spatii

verzi §i plantafil In interiorul incintei, dupd cum urmeazd;
- dliniamente simple sau duble, cu rol de protectie:
- parc orgonizat cu o suprafatd de 10-15 mz/bolnav.

6.6.2. Pentru constructile cuprinse in anexa nr.l la pet. 1.7.9. - 1.7.10. vor fi prevdzute

spatii verzi si plantate de 10-15 m2 / copil.

TOTAL PRCIECT $.R.L. -~ CDORHEIU SECUIESC -

89



6.7. CONSTRUCTII §1| AMENAJARI SPORTIVE.

Pentru constructii si amenajdri sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,

miniumum 30%. din suprafata totaid a terenului.

5.8, CONSTRUCTII DE TURISM §! AGREMENT.
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in

functie de destinalie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a

terenulul.

6.9. CONSTRUCTH DE LOCUINTE.
Pentru constructille de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de

tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2 / locuitor.

6.10. CONSTRUCTII INDUSTRIALE.

Pentru canstructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniomente cu rol de

protectie, in functlie de categoria acestora dar nu mai putin de 20 % din suprafata totald a

terenului.
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